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MEGLEROPPLYSNINGER

Matrikkel: 3232/3/180/0/0
Adresse: llabakken 12, 1381 Hagan

Dato siste feiing:

11.09.2013

Dato siste tilsyn:

21.06.2017

Avvik
Fglgende avvik ble avdekket under tilsynet:

Avvik 1:
Eier har ikke s@rget for at feieren har tilfredsstillende atkomst til hele fyringsanlegget

Avwvik fra: forskrift om brannforebygging § 6

Kommentar:

Det er ikke montert takstige, takstigen skal sikre at feieren skal kunne ferdes sikkert pa tak
uten a forarsake skade og kunne utfgre feiing fra et sikkert sted. Takstige skal vaere festet i
bzaerekonstruksjon og vaere montert etter godkjent monteringsveiledning. Velger man
montering av stigetrinn gjelder samme krav til feste som for takstiger Jf. Byggforskserien
525.933

Avvik 2:
Eier har ikke s@grget for at fyringsanlegget virker som forutsatt

Avwvik fra: forskrift om brannforebygging § 6

Kommentar:

Besgk oss pa www.nrbr.no

Sykehusveien 10, 1474 Finn var digitale postlenke pa Ved brann og ulykker, ring 110
Lgrenskog www.nrbr.no/Kontakt Org.nr.: NO 976 634 438
Telefon 67 91 04 00
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Under tilsynet ble det observert manglende utluft pa omrammingen til ildstedet, dette
medfgrer at oppstillingsvilkarene for fyringsanlegget ikke er fulgt. Krav til utluft i peiskappen
til ildstedet beskrives i ildstedets monteringsveiledning.

Avvik 3:
Eier har ikke sgrget for at fyringsanlegget virker som forutsatt

Avwvik fra: forskrift om brannforebygging § 6

Kommentar:

Under tilsynet ble det observert at elementskorsteinen var innkledd i andre etasje, dette
medfgrer at oppstillingsvilkarene for fyringsanlegget ikke er fulgt. Kledning med strekkstyrke
og som innehar en slik overflate gjgr at det er vanskelig a8 oppdage sprekkdannelser i
skorsteinen. Av denne grunn kan dette ikke benyttes. Elementskorsteinen skal oppstilles i
henhold til oppstillingsvilkarene for den enkelte type. Det mistenkes i tillegg at sotluken er
bak innkledningen, da denne ikke ble funnet under tilsynet.

Vi opplyser om at eventuelle avvik kan vaere utbedret, men ikke har blitt verifisert pa nytt
tilsyn av NRBR. Det kan eksistere avvik som ikke fremkommer av sammenstillingen.

Vi tar forbehold om skjulte feil og mangler. Denne rapporten omhandler kun feil og mangler
ved skorstein og ildsted. Det er viktig at kavene til rgykvarsler og slokkeutstyr ogsa er
ivaretatt. Kravene i en boenhet er:

e Det skal vaere minst &n detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke
kjokken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen
skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom
rommene er lukket.

e Det skal vaere minst ett slokkeutstyr (pulver, skum, vann) som kan brukes i alle
rom. Pulverapparat og skumapparat skal inn til ekstern kontroll/service hvert
5.ar.

e Feiing og tilsyn er behovsprgvd og det er kommunene som fastlegger
feiegebyr. Les om feiing og brannsikkerhet pa var hjemmeside www.nrbr.no.
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Henvendelser vedrgrende saken kan gjgres til Marit Pettersen, som kan treffes pa telefon:
95 07 99 40, eller epost marit.pettersen@nrbr.no.

Med hilsen
Nedre Romerike brann- og redningsvesen IKS

Anita Holtet Marit Pettersen
Seksjonsleder konsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke hdndstrevet signatur.
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Utskriftsdato: 07.05.2024
Nittedal kommune
Adresse: Postboks 63, 1483 Hagan
Telefon: 67 05 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nittedal kommune
Kommunenr. 3232 Gardsnr. 3 Bruksnr. 180 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse llabakken 12, 1481 HAGAN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201801

Navn Kommuneplan 2018-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.08.2019

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3232/201801/Dokumenter/Kommuneplanbestemmelser%20Kommuneplan%20NK%202019-2030%20stadfestet.pdf

Delarealer Delareal 950 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 341 m?
Arealbruk Veg,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124

Side1av2


https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3232/201801/Dokumenter/Kommuneplanbestemmelser%20Kommuneplan%20NK%202019-2030%20stadfestet.pdf

Navn Skillebekk - Putten - Gjellerasen
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 16.02.1976

Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3232/124/Dokumenter/124_Reguleringsbestemmelser%20for%20Skillebekk%20-%20Putten%20-%20Gjellerasen.pdf

Delarealer Delareal 341 m?2
Formal Felles avkjarsel

Delareal 950 m?2

Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavnh E

Side 2 av 2


https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3232/124/Dokumenter/124_Reguleringsbestemmelser%20for%20Skillebekk%20-%20Putten%20-%20Gjeller%C3%A5sen.pdf
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Eiendom: 3/180
Adresse: llabakken 12
Dato: 07.05.2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 3/180
Adresse: llabakken 12
Dato: 07.05.2024
Nittedal kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 3/180
Adresse: llabakken 12
Dato: 07.05.2024
Nittedal kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Bestemmelser og retningslinjer til

Kommuneplanens arealdel for Nittedal kommune 2019-2030

Vedtatt av Nittedal kommunestyre 26.08.2019

Stadfestet etter markaloven av klima- og miljgdepartementet 29.01.2021
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1 Fellesbestemmelser
1.1 Kommuneplanens virkning

Kommuneplanen er utarbeidet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 11. Den bestar av en planbeskrivelse og et juridisk
bindende plankart med tilhgrende planbestemmelser og angir hvordan arealene i kommunen planlegges brukt og utbygget.
Kommuneplanen gjelder for alle omrader i kommunen, planen har ikke konsekvenser for eksisterende lovlig arealbruk.
Kommuneplanens arealdel bestar av felgende arealkategorier:

Arealformdl og hensynssoner
1. Bebyggelse og anlegg, pbl 8 11-7, nr. 1
2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, pbl § 11-7, nr. 2
3. Grentstruktur (naturomrader, turdrag, friomrader og parker) pbl & 11-7, nr. 3
4. Forsvaret, pbl 8§ 11-7,nr. 4
5. Landbruks-, natur- og friluftsomrader, pbl § 11-7, nr. 5
a) areal for nedvendig tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naerings-virksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag
b) areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv. pbl § 11-11 nr.2.
6. Bruk og vern av vassdrag, med tilhgrende bestemmelser, pbl § 11-7, nr. 6
7. Hensynssoner, pbl & 11-8.

1.2 Kommuneplan og gjeldende reguleringsplaner

Gjeldende reguleringsplaner er viderefgrt dersom ikke annet er uttrykt, gjeldende reguleringsplaner er omfattet av hensynssone H
910. Hensynssone H 910 er vist pa temakart «Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde» og er vedlegg til kommuneplankartet.

Arealformalene i gjeldende reguleringsplaner er vist med generalisert formal pa kommuneplanens arealplankart.



1.2.1Kommuneplanens fellesbestemmelser der reguleringsplaner er tyst

For gjeldende reguleringsplaner som ikke omhandler temaene i kap. 1 gjelder kommuneplanens fellesbestemmelser i tillegg til
reguleringsplanens bestemmelser.

1.2.2 Reguleringsplaner uten egne bestemmelser

Kommuneplanens bestemmelser legges til grunn i sin helhet for regulerings- og bebyggelsesplaner som ikke har egne
reguleringsbestemmelser og kun bestar av arealplankart.

Retningslinjer:
Enkelte reguleringsplaner har ingen reguleringsplanbestemmelser, kun et plankart. I disse tilfellene legges kommuneplanens bestemmelser
til grunn.

1.3 Ved oppheving av reguleringsplaner

Kommuneplanens formal og bestemmelser legges til grunn i sin helhet dersom regulerings- og bebyggelsesplaner oppheves.

1.4 Krav om utarbeidelse av reguleringsplan

Plankrav for omrader med arealformal etter pbl § 11-7, 1,2,3,4,6, etter pbl § 11-9 nr.1

Pa omrader angitt som utbyggingsformal, bade eksisterende og planlagt etter PBL 11-7 nr. 1,2,3,4 og 6, tillates ikke tiltak etter
Plan- og bygningsloven (PBL § 20-1), fradeling til slike formal eller tatt i bruk til avsatt formal fer omradet inngar i reguleringsplan.



Plankravet gjelder for hvert enkelt felt innenfor plangrensen med ngdvendig tilgrensende offentlig infrastruktur. Kommunen kan
kreve at tilgrensende arealer og offentlig infrastruktur skal inngd i reguleringsplan der dette er nedvendig eller hensiktsmessig av
hensyn til helhet og lgsninger.

1.4.1Unntak fra krav om utarbeidelse av reguleringsplan
pbl § 11-10, nr.1

Det gis felgende unntak fra krav om utarbeidelse av reguleringsplan for uregulerte omrader avsatt til ndvaerende bebyggelse og
anlegg med underformal bolig:
1. For pabygg, tilbygg og garasjer pa inntil 50 m2 BRA eller ombygging av eksisterende godkjent boligbebyggelse i eksisterende
smahusbebyggelse, for utnytting se pkt. 7.
2. Bruksendring av bebyggelse til boligformal
3. Fasadeendringer
4. Installasjoner og bygg som er en del av kommunaltekniske anlegg til den enkelte eiendom
5. Riving av bygg, konstruksjon eller anlegg
6. Kommunen kan gi unntak for andre mindre tiltak
7. Stettemurer
8. Ved unntak fra plankrav gjelder bestemmelsene kap. 1.5 for utnytting.
9. For alle unntak gjelder kommuneplanens gvrige fellesbestemmelser.
10. Unntaket fra plankravet kan kun anvendes en gang pr. 12 ar pr. eiendom.

1.5 Utnytting for omrader uten reguleringsplan

Utnytting:
Tillatt utnytting for frittliggende smahusbebyggelse er maks BYA 20 % inkl. garasje og/eller carport og biloppstillingsplasser pa
terreng.

1.6 Parkering:

Det skal avsettes biloppstillingsplass for 2 biler pr boenhet i garasje/carport eller pa terreng. For eventuell sekundzerleilighet til
enebolig skal det avsettes en p-plass. Det skal vaere mulig & snu bil pa egen tomt med min ém svingradius.
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Uteoppholdsareal MUA:
Krav til minste uteoppholdsareal er 200 kvm pr boenhet for eneboliger og 150 kvm pr. boenhet for tomannsboliger. For

sekundzerleilighet i enebolig skal det legges til 25 kvm MUA.

Hayder:
Maks menehgyde for bebyggelse med saltak er 9 m, maks gesimshgyde for bebyggelse med pulttak og flate tak er 7,5 m. Alle
heyder males fra eksisterende terreng.

1.7 Krav om utarbeidelse av ny reguleringsplan

pbl § 12-1

| omrader med eldre reguleringsplaner som ikke lenger ivaretar dagens krav til planinnhold og i nedvendig grad avklarer rammer
for bruk, vern og utforming av arealer og fysiske omgivelser kan kommunen kreve at det skal utarbeides ny reguleringsplan,

Ved sgknad om tillatelse etter pbl §20-1.

1.8 Krav om teknisk infrastruktur

pbl §11-9, nr. 3
Vei, vann, overvann, aviep

Til enhver tid gjeldende kommunal veinorm og VA-norm skal legges til grunn for reguleringsplaner og seknad om tiltak etter plan-
og bygningsloven. Normene gjelder ogsa som grunnlag for kommunal overtakelse av anlegg.

Omrader avsatt til bebyggelse og anlegg tillates ikke bygget ut far ngdvendige tekniske anlegg for infrastruktur og anlegg for vei,
gang- og sykkelveg/fortau, vann inkl. brannvann og avlgp er etablert eller sikret i henhold til gjeldende veinorm og VA-norm.
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Ved utarbeidelse av reguleringsplaner som bergrer driftsveger for jord- og skogbruksomrader skal det tas hensyn til ngdvendig
bredde og svingradius.

Ved etablering av boliger og annen bebyggelse inntil jernbanen skal sikkerhetsgjerde mot jernbanen etableres.

1.9 Utbyggingsavtale og omrademodell

Utgangspunkt er at utbygger skal opparbeide og bekoste nadvendig teknisk, bla og grenn infrastruktur som reguleringsplan
utlgser, hjemlet i plan- og bygningsloven eller i reguleringsplan. Det kan inngas utbyggingsavtale om kvalitet, utforming,
giennomfaring, finansiering, lasning for universell utforming, energi- og miljgvennlige lasninger for teknisk og grenn infrastruktur.
Det kan inngas utbyggingsavtale om forskuttering av kommunale tiltak som er ngdvendige for giennomfering av planvedtak og om
overdragelse av grunn og kommunal

overtakelse av offentlige anlegg for bla og grann infrastruktur. Det kan inngas utbyggingsavtale for tilpasning til brukergrupper,
boligtyper/starrelser, kvalitet, fremdrift, organisatoriske forhold, eierskap og drift og vedlikehold for boliger.

Oppgradering og utbygging av ngdvendig infrastuktur for etablering kan lgses med bruk av omrademodell eller tilsvarende.

1.10Temakart holdningsklasser avkjorsler til offentlig vei med

bestemmelser

pbl 8 11-10 nr.4 og pbl § 11-11 nr.1 og nr.2

Holdningsklasser for avkjersler inngdr som kriterier for lokalisering av utbygging og arealbruk innen omrader for bebyggelse og
anlegg og spredt utbygging i LNF-omrader. Holdningsklassene er ogsa vist pa eget temakart, vedlagt kommuneplanen. Veinummer
er nylig vedtatt endret og er korrigert i bestemmelsene, nummerering pa vedlagte temakart er ikke oppdatert.
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For offentlige veier gjelder falgende holdningsklasser for avkjarsler:

a)

O

Holdningsklasse meget streng:

Vegene skal i prinsippet vaere avkjerselsfrie. For hovedavkjersler til gardsbruk og driftsavkjersler kan det allikevel tillates
adkomst under denne klassifiseringen, dersom disse fyller de tekniske krav. Nye avkjarsler og utvidet bruk av avkjgrsel
tillates kun etter vedtatt reguleringsplan. Falgende offentlige veier har holdningsklasse meget streng:

o Riksvei4
o Fylkesvei 22

Holdningsklasse streng:

Antall avkjersler ma vaere meget begrenset. Utvidet bruk/endring av hovedavkjersel til gardsbruk og driftsavkjersler bar
allikevel tillates. Nye boligavkjagrsler skal ikke tillates uten at det foreligger vedtatt reguleringsplan for dette. Valg av lgsning
ma da vurderes i forhold til fremtidig utvikling. Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjarsler bar begrenses, og det bgr da
veere et visst antall brukere av avkjgrselen fra far. Felgende offentlige veier har holdningsklasse streng:

o Fylkesvei 1536 Gjellerasen - Kjul (tidligere riksvei 4)

o Fylkesvei 1534 Slattum - Skedsmo grense

o Svartkruttveien

Holdningsklasse mindre streng:

Antall direkte avkjersler til vegene skal veere begrenset, og nye boligavkjersler bar begrenses. Plassering av avkjgrsler ma
vurderes med tanke pa fremtidig utvikling. Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjersel kan gis, dersom denne tilfredsstiller
tekniske krav. Fglgende offentlige veier har holdningsklasse mindre streng:

Fylkesveier som ikke er omtalt i punkt a) eller b)

Brennaveien

Fuglasveien, pa strekningen fra Fuglasen til Varpet (kryss med riksvei 4)

Gruveveien

Kvernstuveien

Morteveien

Rauerskauveien, inkludert Kirkeveien fra Fv 1534 til Nittedal kirke

Seljeveien, pa strekningen fra Fv 1536 til kryss med Heggeveien

O O O O 0O O O O
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Steinveien

Vargveien

Anebyveien

Carl Bergersens vei, pa strekningen forbi naeringsbebyggelsen

O O O O

For Brennaveien gjelder holdningsklassen avkjgrsler til industri og institusjoner. Det tillates ingen direkte boligavkjersler til
Brennaveien.

d) Holdningsklasse lite streng:

Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis dersom tekniske krav til avkjegrselsutforming oppfylles, men maks en avkjersel pr
tomt. Avkjarsler skal plasseres til eksisterende avkjarsel der det ligger til rette for dette. Utvidet bruk av avkjersler skal
normalt tillates. Fglgende offentlige veier har holdningsklasse lite streng:

o Kommunale veier som ikke er omtalt i punkt b) eller c)

1.11Temakart byggegrenser med bestemmelser

1.11.1 Generelle byggegrenser til offentlig veg

pbl § 11-9, nr.5, veglov § 29

Der byggegrense ikke gar frem av reguleringsplankart eller reguleringsbestemmelser eller er angitt i kommuneplankartet eller
kommuneplanbestemmelsene nedenfor, gjelder veilovens bestemmelser. Byggegrensene er vist pa temakart kommuneplan.
Byggegrensene regnes fra midtkjgrebane, der ikke annet er angitt. Med primaer fylkesvei, menes fylkesvei 22. Med sekundaere
fylkesveier, menes fylkesvei 1534, 1536, 1538, 1541, 1543, 1545, 1547, 1483, 1485 (tidligere fv 401 og 402). Veinummer er nylig
vedtatt endret og er korrigert i bestemmelsene, nummerering pa temakart er ikke oppdatert. For felgende veier er byggegrensen
som folger:

a) Byggegrense 30 meter:
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o Fv 1536 Gjellerasen - Slattum
o Fremtidig sentrumsgate etter omlegging av Rv 4 i slgyfe (dagens Rv 4 giennom sentrum)

b) Byggegrense 20 meter:
o Fv 1534 Slattum - Skedsmo grense

Pa den eller de siden(e) av veien, hvor det er parallell gang- og sykkelvei, gjelder byggegrense pa 15 meter fra senterlinje gang- og
sykkelvei.

C) Byggegrense 15 meter:
o @vrige sekundare fylkesveier, som ikke er omtalt i punkt a) eller b)
Fuglasveien, pa strekningen fra Fuglasen til Varpet (kryss med riksvei 4)
Ramstadveien
Rauerskauveien, inkludert Kirkeveien fra Fv 1534 til Nittedal kirke. Byggegrensen gjelder ikke over gardstun
Svartkruttveien
Nittedalsveien (kommunal del)

O O O O O

Pa den eller de siden(e) av veien hvor det er parallell gang- og sykkelvei, gjelder byggegrense pa 15 meter fra senterlinje gang- og
sykkelvei.

d) Byggegrense 12,5 meter:
o Birkelundsveien
o Elnesveien
o Lahaugmoveien
o Varingveien

e) Byggegrense 10 meter:
o Askveien. Byggegrensen gjelder ikke over gardstun
o Bergsdalen
o Glittreveien
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Hammerdalsveien

Kirkebyveien

Skoleveien

Skyttaveien

Smedstuveien

Stuaveien. Byggegrensen gjelder ikke over gardstun
Bradalsstubben

Rusveien. Byggegrensen gjelder ikke over gardstun
Krokfaret

O 0O 0O O o 0o O O O

f) Byggegrense 8 meter:
o Brennelgkkveien

o Fuglasveien, fra Sagbakken til Greveveien

o Kirkeveien, sidevei fra Fv 1534 til Markerud

o Markerudlia

o Rulseveien (kommunal del, ogsa kalt gamle Rulsevei)
g) Gardstun:

o Byggegrensene gitt i punkt a) - f) gjelder ikke for kommunale veier over gardstun.
Veilovens bestemmelser om byggegrenser og dispensasjonsbehandling skal gjelde pa disse stedene.

1.11.2 Nye Nittedal sentrum
pbl § 11-9, nr.5, veglov § 29

Innenfor hensynssone H810_1 krav om felles planlegging gjelder folgende byggegrenser:
Byggegrense mot V1 fra plangrense ser til P1 er 50 m.



Byggegrense mot V1 fra Mokrysset til plangrense nord er 50 m, med unntak av omrade omfattet av hensynssone 240
(Bjertnestangen), der reguleringsplan fortsatt skal gjelde.

Byggegrense mot V1a er 30 m mot vest, og 50 m mot gst.
Byggegrense mot V1b er 30 m.
Byggegrenser skal males fra midtlinje i ytterste kjgrebane. Endelige byggegrenser fastsettes i omrade- og detaljregulering.

1.11.3 Nettstasjoner
pbl 8 11-9, nr.5

Byggegrenser mot nettstasjoner er 5 m.

1.11.4 Byggegrenser langs, under og over jernbane

pbl § 11-9, nr.5, jernbaneloven § 10

Det er forbudt uten tillatelse fra kjgreveiens eier & oppfere bygning, anlegg eller annen installasjon, foreta utgraving eller
oppfylling mv. innenfor 30 meter regnet fra naermeste spors midtlinje. Dette gjelder ogsa dersom det foreligger reguleringsplan
med annen byggegrense eller det med grunnlag i annen lov er gitt rett til & etablere anlegg eller installasjon innenfor 30 meter
regnet fra neermeste spors midtlinje. | tilfeller nevnt i annet punktum, skal tillatelse alltid gis hvis det ikke foreligger saerlige
grunner for avslag. Tillatelse er ikke ngdvendig nar sporanlegget er en del av offentlig eller privat vei.

Brannvesenet avstandskrav pa min 35 m sikkerhetssone fra oppstillingsplass til hgyspentlinjer ma ivaretas ved bruk av
hgyderedskap naer kjgreledning/hayspent.

1.11.5 Offentlig VA-ledning
pbl§811-9, nr. 5
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Bygg- og anleggstiltak inklusive stattemurer tillates ikke naermere offentlig VA-ledning og overvannsledninger enn 4 m, malt
horisontalt og vertikalt fra ytterkant ror.

1.12Tilgjengelighet
pbl §11-9 nr.5

| all arealplanlegging og forvaltning etter plan- og bygningsloven skal prinsippene om universell utforming legges til grunn i trad
med gjeldende TEK og rundskriv T-5/99 B "Tilgjengelighet for alle”, eller den til enhver tid gjeldende norm.

Det skal legges vekst pa utforming av trygge, effektive og logiske forbindelseslinjer for folks dagligliv, for alle befolkningsgrupper,
herunder bevegelseshemmede og orienteringshemmede.

1.13Milje og forurensning
1.13.1  Klimahensyn

Bestemmelser etter pbl 11-9, nr.8

e Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det

e legges vekt pa lgsninger som legger til rette for redusert energibehov og klimasmarte bygg

e sikres opparbeiding av infrastruktur som legger til rette for bruk av fornybar energi, herunder tilrettelegging for
hurtiglading ved nye bensinstasjoner

e utarbeides planer for energilasninger basert pa fornybare energikilder

o legges til rette for a redusere transportbehovet og legges vekt pa lgsninger hvor transporten kan skje kollektivt, pa sykkel
og til fots

o forregulering av reguleringsplaner som omfatter mer enn 10 boenheter eller 1000kvm BRA skal det utarbeides et
retningsgivende kvalitetsprogram for miljg- og energi.

Retningslinje:
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Kvalitetsprogrammet bar redegjare for prosjektets miljoprofil med hensyn til transport, energibruk, energikilde, utslipp, materialvalg,
avfallshdndtering, klimaregnskap, overvannshdndtering og massehdndtering m.m., samt oppfelging giennom alle ledd frem til
gjennomforing.

Innenfor omrader omfattet av hensynsone H810_1 nye Nittedal sentrum skal eventuell tilknytningsplikt til fiernvarme fastsettes i
reguleringsplan.

1.13.2 Luftforurensning

pbl § 11-9, nr 8

Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging T-1520 eller til enhver tid gjeldende norm skal legges til grunn ved
arealplanlegging og behandling av enkeltsaker ved bygge- og anleggstiltak/aktivitet. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i
omrader utsatt for luftforurensning skal konsekvenser og eventuelle tiltak utredes.

1.13.3 Grunnforurensning
pbl §11-9, nr 8

Ved inngrep i omrader med grunn av forurenset grunn gjelder forurensningsforskriften.
Ved regulering av omrader eller omrader inntil virksomhet med antatt fare for forurenset grunn skal det tas n@dvendige praver for
a avdekke forurensning.

1.13.4  Straling og radon

pbl § 11-9, nr.8

Radon:
| radonutsatte omrader skal sikring gjiennomfares far utbygging kan skje.
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Elektromagnetiske felt

Dersom ny bebyggelse og anlegg som er beregnet for personopphold foreslas plassert naer hgyspenningsanlegg som kan medfere
magnetfeltnivaer over 0,4 microtesla, skal det giennomfgres utredninger som skal gi grunnlag for a vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, samt forebyggende tiltak for & redusere magnetfelt, jf. Statens stralevern.

1.13.5  Stey

pbl § 11-9, nr.8

Retningslinje for stay i arealplanlegging T-1442/2016 eller til enhver tid gjeldende norm skal legges til grunn ved arealplanlegging
og behandling av enkeltsaker ved bygge- og anleggstiltak/aktivitet. Boliger og annen stayemfintlig bebyggelse tillates ikke oppfert i
omrader der stgybelastningen overskrider anbefalte maksimalverdi Lden 55dB i retningslinjen.

Det skal i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplaner gjennomfares staykartlegging/beregninger og sikres avbgtende tiltak
iht. T-1442/2016, beregningene og foreslatte avbgtende tiltak skal ligge til grunn ved utforming av omrader. Utbyggingsomrader
skal utformes pa en slik mate at stay minimeres i bygg og uteomrader.

1.13.6 Naturmilje
pbl § 11-9, nr.5, 6

Generelt for bekker- og vassdrag
Lukking av elver og bekker med ars sikker vannfgring og flomvannsbekker, samt utfylling og inngrep i innsjger, tjern og raviner er
ikke tillatt.

Ingen bebyggelse skal plasseres naermere bekker med ars sikker vannfgring enn minimum 20 m fra kant bekk ved

normalvannfering, der ikke annet er fastsatt eller det kan dokumenteres sikkerhet mot flom tilsvarende 200-arsflom med 50 %
klimapaslag.
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Inngrep i kantsoner ber unngds av hensyn til biologisk mangfold og erosjonsfare. For @vrig gjelder naturmangfoldloven og
Vannressursloven med forskrifter.

Naturmiljoe generelt
Viktig grentstruktur og korridorer for biologisk mangfold og vilt skal hensyntas.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det gjennomfgres kartlegging av biologisk mangfold, redliste arter og fremmende
organismer i henhold til naturmangfoldloven og forskrift om fremmede organismer. Det skal foreligge tilstrekkelig
kunnskapsgrunnlag om viktige naturtyper, biologisk mangfold og fremmede arter med utredning av konsekvenser og beskrivelse
av eventuelle avbgtende tiltak.

Miljeoppfoelgingsprogram (MOP)
pbl 8 11-9, nr. 8

Det kan i forbindelse med reguleringsplaner kreves miljgoppfalgingsprogram (MOP) ved sterre bygge- og anleggsvirksomhet og
ved inngrep i vassdrag eller andre sarbare omrader. Det skal foreligge hogstplan godkjent av kommunen for nye
utbyggingsomrader dersom hogst skjer far godkjent reguleringsplan foreligger.

Massehandtering

pbl § 11-9, nr. 6.

Ved all utbygging skal det utarbeides en massehandteringsplan som inkluderer
handtering av matjord

miljgrisikovurdering

tiltaksplan mot spredning av fremmede skadeliggjgrende organismer
handtering av overskuddsmasser og oppfyllingsmasser

O O O O

Massebalanse skal tilstrebes. Det skal skilles mellom rene, forurensede masser og masser infisert med fremmende organismer.
Det skal i sterst mulig grad legges til rette for gjenbruk av masser lokalt. Eventuelle overskuddsmasser skal leveres til godkjent
mottak/deponi.
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Stedlige masser skal behandles som «infisert» og ikke fraktes ut av byggeomrader pga fare for spredning av svartelistede arter,
planteskadegjgrere eller brysomme ugras.
Jordmasser/vekster fra villahager skal ikke tilfgres naturen eller jordbruksareal uten kontroll pga fare for spredning av ugnskede

arter.

Reguleringsplan

pbl §11-9, nr. 1

Oppfylling og anlegg av oppfylling pa arealer over 1 daa med rene og naturlige masser kan ikke tillates for omradet inngdr i
reguleringsplan. Flytting av stedegne masser pa mer enn 1 daa regnes som bakkeplanering. Deponering av inerte og forurensede
masser tillates ikke.

1.14Estetikk og kulturmilje

1.14.1 Estetikk og landskap

pbl §11-9 nr.6

Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg, herunder ogsa skilt-reklame samt endringer av eksisterende, skal utformes i harmoni
med omgivelsenes karakter og form i trad med stedegen byggeskikk og hensyn til helhetlig estetikk og landskapsvirkning. Viktige
landskapskvaliteter som asprofiler, landskapssilhuetter, ravinelandskap og elvelandskap skal bevares. Ved oppfering av ny
bebyggelse skal hensyn til kulturlandskap og naerliggende bebyggelse ivaretas mht. siktlinjer, hgyder, volum og bygningsuttrykk.
Ved utforming av terreng og bygninger skal det legges vekt pa 3 oppna en god terrengtilpasning. | alle bygge- og
utbyggingsprosjekter skal det tilstrebes massebalanse/en masseforvaltning som i sterst mulig grad farer til gienbruk av masser.

1.14.2 Kulturminner og kulturverdier
pbl 811-9 nr.7
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Ved sgknad om tiltak som bergrer bygninger og anlegg vernet etter Lov om kulturminner skal det innhentes uttalelse fra/ved
fylkeskommunen som kulturmyndighet. Tiltak som kan skade verneverdiene tillates ikke.

Ved sgknad om tiltak som bergrer SEFRAK-registrerte bygninger og anlegg og andre lokaliteter med historisk verdi skal det
innhentes uttalelse fra fylkeskommunen som kulturmyndighet.

Ved riving eller flytting av SEFRAK-registrerte bygninger og anlegg skal det foreligge antikvarisk dokumentasjon, som ogsa tar for
seg husets historikk, beskrivelse av huset, fotodokumentasjon og tilstand.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner ma det paregnes arkeologiske utgravninger.

1.15Samfunnssikkerhet

1.15.1 Stabilitet og geotekniske forhold

pbl § 11-9, nr.8, pbl § 28-1 jfr pbl 8 3-1 bokstav h

Ved planlegging og gjennomfgring av tiltak skal sikkerhet for skred og flom ivaretas. NVE " s «Retningslinjer for planlegging og
utbygging i fareomrader langs vassdrag» og 2/2011 "Flaum og skredfare i arealplanar revidert 22.05.2014» med rettledning 1. og 2.
og NVEs veileder 7/2014 - «Sikkerhet mot kvikkleireskred» skal legges til grunn.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det giennomfares grunnboringer for alle omrader beliggende under marin grense, for
omrader over marin grense skal det vaere gjennomfert grunnundersekelser. Tilfredsstillende omradestabilitet og sikkerhet mot
skred og flom for gjennomfering av planlagte formal bade i byggefasen og permanent ma dokumenteres i forbindelse med plan.

For det kan igangsettes tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1, skal det foreligge dokumentasjon pa tilstrekkelig sikkerhet i

henhold til plan- og bygningslovens § 28-1. For alle bygge- og anleggstiltak i omrader beliggende under marin grense, vist pa
Temakart ROS, skal det utgves varsomhet og geoteknisk vurdering ma innhentes.
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1.15.2 Klimatilpasning, flom og overvann
pbl §11-9nr.3, pbl §11-9, nr. 8

Grunnleggende prinsipper:

Med overvann menes overflatevann, smeltevann, takvann og drensvann. Grunnleggende for overvannshandtering, er a etablere
robuste systemer som kan tale klimaendringer og ekt utbygging for a unnga skade, opprettholde vannets naturlige funksjon i
kretslgpet og utgjere minst mulig forstyrrelser av vannbalanse i omradet.

Overvannshandteringen skal handteres pa helhetlig mate og sterst mulig grad veere apen og legge til rette for naturbaserte
lesninger og bruk av vann som ressurs for a bl.a. & utnytte naturens selvrensningsevne, fremme rekreasjon og opplevelsesverdier,
veere et positive landskapselement og fremme biologisk mangfold.

Overvann skal handteres pa en slik mate at skader pa bygninger og anlegg unngas og at belastning pa tilstatende omrader og
vassdrag og kommunalt nett ikke aker som felge av utbygging. Overvann skal handteres etter «3-trinnsstrategien» ved a:
o Fange opp og infiltrere mindre nedber i henhold til gjeldende tekniske forskrifter, men minimum for nedber tilsvarende 20-
ars returperiode
o forsinke og fordraye starre nedber i henhold til gjeldende tekniske forskrifter, men minimum for nedber tilsvarende 40-ars
returperiode

o etablere sikre og robuste flomveier (kanaler, bekker, renner, grafter etc.) for ekstremnedber frem til vassdrag med ars
sikker vannfering i henhold til gjeldende tekniske forskrifter, men minimum for nedber tilsvarende 200-ars returperiode

Dimensjoneringsgrunnlag

ivf-kurver (nedbgrsintensitet, varighet og frekvens) legges til grunn, naermeste malestasjon i drift pr. i dag er Blindern eller
naermeste malestasjon i drift og med minimum 30 ars dataserie. Ved dimensjonering og beregning av kapasitet knyttet til de
enkelte trinnene, skal det legges til grunn den nedbgrsvarighet og intensitet som gir stgrst utslag men minumum 200 ars nedber.
Det skal minimum legges til grunn en klimafaktor pa 1,5. Det kan kreves at paslippsmengde til vassdrag eller eventuelt til nett
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reguleres. Det tillates ikke lukking av bekker. Taknedlegp tillates ikke fert til kommunalt nett. Forurenset overvann ma renses far
paslipp til vassdrag.

Krav til beregninger og dokumentasjon:

o beregninger for dagens avrenningssituasjon og fremtidig situasjon med gkt utbygging og klimaendringer. Overvannsanlegg
og flomveier internt pa planomradet og inn og ut av planomradet skal dokumenteres ift. beregnet kapasitet, dimensjon og
beliggenhet. Det skal gjeres vurdering av pavirkning pa grunnvannstand og konsekvenser av endringer i nedbersfeltet.

o flomberegninger for bergrte nye eller eksisterende flomveier i planomradet og bergrte flomveier utenfor planomradet

o det skal sikres drift- og vedlikeholdsplan for alle overvannsanlegg , plante- og skjgtselsplan for anlegg med planter. Det kan
settes krav til vekstsesong far anlegg tas i bruk

o dokumentasjon av rettigheter ved overvannshandtering og eventuelle flomveier pa annens eiendom

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner

Planformal

| reguleringsplaner skal arealer for handtering av de tre fasene identifiseres og integreres i plan, herunder regulering, etablering
og sikring av ngdvendige flomveier i planomradet. Kommunen kan kreve at flomveier nedstrems planomradet frem til vassdrag
med arssikker vannfering reguleres og sikres med nedvendige formal og bestemmelser.

Temakart til kommuneplan flomveier viser genererte flomveier som hensynssone H-320 flomveier, temakartet er pa grunn av
neyaktighet kun en illustrasjon og kan ikke legges til grunn ved prosjektering. Det bar legges til rette for bruk av «grenne tak» pa
minimum av 50 % av bebygd fotavtrykk.

Sngopplag:
Det skal avsettes tilstrekkelig areal til sngopplag. Aarealer regulert til infiltrasjon, fordrayning og flomvei bgr ikke brukes til
sngopplag.
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Klimatilpasning og flomhensyn i vassdrag
pbl 8 11-9, nr. 8
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det giennomfares flomberegninger med flomlinjeberegninger for bekker og kulverter

innenfor planomradet og tilsvarende for bergrte vassdrag utenfor planomradet, bade for dagens situasjon og fremtidig situasjon
med maksimal utbygging i nedbersfeltet.

Det skal minimum legges til grunn en klimafaktor pa 1,5. Til enhver tid krav i gjeldende tekniske forskrifter legges til grunn. Bekker
og flomsoner skal vises pa plankartet.

Flom nye Nittedal sentrum

pbl §11-9, nr. 8

Innenfor sentrumsomradene omfattet av hensynssone H810_1 skal ny bebyggelse anlegges flomsikkert pa minimum kote
for 200-ars flom + 20 % klimapaslag. Mot ytterkantene av fyllingen skal nytt terreng gis en gradvis og variert avtrapping mot
naturlig terreng. | stabiliseringsperioden skal fyllingen tildekkes med jord og tilsdes, og det skal opparbeides beplantning i
randsonene.

1.16Forbud hyblifisering

pbl. 8 12-7 nr. 2 Tilsvarende i Kap. 11, hering lovendring

Av hensyn til kapasitet pa infrastruktur, parkeringsbehov og sikring av tilstrekkelige gode utearealer for boliger kan
kommunen nekte oppdeling av boligbebyggelse eller annen bebyggelse til hybler der dette ikke er tillatt giennom
reguleringsplan.

1.177Hensynssoner
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1.17.1 Naturomrader
pbl § 11-8, bokstav

1.17.1.1 Hensynssone amfibiedam Holumskog
pbl 8 11-8, bokstav d

Hensynsone H710_1, H720_1: Amfibiedam Holumskog,
Omradet er bandlagt i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven og etter naturmangfoldloven.

Innenfor sonen tillates ikke tiltak og bruk av arealene som kan skade naturverdiene.

1.17.1.2 Hensynssone naturreservater
Hensynsoner eksisterende naturreservater

Hensynsone H720_2 Slattumsrga, H720_3 Lillomarka, H720_4 Glitrelia, H720_5 Karlshaug, H720_6 Prekestolen og Ryggevannene,
H720_7 Ravndalen, H720_8 Rundkollen, H720_9 Slattmyra, H720_10 Orrhanemyra, H720_11 Pipra og Storrsjghegda

Omradene er bandlagt ihht vedtak etter lov om naturvern. Innenfor sonene tillates ikke tiltak og bruk av arealene som kan skade
natur- og friluftsverdiene.

1.17.1.3 Hensynssone Marka
Hensynsone H735_1 Marka,

Innenfor sonen gjelder «Lov om naturomrader i Oslo og naerliggende kommuner» (markaloven).
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1.17.1.4 Hensynssone langs verna vassdrag klasse 1

pbl & 11-8, bokstav ¢
Klasse 1, H 560_1 og H 560_3 gjelder vassdragsbelte i og ved byer og tettsteder, som har eller kan fa stor betydning for friluftsliv.

H560_1 langs verna vassdrag klasse 1- Rotnes,
Gjelder vassdragsbelte langs Nitelva ved Rotnes og deler av @rfiskebekken.

Inngrep som er til skade for pedagogiske verdier, friluftslivsverdier, herunder fiske og framkommelighet i og langs vannstrengen,
eller opplevelsesverdier, skal unngas. Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2 og 20-3 er ikke tillatt, med mindre
omradet inngar i reguleringsplan.
Unntak gis for:
o tilretteleggingstiltak for friluftsliv som etablering av tursti
gangbroer
badeplasser
fiskeplasser mv.
tiltak pa eksisterende bebyggelse

O O O O

H560_3 langs verna vassdrag klasse 1
Gjelder vassdragsbelte langs Nitelva ved Li og Levstad og deler av @rfiskebekken.

Vannressursloven § 11 om a opprettholde kantvegetasjon gjelder.

Inngrep som er til skade for pedagogiske verdier, friluftslivsverdier, herunder fiske og framkommelighet i og langs vannstrengen,
eller opplevelsesverdier, bar unngas. Tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2 og 20-3 er ikke tillatt, med mindre
omradet inngdr i reguleringsplan. Unntak gis for:
o mindre tilretteleggingstiltak for friluftsliv som etablering av turstier,
o etablering av og reparasjon av hydrotekniske anlegg og etablering av fangdammer. Nye anlegg skal ikke plassere naermer
enn 20 m fra vannkanten
o pabygg/tilbygg/tiltak pa eksisterende bebyggelse

e
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Unntakene gjelder ikke arealer innenfor hensynssone fare H 310_1.
Etter giennomfaring av tiltak skal kantvegetasjon som er fjernet reetableres med stedegen vegetasjon og minimum 5 m bredde.

Tilfredsstillende krav til sikkerhet i hht. plan- og bygningslovens § 28-1 ma kunne dokumenteres.

1.17.1.5 Hensynssone verna vassdrag klasse 2
pbl § 11-8, bokstav c

Hensynssone H560_4 langs verna vassdrag klasse 2

Vassdragsbelte med moderate inngrep i selve vannstrengen, og hvor naeromradene bestar av utmark, skogbruksomrader og
jordbruksomrader med spredt bebyggelse og gjelder vassdragsbelte langs Nitelva utenom Rotnes og flere sidevassdrag som
Ryggebekken, Asbekken, Ela, Tveitabekken, Glennebekken, Vesleelva, Spenningsbybekken, Asbekken (Hagan/Skyset),
Brattfossbekken.

Hovedtrekkene i landskapet ma sgkes opprettholdt. Inngrep som endrer forholdene i kantvegetasjonen langs vannstrengen og i
de omrader som oppfattes som en del av vassdragsnaturen, bar unngas. Inngrep som enkeltvis eller i sum medfgrer endringer av
en viss betydning i selve vannstrengen, bar unngas. Leveomrader for truede plante- og dyrearter og mindre omrader med
store verneverdier bgr gis saerlig beskyttelse. Tiltak nevnt i plan- og bygningsloven 8§ 20-1, 20-2 og 20-3 er ikke tillatt inntil 100
meter malt horisontalt ved gjennomsnittlig vannstand. Unntak gis for:

o mindre tilretteleggingstiltak for friluftsliv som etablering av turstier

o etablering av og reparasjon av hydrotekniske anlegg og etablering av fangdammer. Nye anlegg skal ikke plassere nermere

enn 20 m fra vannkanten
o tiltak pa eksisterende bebyggelse

Unntakene gjelder ikke arealer innenfor hensynssone fare H 310_1.

Etter tiltak skal kantvegetasjon som er fjernet reetableres med stedegen vegetasjon og minimum 5 m bredde.
Tilfredsstillende krav til sikkerhet i hht. plan- og bygningslovens § 28-1 ma kunne dokumenteres.
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1.17.2 Kulturverdier

1.17.2.1 Hensynssoner kulturmilje- og kulturlandskap

pbl 2009 & 11-8, bokstav c
Hensynssone med seerlig hensyn til bevaring av kulturmiljg, H570_1-9

H570_1 Hakadal verk med kulturlandskap, H570_2 Hakadal kirke med kulturlandskap, H570_3 Krudtvaeerket, H570_4
Rotnes bruk med kulturlandskap, H570_5 Aas gard med kulturlandskap, H570_6 Markerud med kulturlandskap, H570_7
Nittedal kirke med kulturlandskap, H570_8 Skyset med kulturlandskap, H570_9 Ravinelandskap Slattum- Aros

Retningslinje:

Tiltak skal lokaliseres og utformes slik at landskapets karakter opprettholdes. Hensyn til dsprofiler, landskaps-silhuetter og
siktlinjer/horisontlinjer skal vektlegges. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, raviner, trerekker, veifar, bruer,
landskapsrom, «ayer», markante trcer, steingjerder og lignende skal ivaretas. Foryngelseshogst og planting er meldepliktig etter
skogbruksloven § 11.

Utfylling og inngrep i ravinene tillates ikke.

Retningslinje:
Bebyggelse i tilknytning til landbruksdrift skal plasseres i tilknytning til eksisterende gardstun og utformes i trad med lokal byggeskikk og
ha gode visuelle kvaliteter.

Ved byggetiltak pa eller ncer et kulturminne og kulturmilje skal det legges scerlig vekt pd en helhetsvurdering med mdlsetting G ivareta
kulturminnets/kulturmiljeets kvaliteter. Nye byggetiltak skal forholde seg til eksisterende bebyggelsesstruktur og primeert underordnes
kulturminnet / kulturmiljeet. Tilstrekkelig avstand til kulturminnet skal vektlegges.

Ved byggetiltak pd verneverdige bygninger skal det legges scerlig vekt pG G opprettholde husets karakter og scertrekk og kulturhistoriske og
arkitektoniske verdier utvendig pd bygningen.
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Kommunens ansvarlig for kulturminneforvaltning skal uttale seg ved seknad om tiltak i hensynsonen.
Ved inngrep i grunnen i uregulerte omrdder, skal det innhentes uttalelse fra kulturminnemyndighetene ved Akershus fylkeskommune.

1.17.3 Aktsomhets- og faresoner
pbl &8 11-8, bokstav a

1.17.3.1 Hensynssone faresone kvikkleire
Hensynssone kvikkleira H310_1,
Innenfor sonene avmerket som fare for kvikkleire, skal NVE " s veileder Sikkerhet mot kvikkleireskred 7/2014.

Det ma gijennomfares grunnundersekelser og dokumenteres tilfredsstillende sikkerhet fer tiltak kan gjennomfares, fagkyndig
ekspertise ma innhentes for det gijennomferes grunnundersgkelser.

1.17.3.2 Hensynssone aktsomhetssone under marin grense
pbl § 11-8, bokstav a
Hensynssone kvikkleire H310_1

Innenfor sonen avmerket som aktsomhetssone omrader under marin grense pa grunn av potensiale for kvikkleire, skal NVE s
veileder Sikkerhet mot kvikkleireskred 7/2014 legges til grunn.

Det ma gjennomferes grunnundersgkelser eller kunne dokumenteres tilfredsstillende sikkerhet for tiltak kan gjennomfgres.

1.17.3.3 Hensynssone flomfare Nitelva
pbl § 11-8, bokstav a
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Hensynssone flom Nitelva H320_1

Sonen omfatter flomsone for 200-ars retur for Nitelva basert pa flomkartlegging foretatt av NVE 2017. Innenfor flomsonene kan
ikke tiltak (ihht. PBL § 20-1) settes i gang far tilstrekkelig stabilitet og sikkerhet kan dokumenteres iht. veileder for NVE 's veileder
Arealplanlegging i faresoner 2/2011.

1.17.3.4 Hensynssone aktsomhet flomfare @rfiskebekken, Glanerudbekken og mindre bekker

pbl 8 11-8, bokstav a

Hensynssone H 320_2

Sonen omfatter kartlagt aktsomhetssone langs bekker. Fgr det kan tillates tiltak innenfor sonen skal det foreligge kartlegging av
flomfare og kunne dokumenteres sikkerhet for flom iht. veileder for NVE "s veileder Arealplanlegging i faresoner 2/2011.
Flomsituasjonen oppstrems, omradene rundt og nedstrems skal ikke forverres av tiltak.

1.17.3.5 Hensynssone mindre bekker - flomveier i tettbebyggelse

pbl 2009 & 11-8, bokstav c

Hensynssone H 320_3 langs mindre vassdrag

Hensynssonen dekker mindre bekker med ars sikker vannfering og flomvannsbekker nedstrems bebygde og planlagt bebygde
omrader, Rotnesbekken, Grensebekken, Trollbekken:

Ngdvendige tiltak for erosjonssikring av flomvei kan tillates etter sgknad. Tiltak skal ikke forverre flomsituasjonen. Vegetasjon skal i
sterst mulig grad opprettholdes for & hindre erosjon, og fjernet vegetasjon skal revegeteres med stedegen vegetasjon.

1.17.3.6 Hensynssone hoyspennings luftanlegg
pbl 2009 8 11-8, bokstav a
Hensynssone H370_1 og H370_2 for heyspennings luftanlegg
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Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppferes innenfor hensynsonssone for hagyspennings luftledninger. Hensynssonen gjelder til
bebyggelsens naermeste bygningsdel (terrasse, takutspring, vegg, salekant, m.m.). Jordkabler er ikke omfattet av hensynssonen og
ma hensyntas ved tiltak.

Ved tiltak og regulering naer hensynssonen skal opplysninger om spenningsniva, byggeforbudssone og ryddebelte innhentes. Det
ma ikke foretas endringer av terrenget i hayspenningssonen uten at dette er skriftlig godkjent av netteier. Det er generelt 5 m
byggegrense rundt nettstasjoner. Hgyspenningsanlegget generer elektromagnetiske felt utover hensynssonen.

1.17.4 Hensynssone med krav om felles planlegging
pbl §11-8 bokstav e
Soner med krav om felles planlegging for flere eiendommer H810_1- H810_3 innenfor nye Nittedal sentrum

Det skal utarbeides felles reguleringsplan for arealer innenfor hver hensynssone med krav om felles planlegging for flere
eiendommer.

Hensynssone H810_1 sentrumskjernen

Innenfor hensynssone H810_1 skal ingen bebyggelse og anlegg plasseres under kote for 200-ars flom + 20% klimapaslag,
ytterligere krav etter sikkerhetsklasser TEK 17. Detaljer fastsettes i omradereguleringsplan.

Henssynssone H810_2 Berget/Bjertnes
Detaljer fastsettes i detaljreguleringsplan.

Henssynssone H810_3 «Rotneskrysset»
Detaljer fastsettes i detaljreguleringsplan.
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1.17.4.1 Videreforing av gjeldende reguleringsplaner
pbl § 11-8, bokstav f
Hensynssone H910 sone der gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde

Innenfor denne sonen gjelder fortsatt felgende vedtatte reguleringsplaner. Sonen er vist pa vedlagte juridisk bindende temakart
Reguleringsplaner fortsatt skal gjelde. Liste over pr. i dag gjeldende planer er vist i vedlegg? til bestemmelsene.

1.17.5 Bestemmelseslinje for parkeringshus i fjell

pbl §11-9

Innenfor bestemmelseslinje markert med A kan det etableres parkeringshus i fjell. Inn- og utkjgringspunkter til parkeringshuset
fastlegges i reguleringsplan. Bruk av parkeringshuset fastsettes gjiennom reguleringsplan og/eller avtale.

| forbindelse med en eventuell reguleringsplan for parkeringshus skal det gjennomfgres geologisk og geoteknisk undersgkelse av
fiell innenfor bestemmelseslinje A, for & vurdere egnethet av fjellmassene til oppfylling innenfor hensynssone H810_1. Vurderinger
av disse forholdene gjgres gjennom reguleringsplan for parkeringshuset.
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N ‘) £)
Bestemmelseslinje A for p-hus i fjell

1.17.6  Sikringssone drikkevannskilde H110 Orfiske og Bergstjern

Pbl 11-8, 3. ledd bokstav a), 11-0 11-11
Sonen omfatter sikringssone for drikkevannskilde. Innenfor sonen skal pavirkning pa drikkevannskalitet hensyntas.
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2 Bestemmelser til arealformal etter PBL § 12-7 nr. 1-4, 6

Bestemmelsene legges til grunn for utarbeidelse av reguleringsplaner for arealformadlene etter plan- og bygningslovens § 12-7 nr.
1-4 og 6.

§ 12-7 nr. 1. Bebyggelse og anlegg

8 12-7 nr. 2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

8 12-7 nr. 3. Gregntstruktur

8 12-7 nr. 4. Forsvaret

8 12-7 nr. 6. Bruk- og vern av sjg og vassdrag

2.1 Generelle bestemmelser
pbl § 11-9

2.2 Nedvendige arealer til offentlig eller privat tjenesteyting

| reguleringsplaner for omrader med bebyggelse-og anlegg skal ngdvendig fordeling av areal for offentlige og privat tjenesteyting
sikres. Det skal pa det enkelte omrade sikres arealer til eventuell barnehage i henhold til behov fastlagt i barnehageplan.

2.3 Bla/grenn/gra og teknisk infrastruktur

Ved regulering skal bla/grenn/gra og teknisk infrastruktur sikres, herunder lgsninger for vei, gate- og kvartalsutforming, vann,
avlgp, overvannshandtering, sngopplag, brannberedskap, renovasjon og el-forsyning m.m.. Kapasitet og lgsning skal utredes og
beskrives ved regulering. Krav skal knyttes til dimensjonerende enheter pa det enkelte omrade.

Vegadkomst
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| reguleringsplan skal adkomstveg som betjener flere boenheter reguleres, graft skal reguleres av hensyn til sng og overvann.
Dersom det @nskes en mer fleksibel plan kan adkomst innga i hovedformalet, BYA justeres tilsvarende.

2.4 Midlertidige rigg- og anleggsomrader

Midlertidige rigg- og anleggsomrader skal sikres i reguleringsplan. Arealet skal tilbakefgres eller istandsettes i henhold til enhver
tid gjeldende regulering, til opprinnelig bruk eller planlagt bruk.

2.5 Estetikk

Ved regulering av utbyggingsomrader skal Formingsveileder for Nittedal sentrum legges til grunn. Det skal gjeres vurderinger av
hvordan planlagte tiltak forholder seg til omgivelsene og hvilken fjernvirkning tiltaket vil ha. Forstgtningsmurer pa boligtomter skal
pa ingen steder vaere hgyere enn 1,5 m over ferdig planert terreng. Skjeeringer og fyllinger pa den enkelte boligtomt skal ikke veere
heyere enn 1,5 m malt vertikalt fra topp til foten av skjeaering/fylling.

2.6 Renovasjon
pbl §11-9nr3

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg skal det legges til rette for lasninger i reguleringsplaner i trdd med felgende tabell:

Antall boenheter Innsamlingslgsning

0-10 o Avfallsbeholdere pa hjul (inntil 360 liter). Maks avstand
fra kjgrbar vei til avfallsbeholdere er 5 m.

Bunntgmte overflatecontainere

Avfallsbrgnner semi-undergrunn

Avfallsbrgnner undergrunn

Avfallsbrgnner semi-undergrunn

Avfallsbrgnner undergrunn

Bunntgmte overflatecontainere

Avfallsbrgnner semi-undergrunn

10 eller flere boenheter

O 0O O O O O O

By- og sentrumsutvikling
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o Avfallsbrgnner undergrunn
o Stasjoneert avfallssug *

Det skal i sterst mulig grad legges til rette for felleslasninger. For alle renovasjonslgsninger er det krav om adkomst fra kjarbar vei
med maks stigningsforhold pa 1:10 og minimum 8 tonns akseltrykk. Alle veger, fellesplasser for renovasjon, andre lgsninger for
renovasjon og snuplasser, skal dimensjoneres for stor lastebil. Dimensjonering og utforming skal utferes i trad med til enhver tid
gjeldende forskrift om renovasjon.

2.6.1 Renovasjon i nye Nittedal sentrum

pbl §11-9nr3

Innenfor nye Nittedal sentrum i omrader omfattet av hensynssone H810_1 skal det etableres avfallssug for alle nye bygg innenfor
feltene OPS1- OPSS5. Lokalisering av felles miljgstasjoner avklares i omradeplaner.

Retningslinje: Det skal i forbindelse med seknad om tiltak etter pbl § 20-1 vurderes om ogsd eksisterende bygg og bygg i de ovrige felter
innenfor planomradet skal knyttes til avfallssug eller annen skjult avfallshandteringslosning.

Alle veger, fellesplass for avfallsdunker, andre lgsninger for renovasjon og snuplasser skal dimensjoneres for stor lastebil og i trad
med til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.

2.7 Parkering og sykkelparkering

pbl§811-9nr5
Generelle bestemmelser:

1. Biloppstillingsplass innendars og utendgrs skal minimum beregnes til 18 m2 pr. bil, garasje for 1 bil beregnes til minimum
18 m2.
2. Ytterligere parkeringsbestemmelser utover bestemmelsene nedenfor kan fastsettes av kommunen ved regulering.
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2.7.1Parkering i omrader med boliger og boliger i kombinasjon med andre formal

Parkering skal fortrinnsvis etableres innendears, i kjeller eller i parkeringshus. Ved regulering skal sambruk og felles bruk
av p-plasser vurderes i starst mulig grad.

Ved etablering av parkering i fellesanlegg skal minimum 10 % av p-plasser vaere utformet for bevegelseshemmede.

Disse skal plasseres sentralt til boligene. Minimum 20 % av p-plassene skal tilrettelegges for lading av ladbare
motorkjereteayer, ogsa plasser for bevegelseshemmede. Ved regulering av parkering i fellesanlegg skal 50 % av p-plassene ha
ladepunkt for ladbare motorkjgretgyer. Det skal avsettes 1 plass pr. 10 boenhet til gjesteparkering.

Gjesteparkering kan etableres utendgrs. Det skal settes av minimum 2 sykkelparkeringsplasser under tak per boenhet.

Det skal avsettes tilstrekkelig areal til boder.

For frittliggende smahusbebyggelse

Det skal avsettes min. 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet, og det skal avsettes plass for garasje for minimum 1 bil pr. boenhet.
Garasje tillates oppfert i en etasje, inntil 50 m2 BYA uten boligrom. Det skal i tillegg avsettes 1 biloppstillingsplass for
sekundeerleilighet (1 og 2 rom). Det skal etableres mulighet for snuplass med min. ytre svingradius 6 m pa egen eiendom eller
tilsvarende.

For konsentrert smdhusbebyggelse

Det skal avsettes min. 1,5 biloppstillingsplass pr. boenhet, og det skal avsettes plass for garasje for minimum 1 bil pr. boenhet.
Garasje tillates oppfert i en etasje uten boligrom. Det skal etableres mulighet for snuplass med min. ytre svingradius 6 m pad egen
eiendom eller tilsvarende.

For blokkebebyggelse og bygg med leiligheter

Det skal avsettes minimum 1,0 biloppstillingsplass, maksimum 1,5 plass pr. leilighet/boenhet, og det skal avsettes plass for garasje
for minimum 1 bil. Det kan avklares naermere differensiering av parkeringsplassene i reguleringsplan.
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2.7.2Parkering i andre omrader for bebyggelse og anlegg

pbl 8 11-9, nr.3

Maks. 10 p-plasser/1000 m2 BRA for kontor/andre arbeidsplassintensive virksomheter.
Maks. 20 p-plasser/1000 m2 BRA for detaljhandel.
Maks. 5 p-plasser/1000 m? for arbeidsplassekstensive virksomheter.

Minimum 10 % av p-plasser skal veere utformet for bevegelseshemmede. Minimum 20 % av p-plassene skal
tilrettelegges for lading av ladbare motorkjeretayer, ogsa plasser for bevegelseshemmede.

Det skal legges til rette for sykkelparkering og sykkelparkering under tak. Detaljer
fastsettes i reguleringsplan.

2.7.3Parkering for barnehager

Rotnesomradet: Maks 1,0 p-plass pr. ansatt.
For barnehager ellers i kommunen: Maks 1,5 p-plass pr. ansatt.

Minimum 10 % av p-plasser skal vaere utformet for bevegelseshemmede. Minimum 20 % av p-plassene skal
tilrettelegges for lading

av ladbare motorkjeretgyer, ogsa plasser for bevegelseshemmede.

Sykkelparkering: Det skal avsettes tilstrekkelig med sykkelparkering og sykkelparkering under tak.
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2.7.4Parkering for skoler

Det skal avsettes maks 7 p-plasser pr. 10 arsverk for skolebygg.

Minimum 10 % av p-plasser skal vaere utformet for bevegelseshemmede. Minimum 20 % av p-plassene skal
tilrettelegges for lading av ladbare motorkjeretayer, ogsa plasser for bevegelseshemmede.

Sykkelparkering: Det skal avsettes sykkelparkering og sykkelparkering under tak med 0,5 plasser pr. elev fra og med
4. klasse og oppover, min 60 % av plassene skal vaere under tak/halvtak.

2.7.5Parkering for idrettsanlegg

Det skal avsettes tilstrekkelig med parkeringsplasser, detaljer fastsettes i reguleringsplan. Maks 10 % av p-plasser skal
vaere utformet for bevegelseshemmede. Minimum 20 % av p-plassene skal tilrettelegges for lading av

ladbare motorkjaretayer, ogsa plasser for bevegelseshemmede.

Det skal legges til rette for sykkelparkering og sykkelparkering under tak, detaljer fastettes i reguleringsplan.

2.7.6Parkering i nye Nittedal sentrum S1-S4

| nye Nittedal sentrum skal parkeringsdekningen generelt vurderes konkret i omradeplan. Gateparkering tillates kun for
bevegelseshemmede og korttidsparkering der dette er skiltet. | tillegg skal det etableres 0,4 gjesteparkeringsplasser

per leilighet. Det skal avsettes tilstrekkelig areal til boder. Det skal settes av minimum 2 sykkelparkeringsplasser under
tak per leilighet.

Parkering for forretninger, servicetilbud og kontor
For forretninger, servicetilbud og kontor skal det settes av maksimum 1,5 parkeringsplass per 100 kvm BRA bebygd areal.

Minimum 20 % av p-plassene skal tilrettelegges for lading av ladbare motorkjeretayer, ogsa plasser for bevegelseshemmede.

Det skal settes av 1,5 sykkelparkeringsplass under tak per 50 kvm BRA bebygd areal.

Parkeringsplass P1 i omrddeplan for radhuskvartalet
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Det skal legges til rette for sykkelparkeringsplasser, omfang avklares i omradeplan for sentrum.

2.8 Tilgang til friluftsomrader for alle omrader med boliger

pbl &811-9nr5
Gjelder boligformal, kombinasjonsformal og sentrumsformal

Ved regulering av nye boligomrader skal det reguleres og sikres eller vaere tilgang til offentlig tilgjengelig sterre
grontomrader/rekreasjonsomrader maks. 500 m fra boligene, det skal etableres eller legges til rette for sa mmenhengende
turveier fra boligomrader til fellesomrader, friomrader og Marka og sikres gode korridorer med tilstrekkelig bredde gjennom
omrader.

2.9 Sol og skygge

pbl 8 11-10 nr 2

For alle felt som er omfattet av pbl. 8 11-7 nr. 1 skal det i detaljregulering giennomfares analyse av sol, skygge og lokalklima. Ved
fastsettelse av byggehayder og byggelinjer skal det tas spesielt hensyn til lys-, skygge-, vind- og solforhold.

Minimum 50 % av utearealene skal ha sollys i 5 timer per 1. mai, hvorav minst 3 av soltimene skal veere mellom kl.

15.00 og 20.00.

2.10Tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper og
hoydeberedskap brann

pbl811-9nr5
Tilrettelegging for rednings - og slokkemannskaper skal veere iht NRBR sine retningslinjer for tilrettelegging for mannskaper,
https://nrbr.no/bedriftbyggsak/
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Nedre Romerike brann- og redningsvesen klarer ikke innsatstiden med hgyderedskap (stigebil/lift) i hele Nittedal. Skal den
preaksepterte lgsningen med ett trappelgp og bruk av hgyderedskap benyttes, er det en forutsetning at det innhentes
dokumentasjon pa at innsatstiden er i henhold til gjeldene regelverk for aktuell adresse/bygg.

Ved regulering av omrader skal reserveadkomst/beredskapsvei for utrykningskjeretey til boligomrader og naeringssomrader
sikres i plan.

2.11 Jordressurser i byggeomrader

Ved utbygging pa arealer klassifisert som dyrka eller dyrkbar mark skal det sikres i reguleringsplan at jordressursene tas vare pa
og nyttes til jordforbedring, nydyrking eller mellomlagres til senere bruk.

2.12Saerskilte bestemmelser for omrader med boliger

2.12.1  Krav til fellesomrader og oppholdsarealer i omrader med boliger

Gjelder boligformal, kombinasjonsformal og sentrumsformal.
pbl 8 11-10 nr 2
Ved regulering av omrader som inneholder boliger skal det etableres gode uteoppholdsareal.

Arealene skal ha en sentral plass i boligprosjektene og lokaliseres og utformes slik at de er et naturlig orienteringspunkt for boliger
og ganglinjer i omradet og skal sees i sammenheng med omkringliggende omrdader. Det skal legges til rette for etablering av en
sosial mateplass for alle aldersgrupper og brukergrupper uavhengig av funksjonsniva for bade fysiske og stillesittende aktiviteter.
Det skal legges vekt pa estetikk, inkludering, synlighet, trygghet, funksjonalitet, tilgjengelighet og gangadkomst til boligene.
Arealene skal gi en merverdi for omradet og utformingskrav skal bidra til at nye prosjekter bidrar til & gi omrader et lgft bade
estetisk og funksjonelt. Terreng og vegetasjon som gir omradet identitet, tilferer gode kvaliteter og variasjon til omradet skal

43



bevares sd langt det er mulig. Utearealer skal behandles som pa en helhetlig og sammenhengende mate i forhold til
omkringliggende bebyggelse bade material- og heydemessig og utformes slik at det etableres naturlige, semlgse og gode
forbindelser til tilstatende omrade.

Arealene skal vaere skjermet for farer, trafikk, forurensning og stey og utformes og lokaliseres slik at sikring og skjerming ikke gar
utover lys- og solforhold pa omradet. Det skal legges vekt pa a etablere tilstrekkelig store, lys- og solfylte og sammenhengende
leke- og fellesarealer.

Uteoppholdsareal fordeles pa arealer med eksklusiv bruk med direkte tilgang fra boligene og fellesarealer. En andel av
fellesarealer skal vaere sammenhengende og ligge pa terreng eller lokk. Detaljer fastsettes ved reguleringsplan.
Formingsveilederen for nye Nittedal sentrum skal legges til grunn.

Parkeringsareal og adkomstareal/kjgreareal og areal brattere enn 1:3 skal ikke innga i beregning av
uteoppholdsarealer. Arealer skal vaere egnet til formalet og ferdigstilles samtidig med boligene.

Det skal etableres nzerlekeplass for mindre barn maks avstand 50 m fra den enkelte bolig. Strakslekeplass eller omradelekeplass
for litt sterre barn/ungdom skal etableres eller vaere tilgjengelig innen 100 m fra boligene. Starre lekeplasser begr etableres eller
veere tilgjengelig innen en radius pa 500 m fra boligene. Males horisontalt.

Utstyr

Leke- og fellesomrader skal minimum opparbeides med benker og lekeapparater for ulike aldersgrupper, ulik bruk og ulike
funksjonsniva for a legge til rette for integrering og deltakelse.

Starrelseskrav for minste uteoppholdsareal (MUA) pr. boenhet generelt i kommunen:
Eneboliger: MUA = 200 m2.

Tillegg for eventuell sekundeerleilighet (1 og 2-rom): MUA = 25 m?
Tomannsboliger: MUA = 150 m2.

For konsentrert smahusbebyggelse: MUA = 150 m2.
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For leiligheter/blokkbebyggelse:
o Boliger med 3 rom eller mer: MUA = 150 m?,
o Boliger med mindre enn 3 rom: MUA = 100 m?

Spesifikt for boligbebyggelse i nye Nittedal sentrum S1-54

For bygging av leiligheter/blokkbebyggelse og leiligheter: MUA =40 m2 pr. boenhet.
Minimum 50 % av MUA-arealet skal organiseres som fellesareal og minimum 20% av
MUA-arealet skal reguleres til offentlig park i sentrumskjernen.

Spesifikt for boligbebyggelse i sentrumsomrader ellers i kommunen S5-S8

For bygging av leiligheter og blokkbebyggelse i omrader avsatt til sentrumsomrader
ellers i kommunen; MUA = 50 m2 pr. boenhet. Takterrasser/terrasser/balkonger som
ikke er innebygd kan godkjennes som del av MUA.

2.12.2 Boligtyper og boligsammensetninger
pbl 8 11-10 nr 2

Det skal legges vekt pa a fa varierte boligomrader med et variert tilbud av boligtyper og boligstarrelser bade pa det enkelte

boomrade, lokalmiljget og i kommunen totalt sett.

Det skal sikres arealer til tjenestebaser i boligprosjekter i henhold til boligtypeprogram for 8 muliggjere bygging av
boliger med tjenestebehov. Det skal ved boligprosjekter legges vekt pa en differensiert sammensetning av boligtyper
(universell) pa det enkelte boomrade med ulik starrelse pa boenhetene og varierte boligtyper. | reguleringsplaner som
legger til rette for boligbebyggelse kan kommunen kreve at det planavklares et bestemt antall boenheter og fordeling
av type bebyggelse. Leilighetsbygg skal fortrinnsvis bygges naer opp til offentlig kommunikasjon og handels- og

servicetilbud.

45



Ved regulering av boligbebyggelse skal krav til andel av kommunalt disponerte boliger og boliger med tjenestefunksjon utformes i
trdd med til enhver tid gjeldende boligtypeprogram for Nittedal kommune. Boligene skal integreres i den ordinaere
boligbebyggelsen.

2.12.3  Utnytting

pbl &811-9nr5
Maks tillatt utnytting

For frittliggende smahusbebyggelse (eneboliger inkl. en sekundaerleilighet og tomannsboliger): BYA=inntil 30 %. Adkomstveg for
flere boenheter skal reguleres til samferdsel.

For konsentrert smahusbebyggelse: BYA = inntil 40 %
For konsentrert boligbebyggelse: BYA = inntil 40 %

| omrader med andre byggeformal fastsettes BYA gjennom reguleringsplan. BYA beregnes ihht beregningsreglene i Grad av
utnytting H-2300.

Dette er maks angitt BYA, for enkelte omrader vil lavere BYA vaere aktuelt. Ved regulering og utbygging skal det legges vekt pa god
utnytting av alle flater, men det skal samtidig pasees at ulike hensyn som bl.a. fordreyning av vann og bruk av overflater,
etablering av gode uteoppholds-og fellesarealer, parkeringsarealer, veilgsninger, etablering av gangveisystemer og grentstruktur
sees i sammenheng og lgses pa en god mate.

Hoyder

For frittliggende smahusbebyggelse:
Gesimshayde tillates inntil 7,0 m og megnehgyde inntil 9,0 m. For bebyggelse med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 m. For
bebyggelse med pulttak tillates hgyeste gesims inntil 7,5 m. Alle hgyder males fra eksisterende terreng.
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2.130mrader for sentrumsformal
pbl 88 11-9nr.3,50g 11-10 nr.2

2.13.1 Sentrumskjernen S1-S4 - nye Nittedal sentrum

| feltene tillates kontorer, forretninger, konsentrert smahusbebyggelse og blokkbebyggelse, offentlig og private tjenesteyting,
naeringsformal, veganlegg, parkering, grentstruktur, parkomrader og nedvendige uteoppholdsarealer.

Omradeutnyttelsen skal vaere 80% og bebyggelsen skal etableres i min. 3 etasjer og maks. 8 etasjer. Hgyder og utnyttelse
fastsettes naermere i omradeplan for sentrum.

Bebyggelsen, @rfiskebekken med kantsoner, broer, gater, kvartalsstruktur og park skal utformes i trdd med formingsveileder og
«Norske arkitektkonkurranser nr. 493 - 2018-Parallelloppdrag Nye Nittedal sentrum 2017».

Det skal etableres grenne tverrforbindelse gjennom omradet, detaljer fastsettes i omradeplan og detaljplan.

Feltene deles inn i delomrader som skal gis ulik identitet og uttrykk og danne grunnlag for variasjon av aktiviteter og boligtyper.
Etasjer pa bakkeplan skal ha dpne fasader og brukes til publikumsrettede funksjoner, fortrinnsvis forretninger. Utforming av
fasader og kantsoner skal bidra til & knytte bygg og offentlige rom sammen. | bykvartalene skal det sikres dpninger i
bebyggelsesstrukturen som gir mulighet for kontakt og lys inn til gdrdsrom.

Minst 50 % og maks 80 % av den totale BRA bygningsmasse skal brukes til boliger, eksakt fordeling avklares giennom
omradeplaner. Bebyggelsen ma ikke hindre atkomst til bergrom innenfor bestemmelseslinje A.

Omradeutnyttelse i sentrumsomrader skal veere pa mellom 60-80 % i samsvar med regional plan for areal- og
transportplanlegging, naermere detaljer fastsettes i omradeplan.

Kanal for Orfiskebekken
Forlengelse av kanal for @rfiskebekken og grantstruktur giennom sentrum skal etableres som en tydelig og attraktiv aktivitetsakse.
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Flomkanal sentrum
Det kan etableres flomkanal som avlaster flomsituasjonen for @rfiskebekken gjennom feltene S2-S4 i sentrumskjernen.

2.13.1.1 Stoy Nittedal sentrum
pbl §11-9 nr. 8

Omradene som omfattes av hensynssone H 810_1 skal skjermes mot stay fra V1 og V1a iht. T-1442/16. Pa strekningen forbi
Mosenteret skal behov for stayskjerm vurderes opp mot steyskjermingseffekten av senteret.

S2-S3 defineres som sentrumsomrade ihht. Retningslinje for stay i arealplanlegging T-1 442/16.

Innenfor disse feltene kan nye bygninger med steyfalsomme bruksformal etableres i gul sone under falgende forutsetninger:

o Krav til innenders stayniva tilfredsstilles.

o Boenheter er giennomgaende og har en stille side.

o Steyfelsomme bruksformal tillates ikke i fasade mot Rv 4.

o Minimum 50 % av antall rom til steyfelsomme bruksformal i hver boenhet har vindu mot stille side. Herunder skal

minimum et soverom ligge mot stille side/eller alle boliger skal ha mulighet for et staysvakt soverom og oppholdsrom.

Steykrav til utenders oppholdsareal skal vaere tilfredsstilt. Konkretisering av utenders oppholdsareal gjgres i omradeplan.

2.140mrader med kombinasjonsformal

Tyriveien
Spesifisering av innhold ma avklares i reguleringsplan.
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2.150mrader med kombinasjonsformal -offentlig eller privat tjenesteyting

og bolig

pbl 88 11-9nr.3,50g11-10 nr.2

2.15.1 BKB 1 - Svartkruttveien

Det tillates oppfert konsentrert smahusbebyggelse og blokkbebyggelse og bygninger og anlegg for offentlig- og privat
tjenesteyting herunder areal for kommunal teknisk drift, brannstasjon, barnehage, skole og adkomstveger. Eksisterende
driftsveger ma sikres.

Utnytting og hayder skal fastsettes ved omradereguleringsplan. Det skal i omradeplan sikres areal for barnehage pa ca
10 daa, skoletomt, areal for teknisk drift og brannstasjon. Brannstasjon med adkomstvei skal etableres pa flomsikkert
niva for 1000 arsflom med klimapaslag. Ved utarbeidelse av omradeplan skal ngdvendige rekkefelgebestemmelser for
rekkefelge for utvikling av omradet fastsettes for a ivareta hensyn til nedvendig infrastruktur. Naermere detaljering og

eksakte sterrelser avklares i omradeplan.

2.160mrader med kombinasjonsformal - offentlig eller privat
tjenesteyting og naering

Glittre BKB 2
pbl &8 11-9, nr.5
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Det tillates bygninger og anlegg for offentlig- og privat tjenesteyting og neeringsvirksomhet avgrenset til hotell og bevertning
knyttet til helsetjenester.

Bjertnes BKB3
| omradet tillates konsentrert smahusbebyggelse og blokkbebyggelse. Parkeringsnorm og hgyder fastsettes i reguleringsplan.

2.1770mrader avsatt til bolig -navaerende
PBL8811-9nr3,50g11-10nr 2

Bestemmelsene gjelder for unummererte felt avsatt til arealformal bolig, ndvaerende.

Generelt
Det kan tillates frittliggende smahusbebyggelse.

Minimum tomtestorrelse for frittliggende boligbebyggelse
Minimum tomteareal for en enebolig er 500 kvm netto tomt og for tomannsboliger 400 kvm netto tomt pr. boenhet. Dette gjelder
for beregning av areal i tilknytning til boligen og for fradeling.

Private felles adkomster
Adkomstveger/adkomster som er felles for flere eiendommer og boliger skal reguleres som samferdsel-felles adkomster.

2.180mrader avsatt til bolig -fremtidig

PBL8811-9nr3,50g11-10nr 2

Generelle bestemmelser
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Rammer for utnytting og type bebyggelse avklares gjennom reguleringsplan.

B3 nordre del av Mo gard -Rekkefelgebestemmelser
Det tillates ikke igangsetting av detaljregulering og tiltak innenfor feltet for feltet inngar i omradeplan for sentrum.

Markerud B15

Ved regulering av boligomradet skal det tas spesielt hensyn til fijernvirkning mot Markerud og opplevelsen av jordveien rundt
Markerud. Det reguleres en buffersone pa minimum 10 m mot Markerud gard (jmfr. fredingsvedtaket).

2.18.1  Fortetting i bebygde omrader pa Kjul og utbygging av omradene B18, B19,
B21, B22 og B23

| omradene B18, B19, B21, B22 og B23 tillates smahusbebyggelse med maks 5 nye boenheter pr. felt. | uregulerte omrader avsatt
som eksisterende smahusbebyggelse pa Kjul tillates ikke nye boliger. Nedvendig oppgradering av vei, vann og avlep skal falge til
enhver tid gjeldende VA-norm og veinorm for Nittedal kommune. Detaljer omkring infrastruktur avklares i reguleringsplan.

2.18.2 Omregulering av frittliggende smahusbebyggelse til konsentrert

smahusbebyggelse og blokk pa Rotnes, pbl § 11-9, nr.1

Pbl 8 11-9, nr 1
For omregulering fra frittliggende smahusbebyggelse til konsentrert smahusbebyggelse og blokkbebyggelse, gjelder:
Fremtidig vekst skal tas med sykkel og gange. For Rotnes fastsettes maks avstand fra sentrale punkter i sentrum og Rotnes:

0 maks avstand pa 1000 m malt horisontalt fra Nittedal stasjon,
0 maks avstand pa 500 m malt horisontalt fra kulturhuset Flammen eller Mo senteret eller Hagan sentrum.
0 tilgang til starre lekeplasser og korridor til friomrade innen 500 m malt horisontalt
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Det kan tillates a regulere en hey omradeutnyttelse, jfr. regional plan for areal og transportplanlegging i Oslo og Akershus, pa 60 %
-70%. Boligblokker utenfor sentrum tillates med 3-4 etg. Kommuneplanens gvrige bestemmelser gjelder.

Plankrav:

Ved omregulering av omrader fra frittliggende smahusbebyggelse til konsentrert bebyggelse og blokkbebyggelse skal det
utarbeides omradeplan eller detaljreguleringsplan for et starre omrade for a sikre helhetlig boligutvikling. Reguleringsplan skal
regulere tilstrekkelig areal for a lgse fellesfunksjoner.

Kommunen kan kreve at ngdvendige naboeiendommer og omkringliggende arealer reguleres for & kunne se omradet i en helhet
og sikre n@dvendig areal for fellesfunksjoner som lekeplasser/fellesarealer, friomrader, arealer for overvannshandtering,
adkomstvei og veistruktur og gode gangforbindelser/korridorer.

2.190mrader for offentlig eller privat tjenesteyting
pbl 88 11-9nr3,50g 11-10 nr 2

Generelt skoler/barnehager
Ved regulering av skoler og barnehager skal det sikres trafikksikker adkomst til naerturomrader/naerskog.

Fellesarealene pa skolen/barnehagen skal utvikles med naturlike landskapselementer og konstruerte elementer som kan
stimulere til varierte aktiviteter. Det skal legges til rette for sambruk av inn- og utfartsparkering og skoleparkering der dette er
mulig.

Uteareal barnehager
Krav til inneareal for barnehager er 4 m2 netto leke- og oppholdsarealer pr barn for barn over 3 ar og 1/3 mer per barn under 3 ar.
Krav til uteareal for barnehager er 24 m2 netto leke- og oppholdsarealer pr barn.
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Barnehagens utearealer skal utformes med varierte overflater i naturlige materialer og tilrettelegges for flerbruk og sambruk,
aktivitet og allsidig lek, bade for sterre grupper og individuelt. Eksisterende traer skal i starst mulig grad bevares og suppleres med
ny stedegen vegetasjon.

Offentlige barnehagers og skolers uteareal skal veere tilgjengelig for allmennheten utenom apningstid, men kan ikke
regnes med i boligers uteoppholdsareal.

2.19.1 Ny Teyen barnehage - BOP3 (MS-senteret)

Minste avstand mellom ytterste fase pa hayspentlinjen og avgrensingen for lekearealer (gjerde) skal veere 6 meter. Endelig
avgrensning mellom BOP3 og eksisterende formal for offentlig og privat tjenesteyting og tilpasning til arealbehov og lgsninger
fastsettes i reguleringsplan. Forelgpig planlagt vegadkomst er fra Gamleveien. Tilpasning til behov og lgsninger ma av klares i
reguleringsplan.

2.19.2 Rotnhes - BOP 2

Ved utforming av bebyggelse og terrengarbeider skal tilpasning til kulturlandskapet vektlegges.

2.19.3  Barnehage Svartkruttveien/sentrum - OP5
Omradet tillates bygget ut med offentlige tjenester.

2.200mrade med kombinasjonsformal -naering og bolig
pbl 8811-9nr5

Bjertnes BKB3
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| omradet tillates konsentrert smahusbebyggelse og blokkbebyggelse. Parkeringsnorm, utnyttelsesgrad og hgyder fastsettes i
reguleringsplan.

2.210mrader med kombinasjonsformal -parkering og naering

pbl 88 11-9nr5
Omradet skal benyttes til offentlig innfartsparkering og besaksparkering for sentrum, som flateparkering eller i P-hus.

2.220mrader for idrettsformal
pbl 8811-9nr.3,5,6 og 11-10 nr.2

Ved etablering av nye kunstgressanlegg og rehabilitering av eksisterende kunstgressanlegg skal miljgvennlig alternativ til fyllmasse
vurderes. Det skal sikres nadvendig areal for sn@opplag og det skal sikres areal og etableres system for & samle opp og hindre
spredning av fyllmasse.

Sagerud BIA2
Pa omradet kan det etableres idrettsanlegg og utfartsparkering. Kommuneplanens @vrige bestemmelser gjelder.

Slattumhallen BIA 4

Det tillates etablert idrettsanlegg pa omradet med utfartsparkering. Kommuneplanens evrige bestemmelser gjelder.

Varingskollen BIA 5

Omrdadet ma detaljregulers. Ved regulering av omradet skal det tas hensyn til de gamle slepene, stier, friluftsliv, kulturminner og
naturverider i omradet. Stgy skal ogsa innga i utredningen.
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2.230mrader for samferdsel

pbl 88 11-9nr.3,4,5
Ved reguleringsplaner skal det fremkomme om veianlegg er detaljavklart i reguleringsplanen, herunder om de er unntatt fra
sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven, ihht. jf. SAK10 § 4-3 a.

2.23.1  Veg, V1b, V2, V3

V1b skal dimensjoneres i veiklasse S6, jfr. Statens vegvesens vegnormaler, V1b er opprinnelig Rv 4 mellom Radhuskrysset og
Mokrysset.

V2, internveier, fastsettes i omradeplan.
V3 er atkomstvei til B4 og B5. Utforming fastsettes i detaljplan. V3 omfattes av hensynssone H810_3.

2.23.2 Hovednett for sykkel, HS

Sykkelveier skal vaere offentlig og opparbeidet ihht. Statens vegnormaler.

2.240mrader avsatt til naering
pbl§11-10

2.241  Neringsomrader i nye Nittedal sentrum, N1, N2, N3, N4

N1

Bebyggelsen i N1 (Mglleparken) skal veere oppfart i tre og/eller tegl med saltak. Den skal i fargevalg og utforming vise tilharighet til
det gamle kulturmiljget rundt Rotnes Bruk. Eksisterende bygninger skal ikke rives. Ved utvidelse av eksisterende bebyggelse er det
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krav om regulering. Det skal giennom reguleringen vurderes om kulturmiljget best bevares gjennom bruk av hensynssone og/eller
bestemmelse.
N1 omfattes av hensynssone H810_4.

N2

Utnyttelsesgrad settes til BYA = 50 %.
N2 omfattes av hensynssone H810_4.

N3

Utnyttelsesgrad settes til BYA = 70 % inkludert parkering.
Ved utvidelse av/ny V1 ma atkomst flyttes til Svartkruttveien. Endelig atkomstlgsning fastsettes i reguleringsplan for rv. 4.

N4

Utnyttelsesgrad settes til BYA = 70 % for naeringseiendom, og BYA = 30% for boligeiendom.
Ved utvidelse av/ny V1 ma atkomst flyttes til Svartkruttveien. Endelig atkomstlgsning fastsettes i reguleringsplan for rv. 4.

2.24.2 Rotnes bruk nord N14

Innenfor omradet tillates etablering av naeringsutvikling med tilhgrende kontorplasser. Det tillates ikke tyngre industri og sterre
lager- og logistikkvirksomheter. Det tillates ikke forretning og tjenesteyting. Bebyggelse skal tilpasses kulturmiljg og
bygningsstruktur pa Rotnes bruk.

2.24.3 Omrade for naering N10 Gnisteneiendommen

Ved oppfering av ny bebyggelse skal hensyn til kulturlandskap og naerliggende gardstun/bebyggelse ivaretas mht. siktlinjer,
hgyder, volum, bygningsuttrykk, stey og lukt ihht. pkt. 2.5.
Det ma utarbeides detaljregulering fer tiltak kan tillates, herunder regulering av adkomst til offentlig veg.
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2.24 .4 N13 Strom

Omradet tillates bruk til lager. Ved regulering ma flom og hensyn til vassdraget vurderes.

2.24.5 Skytta - eksisterende naeringsomrader

Folgende punkter skal ivaretas ved regulering:

Det skal utarbeides omradeplan

Fremkommelighet, trafikksikkerhet, stgy skal utredes

Regulering skal omfatte adkomst til offentlig veg

Kommuneplanens gvrige bestemmelser gjelder med bla. Handtering av overvann, klimahensyn og parkering gjelder
Uhensiktsmessige arealer kan tillates transformert og regulert til ulike naeringsvirksomheter som smaindustri, kombinasjon
av lager og kontor, og det skal legges til rette for flerfunksjonalitet og samlokalisering

Ved regulering skal det legges vekt pa god arealutnyttelse og det skal tas hensyn til estetikk og grentstruktur

Ved transformering av naeringsareal inntil vassdrag ber tilgjengelighet for allmenheten sikres

Det skal legges til rette for & fremme bruk av tre i nye bygg i kommunen.

Nye kommuneplanbestemmelser og arealformal vil gjelde for utarbeidelse av nye reguleringsplaner og omregulering og vil ikke
veere til hinder for utvikling i trdd med gjeldende reguleringsplan. Gjeldende reguleringsplaner gjelder inntil ny plan er vedtatt.

0O O O O O

2.25Rekkefolgebestemmelser

pbl811-9.nr. 4
Teknisk infrastruktur og fellesomrader
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Omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke bygges ut for nedvendige samferdselsanlegg som bl.a. teknisk infrastruktur med
vei, vann og avlep, trafikksikker adkomst for kjerende/syklende/gdende og el-forsyning er etablert i henhold til enhver tid
gjeldende Veinorm, VA-norm og gjeldende planer.

Turveier, grontstruktur, fellesomrader, lekeomrader, andre uteomrader og parkeringsomrader skal veere etablert for
bebyggelsen kan tas i bruk.

Skoler, barnehager, kommunikasjonstilbud og helse- og sosialtjenester skal etableres eller sikres med tilstrekkelig kapasitet.

2.25.1 Rekkefolgebestemmelser - frittliggende smahusbebyggelse til konsentrert
smahusbebyggelse og blokk pa Rotnes

Fer det kan vedtas detaljreguleringsplaner som endrer bebyggelse fra frittliggende smahusbebyggelse til konsentrert bebyggelse
og blokkbebyggelse skal det foreligge ny omradeplan for a sikre helhetlig bolgigutvikling. (Nr. er endret fra 2.24.1)

2.25.2 Rekkefolgebestemmelser - nye Nittedal sentrum S1-S4

Utbygging innenfor sentrumskjernen felt S1-S4 kan ikke igangsettes fgr Rv 4 er omlagt ihht. kommunedelplan for Rv 4 vedtatt
2015. Fer det kan vedtas detaljreguleringsplaner for felt S2-S4 skal det foreligge vedtatt omradereguleringsplan for sone for felles
planlegging, hensynssone H810_1.

Eksisterende rundkjering Svartkruttveien Rv 4 ved raddhuset kan ikke fjernes fer omlegging av Rv 4 er realisert.
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2.25.3 Rekkefolgebestemmelser - sentrum BKB 1

Adkomstvei
Fer etablering av brannstasjon pa BKB1 ma adkomstvei vaere etablert og tale 1000 arsflom med klimapaslag.

Areal omfattet av hensynsone H_430 Ny Nittedalsbane og BKB1
Innenfor feltet kan det ikke igangsettes regulering av tiltak fgr trasé for Nittedalsbanen er fastsatt i plan, unntak er
regulering og bygging av areal for kommunal teknisk drift og brannstasjon.

Areal omfattet av hensynsone H_430 Ny Nittedalsbane
Innenfor feltet kan det ikke igangsettes regulering av tiltak for trasé for Nittedalsbanen er fastsatt i plan, unntak er
regulering og bygging av areal for barnehage som kan benytte omradet frem til banen etableres.

Felles plan
For det kan vedtas detaljreguleringsplaner for omradene BKB1 skal det utarbeides omradereguleringsplaner for BKB1, Nittedal
kommune fastsetter endelig avgrensning av omradeplaner. Omradet kan ikke bygges ut for S2-S3 er realisert.

2.25.4  Rekkefolgebestemmelser til idrettsanlegg BIA2 Sagerud

For det kan gis igangsettingstillatelse for utbygging av idrettsanlegg med tilhgrende bebyggelse innenfor felt 12 Sagerud skal det
veere regulert og etablert ny adkomstvei frem til omradet.

Sagerud BIA2

For det kan igangsettes utbygging innenfor Sagerud skal det vaere regulert og etablert ny adkomstvei frem til omradet, adkomstvei
skal etableres i felt er vist gjennom felt med kombinert grantstrukturformal regulert i reguleringsplan med planid 262.
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3 Grentstruktur
pbl 88 11-9nr.3,6 0g 11-10 nr.2

3.1 Generelt

Omradene omfatter generell granststruktur, turdrag, stier og friomrader. Innenfor omradene kan det etableres stier, turveier og
skileyper, badeplasser, lekeplasser m.m. Turveier opparbeides med 1,5 meters bredde og gruses. Det kan settes opp benker og
skilt innenfor omradene. Omradene skal vaere offentlig tilgjengelige. Neermere om utforming og skjetsel fastsettes i
reguleringsplan.

For omrader langs vassdrag gjelder spesielt:
Innenfor omradene skal naturlig kantvegetasjon i sterst mulig grad opprettholdes. Skjgtsel av vegetasjon/skog i forbindelse med
opparbeiding av friluftslivstiltak tillates.

3.2 Grontstruktur i nye Nittedal sentrum

Grantstruktur langs Nitelva og @rfiskebekken i Nittedal sentrum.

Innenfor sonen skal naturlig kantvegetasjon opprettholdes. Forsiktig skjatsel kan forega i forbindelse med opparbeiding av
friluftslivstiltak. Det kan etableres stier, turveier og skilgyper innenfor feltet. Turveier skal veere gruset i 1,5 meters bredde og
utformet iht. rundskriv T-5/99 B "Tilgjengelighet for alle”, eller den til enhver tid gjeldende retningslinje. Det kan tilrettelegges med
benker og skilt innenfor feltet. Grgntstruktur skal veere offentlig tilgjengelig. Krysningspunkter for landbruksmaskiner skal
etableres. Utforming, detaljer og skjatsel av omradet fastsettes i reguleringsplan.

Grentstruktur Mo gard
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Sonen omfatter sone langs @rfiskebekken pa Mo gard, sonen skal vaere offentlig tilgjengelig. Innenfor sonen skal naturlig
kantvegetasjon i stgrst mulig grad opprettholdes. Skjgtsel tillates. Det kan etableres stier, turveier og skilayper innenfor feltet.
Turveier skal veere gruset i 1,5 meters bredde og utformet iht. rundskriv T-5/99 B "Tilgjengelighet for alle”, eller den til enhver tid
gjeldende retningslinje. Det kan tilrettelegges med benker og skilt innenfor feltet. Grantstruktur skal veere offentlig tilgjengelig.
Utforming, detaljer og skjatsel av omradet fastsettes i reguleringsplan. Bestemmelsene gjelder ikke for omradet er tatt i bruk som
offentlig grentstruktur.

Turdrag fra @rfiskebekken ved ridehallen til rGdhuset
Arealene naermest Svartkruttveien skal beplantes.

Friomrdde Hermannspytten

«Hermannspytten» skal benyttes til naerfriluftsomrade, badeplass. Det skal etableres en universelt utformet gangbro over
@rfiskebekken i nord. Grusede stier kan opparbeides.

Det skal tilrettelegges med benker, seppelkasser og sykkelstativ. Eksisterende badeplass tillates utvidet. Fiskeplass kan etableres
ved bro mot nord. Det kan innpasses lekeplass, hinderlgype, skogslgype mm. Det tillates etablering av grillplass og toalett.
Vegetasjonen i omradet skal skjattes. Utforming og detaljer fastsettes i reguleringsplan.
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4 Bruk og vern av vassdrag

4.1 Omrader BV i Nittedal sentrum

pbl 88 11-9nr.50g 11-11
| omradet kan det etableres gangbroer. Detaljering og utforming gjennom sentrum fastsettes i omradeplan for sentrum H810_1.

62



5 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF)

5.1 Tiltak i LNF-omrader

pbl etter PBL 11-11, nr.1.
Bruk av arealer, bygg- og anlegg og tillatelse til tiltak i landbruks-, natur- og friluftsomrader er gitti PBL § 11-7, nr. 5.

| LNF-omrader er det tillatt & oppfere bygninger eller iverksette anlegg eller andre tiltak som er nadvendige for drift av
naeringsmessig landbruk, dvs. jordbruk eller skogbruk, herunder gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag, jf. veileder Garden som ressurs H-2401.

Oppfering av ny boligbebyggelse er ikke tillatt, det samme gjelder fradeling av tomt til slike formal. Oppfering av og utvidelse av
fritidsbebyggelse, samt fradeling til slikt formal er ikke tillatt.

Foryngelseshogst og planting er meldepliktig etter 8 11 i Skogbruksloven.

5.1.1Unntak for boligeiendommer som ikke er landbrukseiendommer

pbl §11-11,nr. 1,2

Det kan tillates tilbygg/pabygg inntil 50 m2 samlet BRA til eksisterende godkjent boligbebyggelse som ikke er landbruksbebyggelse.
Terrasser og plattinger under 0,5 m over bakken tillates. Det kan tillates mindre frittliggende bygg pa bebygd eiendom med
samlet BYA inntil 15m2, bygningen kan ikke brukes til beboelse.

BYA skal ikke overstige 20 %, i tillegg en begrensning pa maks 350 kvm BRA pa eiendommen. Unntaket kan maks benyttes en
gang pr. 12 ar pr. eiendom.
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Det tillates etablering av mindre kraft/telefonledninger og tiltak ifb. kommunaltekniske anlegg for det enkelte bolighus og for
stedbunden neering.
Tilfredsstillende krav til sikkerhet i hht. Plan- og bygningslovens § 28-1 ma kunne dokumenteres.

5.2 LNF-soner for spredt boligbebyggelse

pbl & 11-11, nr.2

5.2.1 LSB1 Brannfjell

Innenfor sone LSB1 tillates inntil 39 fritidsboliger/fritidsboenheter omgjort til boliger og riving av eksisterende fritidsbebyggelse for
a oppfere ny boligbebyggelse i henhold til bestemmelser gitt nedenfor.

5.2.2LSB2 Kirkebylia

Innenfor sone LSB2 tillates fritidsboliger/fritidsboenheter omgjort til boliger og a rive av eksisterende fritidsbebyggelse for a
oppfare ny boligbebyggelse i henhold til bestemmelser gitt nedenfor.

5.2.3Krav til omgjering av fritidsbebyggelse og oppfering av ny boligbebyggelse og

rammer for utnytting
Bruksendring til boligformal og oppfering av ny boligbebyggelse som erstatning for eksiterende hytter kan ikke finne sted far
veinettet er oppgradert og fremkommelighet for brannbil og renovasjonsbil er sikret, og ikke for offentlig vann og avlgp foreligger
for eiendommen. Det ma etableres eget veilag. For gvrig gjelder Plan- og bygningslovens krav og til enhver tid gjeldende Teknisk
forskrift og kommuneplanens bestemmelser kapittel 2.
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Rammer for utnytting av eiendom i sone LSB1 og LSB2

O

O O O O o

O

Maks BRA for hver tomt er 250 m2, med en begrensning pa bebygd areal (BYA) pa 150 m2 inklusiv garasje og uthus. BYA og
BRA beregnes i trad med MD/KRD/BEs veileder T- 1459, «Veiledning- grad av utnytting» og Norsk standard 3940.
Menehgyde skal ikke overskride 7 m.

Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser pa hver tomt/pr boenhet. Det kan oppferes en garasje pr. boenhet med maks 50
kvm BRA/BYA. En biloppstillingsplass beregnes til 18 m2 pr. bil, garasje for 1 bil beregnes skal minimum beregnes til 18 m2.
Det tillates ikke sekundaer boenhet.

Det tillates en boenhet pr eiendom.

Fradeling av tomt til bolig eller fritidsbolig er ikke tillatt.

Oppfering av ny fritidsbebyggelse er ikke tillatt.

Krav til minste uteoppholdsareal for boliger er 200 kvm pr. boenhet. Arealet skal opparbeides far boligen tas i bruk og vaere
egnet til formdlet.

Av hensyn til tilrettelegging for redning og slokking kan maks avstand fra boliger til kjgrbar atkomst for mannskapsbil og
tankbil vaere maks 50 meter. Det vises for gvrig til Nedre romerike brann- og rednings retningslinjer for tilrettelegging for
rednings- og slokkemannskaper.

Ved oppfering av, eller bruksendring til, boligbebyggelse langs jernbanen ma det etableres sikkerhetsgjerde langs
jernbanen.

5.2.3.1 Rekkefolgebestemmelser til sone LSB1 Brannfjell

For brukstillatelse for boliger kan godkjennes ma det foreligge godkjent plan for skilting, kigremenster og sikkerhetsgjerder knyttet
til planovergangen og tiltakene ma vaere etablert i henhold til godkjent plan. Planen ma vaere godkjent av Bane NOR og rette
vegmyndighet.
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5.2.4 Omgjoring av eksisterende bebyggelse til boligbebyggelse i sone LSB3 Holm

skole

Innenfor sone LSB3 (gbnr. 37/2 og 37/5) tillates tidligere barnehage/skolebebyggelse omgjort til bolig i henhold til bestemmelser
nedenfor:
o Eksisterende barnehage/skolebygning pa gbnr. 37/2 tillates omdisponert til bolig med maks 2 boenheter.
Eksisterende bygning pa gbnr. 37/5 tillates omdisponert til bolig, maks 2 boenheter.
Fradeling av tomt og oppfa@ring av ny boligbebyggelse innenfor sonen er ikke tillatt.
Bygningenes eksterigr skal ikke endres i nevneverdig grad ved omgjaring.
Det tillates oppfert garasjer pa inntil 50 kvm pr boenhet.
Garasjer, hekker og annen beplantning skal plasseres slik at opplevelsen av sammenhengen mellom bebyggelsen
hensynstas.

(0]

O O O O

5.2.5 LS4 Fortet naturbarnehage
Innenfor sone LSB4 tillates eksisterende bygg- og anlegg brukt til barnehage.
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6 BESTEMMELSER TIL KOMMUNEDELPLAN FOR RV. 4 KJUL - ANEBY
SOR

Kommunedelplan for rv.4 Kjul-Aneby ser med bestemmelser ble stadfestet av Kommunal- og
moderniseringsdepartement 30.01.2015. Kommunedelplanens avgrensning er vist som bestemmelseslinje #1 pa
kommuneplankartet og pa temakart RV 4.

6.1 Planens formal

Kommunedelplanens formal er & fastsette ny trasé for rv. 4 mellom Kjul og Aneby sgr med tilhgrende krysslgsninger.
Planen skal fram mot 2030 vaere hjemmel for fglgende tiltak:

a) Regulering og omlegging av rv. 4 mellom Radhuskrysset og Mokrysset

b) Regulering og bygging av kollektivfelt mellom Kjul og Rotneskrysset

c) Regulering og ombygging av Rotneskrysset

d) Nedvendige trafikksikkerhetstiltak pa rv. 4 nord for Rotneskrysset

6.2 Planomrade

Planomradet er vist pa arealplankartet. Planomradet er sammenfallende med utsrekning av byggeforbudssonen (byggegrensen).
Kommuneplanens arealdel legges til grunn for kommunedelplanen.

6.3 Byggegrense
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Inntil reguleringsplan er vedtatt gjelder Veglovens byggegrense etter § 29 pa 50 m malt til hver side for foreslatt senterlinje av
kigrebanen (firefelts veg har to kjgrebaner) for ny rv. 4 (fijernveg). Langs jernbanen gjelder Jernbanelovens 810 om 30 m
byggegrense fra spormidt (aktuelt for atkomstvei mellom Stasjonsveien og kryss nord for tunnel pa alternativ 4 og 5).

6.4 Krav om reguleringsplan

Innenfor avsatt byggegrense kan ikke saknadspliktige tiltak etter plan- og bygningslovens kapittel 20 finne sted far omradet inngar
i reguleringsplan. Krav om reguleringsplan gjelder ogsa for bestemmelsesomradet.

6.5 Hensynssone flomfare

Ved anleggelse av ny rv. 4 innenfor faresonen for 200-arsflom, ma ny riksveg legges sa heyt at den er trafikkerbar ved 200-arsflom.

6.6 Rekkefalgebestemmelse

Alternativ 2 skal gjennomfgres fgr eventuell giennomfering av alternativ 4.

6.7 Retningslinjer

| reguleringsplanfasen skal etterfglgende retningslinjer fglges:

6.7.1 Vegstandard

Generelt
Det skal veere et giennomgaende gang- og sykkelvegtiloud. Kommunedelplanens byggegrense skal vurderes i
reguleringsplanfasen.
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Alternativ 2

Rv. 4 skal reguleres som stamveg med standardklasse S7 mellom Kjul og Nittedal sentrum, jf. Statens vegvesens handbok 017.
Kryss skal veere planskilte.

Gjennom Nittedal sentrum tillates standardklasse Sé. Kryss tillates utformet som rundkjaringer.

Nord for Nittedal sentrum skal rv. 4 reguleres som stamveg med standardklasse S5. Kryss tillates utformet som rundkjgringer.

Alternativ 4
Rv. 4 skal reguleres som stamveg med standardklasse S7 utenfor tettbebyggelse, jf. Statens vegvesens handbok 017. Kryss skal
vaere planskilte. Tunnelen skal bygges med to lgp (T9,5) og sikkerhetsutrustes i henhold til tunnelklasse E.

6.7.2 Kryss

Alternativ 2 er planlagt med fire kryss utformet som rundkjgringer.

6.7.3 Stay

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og bygging er anbefalte grenseverdier i Miljgverndepartementets retningslinje for
behandling av stey i arealplanlegging (T-1442/2012 gjeldende). Lokal steyskjerming skal planlegges i samarbeid med bergrte
beboere/grunneiere.

6.7.4 Landskapsbilde, visuelle forhold

Skraningshelninger, behandling av sideterreng, bruk av vegetasjon, utforming av konstruksjoner og istandsetting av arealer som
bergres i anleggsperioden skal vises i reguleringsplanen.

6.7.5 Kulturminner



Kulturminnelovens undersgkelsesplikt (8 9) for automatisk fredede kulturminner skal vaere oppfylt fer sluttbehandling av
reguleringsplanen. Alle typer kulturminner skal dokumenteres for fjerning eller flytting.

6.7.6 Naturmiljo

Ved bruk av kulvert eller rer for kryssing av mindre vassdrag, skal disse utformes riktig med tanke pa lengde, fall, lysapning,
bunnsubstrat og sikring av minimumsvannstand for a ivareta hensyn til fisk og kryssingsmulighet for mindre dyr. Kantvegetasjon
langs vassdrag skal bevares eller gjenskapes sa langt som det er mulig. Stedegne arter ma benyttes.

6.7.7 Landbruk og friluftsliv

Plassering og utforming av driftskryssinger for landbruket og for friluftsliv og rekreasjon skal drgftes med bergrte parter. Behov
for parallelle driftsveger for landbruket skal avklares med grunneierne. Drifts- og arronderingsmessige ulemper skal sgkes
avhjulpet gjennom frivillig makeskifte.

6.7.8 YM-plan - miljeoppfelgingsprogram
Som en del av reguleringsplanen eller senest far oppstart av bygging, skal det utarbeides en plan for ytre miljg, ofte kalt

miljgoppfalgingsprogram. Planen skal redegjare for krav til ulike miljgaspekter og hvordan dette skal kontrolleres eller overvakes.
Bade for- og etterundersekelser kan vaere aktuelt for ulike tema.
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Vedlegg 1

Oversikt over arealformal og hensynssoner
Alle nye og fremtidige omrader er gitt Ilgpenr. Eksisterende formalsomrader er ikke nummerert og listet opp.

Arealkategori

Feltnavn

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse,

Uregulerte ubebygde omrader er gitt nummer:
B3 Mo gard nord, B7 Rotneshagen, B9 Tumyrhaugen, B15 Markerud, B18 Kjul, B19 Kjul, B21Kjul,
B22 Kjul vest, B23 Kjul ast

Sentrumsformal

S1 -S4, unummererte omrader

Offentlig eller privat tjenesteyting

BOP 2 Rotnes
BOP 3 MS senteret
OPS5 sar for Svartkruttveien

Neeringsbebyggelse

N1(Meglleparken), N3 (verksted ser for sentrum), N5 (Mortens kro), N7 (bensinstasjon Kjul), N10
(Gnisten), N13 (Stregm sag)
N14

Idrettsformal

BIA2 Sagerud

BIA 3 Varingskollen
BIAS5 Varingskollen

BIA 4 Slattumhallen

Kombinert bebyggelses- og anleggsformal, bolig,
sentrumsformal, offentlig- og privat tjenesteyting

BKB 1 Svartkruttveien
BKB 2 Glittre
BKB 3 Bjertnes

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Veg V,V2,V3,V1b,
Hovednett for sykkel HS
Parkeringsplass (utfart) P1, P2
Kollektivnett/kollektivknutepunkt K
Grontstruktur G1, G2
Turdrag G3
Friomrade G4, G6

Naturomrade, se hensynssoner

Eksisterende naturreservater:
Rundkollen, Ravndalen, Slattmyra, Slattumsraa, Lillomarka, Prekestolen, Glitrelia

Fremtidige naturreservater (omrader for vern av skog, delvis i Nittedal):
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Orrhanemyra, Pipra og Storrsjghggda

Landbruks-, natur- og friluftsomrader

Unummerert

Omrader med sone for spredt bebyggelse-
omdisponering av eksisterende bebyggelse til
bolig

Omrader med sone for spredt bebyggelse-bruk av
eksiterende bygg- og anlegg

LSB21 Brannfjell
LSB3 (gbnr, 37/2 tidl. Holm barnehage)

LS4 Fortet naturbarnehage

Bruk og vern av sjg og vassdrag

VK1 klasse 1
VK2 klasse 2
BV1, BV2

Hensynssoner

Sikringssone (drikkevannskilde)

H110-sikringssone @rfiske og Bergstjern

Stegysone langs riksveger og stgysone langs
jernbanen

H200_1,
H200_2 TAS UT

Stgysone

H290_1, stgysone rundt masseuttak pa Skytta - Bjgnndalen

Faresone kvikkleire

H310_1

Faresone Flomfare Nitelva 200 ars retur-periode | H320_1
Faresone langs mindre bekker - flomvei

H320_2
Faresone aktsomhetssone flom langs
Orfiskebekken og Glanerud og sidebekker til H320_3
disse
Faresone anlegg omfattet av H350_1

storulykkeforskriften

Faresone for hgyspenningsanlegg
regionalnetts (RN) kraftledninger

H370_1, sentrum
H370_2

Vernesone langs vassdrag klasse 1
Vernesone langs vassdrag klasse 1
Vernesone langs vassdrag klasse 2
Vernesone langs vassdrag klasse 2

H560_1,sentrum
H560_2, gvrige deler av kommunen
H560_1, sentrum
H560_2, gvrige deler av kommunen

Kulturmilje

H570_1-9: H570_1 Hakadal verk med kulturlandskap,
H570_2 Hakadal kirke med kulturlandskap,

H570_3 Krudtveerket,

H570_4 Rotnes med kulturlandskap,
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H570_5 Aas gard med kulturlandskap,
H570_6 Markerud med kulturlandskap,
H570_7 Nittedal kirke med kulturlandskap,
H570_8 Skyset med kulturlandskap,
H570_9 Ravinelandskap Slattum- Aros

Sone bandlagt i pavente av vedtak etter Plan- og
bygningsloven

H710_1 Amfibiedam Holumskog

Sone bandlagt etter lov om naturvern-
navaerende, eksisterende naturreservater

Sone bandlagt etter lov om naturvern -fremtidig

H720_2 Slattumsrga, H720_3 Lillomarka, H720_4 Glitrelia, H720_5 Karlshaug, H720_6 Prekestolen og
Ryggevannene, H720_7 Ravndalen

H720_8 Rundkollen, H720_9 Slattmyra , H720_10 Orrhanemyra

H720_11 Pipra og Storrsjehegda,

H720_1 Amfibiedam Holumskog

Bandlagt etter Lov om naturomrader -Marka

H735_1

Sone med krav om felles planlegging for flere
eiendommer

H810_1- H810_3 i sentrum

Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal
gjelde

H910_: Planid 101-341

Bestemmelseslinje

Parkeringshus i fjell nye Nittedal sentrum

Bestemmelseslinje Rv 4 tunell
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Vedlegg 2

Oversikt over gjeldende planer

Opprinnelig planid:

Adm. Planid Lovreferanse Vertikalniva Planbestemmelser Ikraft.
0233 |101 As gard med tilgrensede 30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  [Pa grunnen/vannoverflaten|{]  [Med bestemmelser|04.02.1966
omrader arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 |101A As gard med tilgrensende 34 [Omré&deregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|4  [Planbestemmelser [29.04.2015
omrader - Endring av arealplan 2008 bade pa kart og
arealformal for 4/170 som egen tekst
0233 |102 Birkelund byggefelt 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|01.06.1949
arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 |103 Brenninghaugen 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|{]  [Med bestemmelser(31.03.1954
arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 |104 Dalbekk skog 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|{]  [Med bestemmelser(30.09.1949
arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 |105 Del av gnr. 11, bnr 57 - 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av |2 |Pa grunnen/vannoverflaten|{]  [Med bestemmelser|19.12.1963
Kjulshagen arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 (105D Gnr. 11, bnr. 145 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser[27.02.1995
arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 |106 Liefeltet gnr. 5, bnr. 12 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|17.06.1953
arealplan 1985 eller for som egen tekst
Adm.  Planid Plannavn Plantype Planstatus Lovreferanse Vertikalniva Planbestemmelser Ikraft.
0233 [106E Boligfelt Heggeveien gnr. 5, |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser(25.01.1999
bnr. 12 og 94 arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 |107 Reguleringsplan for del av |30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|2  [Uten 02.09.1966
eiendommen gnr. 6, bnr. 4 arealplan 1985 eller far bestemmelser
0233 |108 Nittedal kirke - kirkestue og |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|{]  [Med bestemmelser|13.12.1999
kirkegardsutvidelse arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 |113 Brenninghaugen Il 30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|?  [Uten 24.08.1963
arealplan 1985 eller far bestemmelser
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0233 |115 Skytta - Glanerud 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|10.03.1975
arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 (115K Bebyggelsesplan for felt G |32 |Bebyggelsesplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|25.03.1980
Skytta/ Glanerud ihht.Reguleringsplan arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 117 Del av As gard 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|24.03.1969
arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 (121 Del av Skyset 30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|24.11.1970
arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 |124 Skillebekk - Putten - 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|16.02.1976
Gjellerasen arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 (124D ENDRING SYD FOR 31 [Mindre Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|21.05.1983
(OSPELIA reguleringsendring arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 [124E Felt Y og @, Skillebekk, del |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|31.08.1987
av gnr. 3, bnr. 31 arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 [124H Reguleringsendring for 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|27.04.1988
Tjernslia boligfelt, endring av arealplan 1985 eller far som egen tekst
felt S og del av felt Q
0233 (124N REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser(27.03.1995
GANGVEI, HOLUM SKOG arealplan 1985 eller for som egen tekst
VEST
0233 [124P BEBYGGELSESPLAN FOR |32 [Bebyggelsesplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|21.03.1995
GNR. 3, BNR. 97, 112, 128 ihht.Reguleringsplan arealplan 1985 eller for som egen tekst
OG 460
0233 (124Q BEBYGGELSESPLAN FOR|32 [Bebyggelsesplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|09.06.1997
GNR. 3, BNR. 110 - ihht.Reguleringsplan arealplan 1985 eller far som egen tekst
KARUSVEIEN 12,
GJELLERASEN
0233 [124R REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|03.02.1998
GJELLERASEN SYD arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 |124Y Detaljreguleringsplan for 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|18.11.2013

gang- og sykkelvei Ospelia

arealplan

Plan- og bygningsloven av
008

som egen tekst

Reguleringsplan for
Heggeveienl3, gnr. 5, bnr.
12, 115, 116 m. fl.

30

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt
arealplan

Plan- og bygningsloven av
1985 eller far

Vertikalnivd

-Planbestemmelser

Tkraft.

Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|20.12.2004

som egen tekst
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0233 129 Hagansenteret 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|4  |Planbestemmelser [11.11.1982
arealplan 1985 eller far bade pa kart og
som egen tekst
0233 |130 Eldresenter p& Skytta 30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|22.03.1984
arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 [131C BEBYGGELSESPLAN FOR |32 |Bebyggelsesplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|1  [Med bestemmelser|17.08.1998
SMESTUVEIEN OMRADE 1 ihht.Reguleringsplan arealplan 1985 eller for som egen tekst
OG 2, GNR 7 BNR 381
0233 |132 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|17.10.1984
DEL AV GNR. 36 BNR. 8, arealplan 1985 eller far som egen tekst
KARUSH@GDA
0233 (133 BEBYGGELSESPLAN FOR |32 [Bebyggelsesplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|1  [Med bestemmelser|15.06.1993
LI GARD GNR. 5 BNR. 200 ihht.Reguleringsplan arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 |134 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|17.12.1984
IAAS GARD arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 135 Reguleringsplan for 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|16.04.1986
Skianlegg ved arealplan 1985 eller far som egen tekst
Bjgnndalsmyra
0233 (136 REGULERINGSPLAN FOR |30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|17.10.1984
HOLUM SKOG llI arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 |137 REGULERINGSPLAN FOR |32 [Bebyggelsesplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|13.03.1985
HOLUM SKOG | OG Il ihht.Reguleringsplan arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 [137F REGULERINGSPLAN FOR |30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|30.10.2000
FORRETNINGS- arealplan 1985 som egen tekst
BOLIGBYGG
MORTEVEIEN
0233 138 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser(23.04.1990
DEL AV GNR. 3, BNR. 6 arealplan 1985 eller for som egen tekst
M.M.
0233 |139 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|28.04.1986
GNR. 5, BNR. 1, LIE GARD, arealplan 1985 eller for som egen tekst
\VESTRE OMRADE
0233 |140 REGULERINGSPLAN FOR |30 |Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|20.08.1990
SKYTTAPUTTEN S@R arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 |141 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|30.03.1992

DEL AV GNR. 6, BNR. 1,
MARKERUD GARD -

BEVARING

arealplan

1985 eller far

som egen tekst
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0233 |142 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|26.10.1992
BJZNNDALEN BRUK, DEL arealplan 1985 eller far som egen tekst
IAV GNR./BNR. 6/1, 8/57 og
9/5

0233 |143 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|29.08.1994
RUDSTEINOMRADET arealplan 1985 eller far som egen tekst

0233 |143C BEBYGGELSESPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|11.06.2001
NYBORG, GNR. 10, BNR. arealplan 1985 eller for som egen tekst
13

0233 |144 Gnr.31, bnr. 1 og Gnr. 32, (30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|24.06.1991
bnr.1, Golfbane, Hauger arealplan 1985 eller for som egen tekst

0233 [144C Reguleringsplan for del av |30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|25.08.2008
Hauger golfbane arealplan 1985 eller far som egen tekst

0233 |145 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser(21.02.1995
DEL AV GJELLERASEN arealplan 1985 eller for som egen tekst
NORD - INDUSTRI
(DISTRIBUSJONS- OG
PRODUKSJONSANLEGG
FOR RINGNES A/S) (ENDR.
| F

0233 |146 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|25.09.1995
OMRADET HAUGER arealplan 1985 eller far som egen tekst
TERRASSE -
HAUGLIVEIEN

0233 |147 REGULERINGSPLAN FOR |30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|31.10.1994
SPESIALOMRADE arealplan 1985 eller far som egen tekst
BEVARING/LOKALER OG
IANLEGG FOR
GOLFKLUBB, DEL AV GNR,
31 BNR. 1, HAUGER GARD

0233 |148 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|27.11.1995
GNR. 5, BNR. 29 0G GNR. arealplan 1985 eller for som egen tekst
5, BNR. 101 -
BIRKELUNDSVEIEN

0233 |149 REGULERINGSPLAN FOR |30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|28.08.1997
UTVIDELSE AV ULVERUD arealplan 1985 eller far som egen tekst
SKOLE
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0233 150 Hagan Senter 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|27.10.1997
arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 |151 Skyset Skog 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser(26.03.2001
arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 |152 SKYTTAMYRA 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|25.10.2004
arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 [152A BEBYGGELSESPLAN FOR |32 |Bebyggelsesplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|08.01.2007
SKYTTAMYRA, FELT B4 ihht.Reguleringsplan arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 153 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|17.06.2002
GNR. 2, BNR. 4 OG GNR. 3, arealplan 1985 eller far som egen tekst
BNR.434 - SKILLEBEKK
0233 |154 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser(23.09.2002
BARNEHAGE PA arealplan 1985 eller for som egen tekst
MARKERUD
0233 |155 GOLFBANE PA SKYSET [30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|02.06.2003
GARD, GNR. 3, BNR. 7 arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 |156 Bebyggelsesplan for felt BD, |30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|4  [Planbestemmelser [20.06.2005
Rudsteinomrade arealplan 1985 eller far bade pa kart og
som egen tekst
0233 157 /Asheimfeltet 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|4  |Planbestemmelser [05.12.2005
arealplan 1985 eller far bade pa kart og
som egen tekst
0233 |158 Haugerasen 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|19.06.2006
arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 159 Barnehage pa Slattum 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|26.02.2007
arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 |160 Del av rv 22 Gjellerasen (fra [3(Q [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|25.08.2008
kryss Karushggda til kryss arealplan 1985 eller far som egen tekst
Morteveien)
0233 |160A Mindre endring av 31 [Mindre Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|2  [Uten 20.05.2011
reguleringsendring arealplan 2008 bestemmelser

reguleringsplan for del av fv
22
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skog"

arealplan

Plan- og bygningsloven av
2008

som egen tekst

0233 |161 Del av Gjellerasen nord 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|25.08.2008
langs rv 22 - Arcus arealplan 1985 eller far som egen tekst
Gjellerasen
0233 |162 Skytta Terrasse - del av 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser(24.11.2008
Skyttamyrveien - gbnr 7/21 arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 |163 Reguleringsplan for fortau |30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|23.02.2009
Lahaugmoveien arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 |164 Dvre Skytta 30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|31.08.2009
arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 |165 HAUGERASEN 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser(21.06.2010
BARNEHAGE arealplan 2008 som egen tekst
0233 |166 Skyset felt BS og C4, "Skysef|35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|15.02.2010

Planbestemmelser

av Skredderudveien og
ladkomst til gbnr. 9/42 m fl.

arealplan

2008

bade pa kart og
som egen tekst

0233 |167 Haugerlia 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|21.05.2012
arealplan 2008 som egen tekst

0233 |168 Boliger Markerudlia 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|4  |Planbestemmelser [03.12.2012
arealplan 008 bade pa kart og
som egen tekst

0233 |169 Gjellerasen delomrade 3 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|4  [Planbestemmelser [18.03.2013
arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst

0233 |170 Hellinga terrassehus 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|q  [Planbestemmelser [25.01.2016
arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst

0233 172 Detaljregulering 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|4  [Planbestemmelser [16.06.2014
Brenninghaugen gard arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst

0233 |173 Detaljreguleringsplan for del |35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|q4  |Planbestemmelser {13.06.2016

79




0233 |174 Omradereguleringsplan for |34 [Omraderegulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  [P& grunnen/vannoverflaten Planbestemmelser [16.03.2017
helérstrase Lilloseter- arealplan 2008 bade pa kart og
Sinober-Buras som egen tekst
0233 176 Detaljregulerinsplan for 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  [Pa grunnen/vannoverflaten Planbestemmelser [29.08.2016
sendre Hauger, gnr.9 bnr.71 arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst
0233 177 Detaljregulering Skoleveien |35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [23 |Pa og over grunnen Planbestemmelser [08.11.2017
arealplan 008 bade pa kart og
som egen tekst
0233 |180 Kjul bussanlegg 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten Planbestemmelser [20.11.2017
arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst
0233 [2013001 ([Sentrum 21 |Kommunedelplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Planbestemmelser [23.09.2013
arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst
0233 (201501 [Kommuneplan Nittedal 201520 |Kommuneplanens Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Planbestemmelser [27.04.2015
2027 arealdel arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst
0233 |202 Bjertnes (del av) 30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  [Pa grunnen/vannoverflaten Med bestemmelser|28.02.1974
arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 |206 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten Med bestemmelser|09.07.1974
IANEBY VEST arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 [206M Bebyggelsesplan for gnr. 40, |32 |Bebyggelsesplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  [Pa grunnen/vannoverflaten Med bestemmelser(22.08.1995
bnr. 27, Bliksrudveien ihht.Reguleringsplan arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 |207 Nygard 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten Med bestemmelser|22.02.1968
arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 |216 Tumyrhaugen 30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten Med bestemmelser(05.11.1974
arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 |216F Tumyrhaugen (endring), 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten Planbestemmelser [29.10.1981
ladkomst 15/146, 15/167 arealplan 1985 eller far fremgar av kartet
(byggehgyder
m.v.)
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0233 [216M MINDRE VESENTLIG 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|29.10.1981
ENDRING AV arealplan 1985 eller far som egen tekst
REGULERINGSPLAN FOR
TUMYRHAUGEN

0233 [2160 Bebyggelsesplan for 32 |Bebyggelsesplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|08.11.1994
Skogveien, gnr/bnr 15/244, ihht.Reguleringsplan arealplan 1985 eller far som egen tekst
15/257 og 15/260

0233 |216Q Bebyggelsesplan gnr/bnr 32 |Bebyggelsesplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|02.04.2001
15/16, 15/31 og 15/382 ihht.Reguleringsplan arealplan 1985 eller for som egen tekst

0233 |218 Bjertnes @st 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|12.02.1976

arealplan 1985 eller far som egen tekst

0233 219 IAdkomstvei ved Sarli 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|06.07.1981

arealplan 1985 eller for som egen tekst

0233 |227 Reguleringsplan for 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|2  [Uten 18.12.1995
friomrade ved Rulse arealplan 1985 eller for bestemmelser

0233 |229 Rotnes Sentrum 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|30.06.1997

arealplan 1985 eller for som egen tekst

0233 231 Reguleringsplan for 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|q  [Planbestemmelser [27.05.2002
Rauerskauveien 602 m.fl. - arealplan 1985 eller far bade pa kart og
gnr.20 bnr. 35 og 42. som egen tekst

0233 |234 IAdkomstvei til Kruttverket |30 |Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|20.06.2005

arealplan 1985 eller far som egen tekst

0233 235 DEL AV ANEBY VEST 32 |Bebyggelsesplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|13.02.2006

ihht.Reguleringsplan arealplan 1985 eller for som egen tekst

0233 (236 REGULERINGSPLAN FOR |30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten{]  [Med bestemmelser{19.06.2006
ROTNES SAG arealplan 1985 eller for som egen tekst

0233 |237 Reguleringsplan for 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|25.08.2008
Kruttverket med Sylling arealplan 1985 eller far som egen tekst

Vertikalnivd

-Planbestemmelser

arealplan

Plan- og bygningsloven av
2008

som egen tekst

0233 [237A Reguleringsplan for 30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|31.08.2009
Kruttverket - utsnitt arealplan 1985 eller far som egen tekst
Myhrerskauen

0233 |237B Delplan Sylling 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|30.05.2011
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0233 [237C Kruttverket m/Sylling - felt B6|35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|26.06.2012
arealplan 2008 som egen tekst

0233 238 Fortau Kvernstuveien 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|25.08.2008
arealplan 1985 eller for som egen tekst

0233 239 Mo-krysset og del av 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|16.06.2008
Kvernstuveien arealplan 1985 eller for som egen tekst

0233 |240 Bjertnesetangen, felt T og W |30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|31.08.2009
arealplan 1985 eller far som egen tekst

0233 241 Nittedal stasjonsomrade 34 |Omraderegulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|4  [Planbestemmelser [20.06.2011
arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst

0233 |242 Rotnesbeitet, gbnr 15/624, |35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|12.12.2011
739 Stasjonsveien 9 arealplan 2008 som egen tekst

0233 |243 Bebyggelsesplan for B6 og |32 [Bebyggelsesplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|05.10.2009
B7 Kruttverket ihht.Reguleringsplan arealplan 1985 eller far som egen tekst

0233 |244 B16D Kruttverket 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser(31.10.2011
arealplan 008 som egen tekst

0233 |245 Kruttverket B15B 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser(28.01.2013
arealplan 2008 som egen tekst

0233 |248 Detaljregulering for 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|4  |Planbestemmelser [16.12.2013
Kruttverket B8 arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst

0233 |249 Kruttverket B8-2 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|4  [Planbestemmelser [16.12.2013
arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst

0233 |250 REGULERINGSPLAN FOR |35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|q  [Planbestemmelser [24.06.2013
GRINDBRATAN 13 arealplan 008 bé&de pa kart og
som egen tekst

0233 |251 Omradereguleringsplan for |34 [Omraderegulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|4  [Planbestemmelser [17.11.2014
Radhuskvartalet arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst

Vertikalnivd

-Planbestemmelser
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0233 |252 Detaljreguleringsplan for 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|4  |Planbestemmelser [16.06.2014
fortau langs @vre Nygard arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst

0233 |254 Detaljreguleringsplan for felt |35 [Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|q  [Planbestemmelser [16.06.2014
B11, Kruttverket arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst

0233 |255 Detaljreguleringsplan for felt |35 [Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|4  |Planbestemmelser [23.02.2015
B12, Kruttverket arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst

0233 |256 Detaljreguleringsplan for 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& bunnen (vann/sjg) 4 [Planbestemmelser (18.12.2017
boligfeltet Kvernstua (B6 arealplan 2008 bade pa kart og
sentrum) som egen tekst

0233 |258 Detaljreguleringsplan for 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|q  [Planbestemmelser [31.08.2015
gbnr. 14/2 m.fl. Bjertnes arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst

0233 |259 Detaljreguleringsplan for 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|4  [Planbestemmelser [14.12.2015
utvidelse av Mosenteret med arealplan 2008 bade pa kart og
boliger som egen tekst

0233 262 Detaljreguleringsplan for felt |35 [Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|4  |Planbestemmelser [31.08.2015
B9 i Kruttverket arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst

0233 |263 Detaljreguleringsplan for 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|4  [Planbestemmelser [15.06.2015
Bjertnestangen arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst

0233 |264 Detaljregulering av felt B14 i |35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|q  [Planbestemmelser [23.05.2016
Kruttverket arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst

0233 |265 Endring av detaljregulering |35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|q  [Planbestemmelser [16.11.2015
for del av felt B11 i arealplan 008 bade pa kart og
Kruttverket som egen tekst

0233 |267 Skolemestertunet 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|4  |Planbestemmelser [30.01.2017

arealplan

2008

bade pa kart og
som egen tekst
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0233 |268 Detaljreguleringsplan for 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  [P& grunnen/vannoverflaten Planbestemmelser [16.11.2015
Grindbratan park arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst
0233 |269 Detaljreguleringsplan for 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  [Pa grunnen/vannoverflaten Planbestemmelser [26.04.2018
Nittedal stasjon arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst
0233 |270 Regulering av boligomrade i (35 [Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten Planbestemmelser [04.01.2016
Sagerudveien arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst
0233 271 Detaljreguleringsplan for 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten Planbestemmelser [29.08.2016
utvidelse av neeringsformal - arealplan 2008 bade pa kart og
Rauerskauveien - gbnr 20/44 som egen tekst
0233 272 Reguleringsplan for 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [23 [Pa og over grunnen Med bestemmelser(20.11.2017
Kruttverket B13 arealplan 2008 som egen tekst
0233 |275 Omradereguleringsplan for {34 [Omraderegulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten Planbestemmelser [23.04.2018
Bjertnes arealplan 008 bade pa kart og
som egen tekst
0233 |266 Detaljreguleringsplan for Detaljreguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten Planbestemmelser 27.05.2019
Rotneshagen arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst
0233 |260 Detaljregulerignsplan for Detaljreguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflate Planbestemmelser [29.04.2019
nedre del av svartkruttveien arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst
0233 |276 Detaljreguleringsplan for Detaljreguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflate Planbestemmelser (28.01.2019
Sylling arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst
0233 |301 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  [Pa grunnen/vannoverflaten Med bestemmelser|27.04.1951
D@HLI - LAVSTAD arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 302 REGULERINGSPLAN FOR |30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten Med bestemmelser|22.06.1948
HAKADALSFELTET GNR. arealplan 1985 eller far som egen tekst
43 - BNR. 4
0233 (302C ENDRET 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten Med bestemmelser|(15.06.1987
REGULERINGSPLAN FOR arealplan 1985 eller far som egen tekst
EIENDOMMEN GNR. 43,
BNR. 4 -
HAKADALSFELTET
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SONDRE HAGEN |
HAKADAL

0233 303 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|{20.11.1946
TOIENHAUGEN arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 |303A REGULERINGSPLAN gnr. |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|27.12.1978
56, bnr 39 arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 307 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|04.01.1979
LOVSTADFELTET, GNR. arealplan 1985 eller far som egen tekst
42, BNR.3
0233 |308 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|05.12.1967
DEL AV T@IEN GARD arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 |310 Reguleringsplan for 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|2  [Uten 29.11.1962
\Varingskollen skisenter arealplan 1985 eller for bestemmelser
0233 |313 REGULERINGSPLAN FOR |30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser(22.07.1980
OMRADE VED HAGEN arealplan 1985 eller far som egen tekst
SKOLE
0233 |[313B Endring avomrdde Rog S [3(Q [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|q  [Planbestemmelser [17.06.1985
ed Hagen skole arealplan 1985 eller far bade pa kart og
som egen tekst
0233 (313D BEBYGGELSESPLAN FOR |32 |Bebyggelsesplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|12.04.1994
DEL AV EIENDOMMEN ihht.Reguleringsplan arealplan 1985 eller far som egen tekst

-Planbestemmelser

0233 |314 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleingsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser(27.03.1979
D@HLI XI - XIl GNR. 41, arealplan 1985 eller for som egen tekst
BNR 44, 62, OG DEL AV
BNR. 2.

0233 315 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|06.11.1974
TAYEN VEST arealplan 1985 eller for som egen tekst

0233 |316 REGULERINGSPLAN FOR |30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|17.06.1985
TOYEN @ST arealplan 1985 eller far som egen tekst

0233 319 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|22.11.1985
T@YENASEN 1, DEL AV arealplan 1985 eller far som egen tekst
GNR.56, BNR. 1, 4 OG 5

0233 (319D BEBYGGELSESPLAN FOR |32 |Bebyggelsesplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|03.06.1996
FELT A OG B PA ihht.Reguleringsplan arealplan 1985 som egen tekst
TOYENASEN
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0233 320 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|01.06.1988
SKYTEBANE PA VARPET arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 321 Reguleringsplan for 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|{24.02.1986
barnehage Tayen m.m. arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 322 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|28.04.1997
D@LI arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 |[322B Bebyggelsesplan for Dgli, |32 [Bebyggelsesplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|15.02.1999
delfelt K og L ihht.Reguleringsplan arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 |322F BEBYGGELSESPLAN FOR |32 |Bebyggelsesplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|13.09.2004
D@LI, FELT N ihht.Reguleringsplan arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 323 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|22.06.1992
UTVIDELSE AV HAKADAL arealplan 1985 eller far som egen tekst
KIRKEGARD
0233 |324 BEBYGGELSESPLAN FOR |32 |Bebyggelsesplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|4  [Planbestemmelser {19.10.1993
VESTRE MORK, DEL AV ihht.Reguleringsplan arealplan 1985 eller far bade pa kart og
GNR. 52, BNR. 3, | som egen tekst
HAKADAL
0233 [325A BEBYGGELSESPLAN FOR |32 [Bebyggelsesplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|18.01.1999
GNR. 56 BNR. 16, ihht.Reguleringsplan arealplan 1985 eller for som egen tekst
TOYENBERGET |
NITTEDAL
0233 327 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|25.05.1998
IDRETTSANLEGG PA arealplan 1985 eller far som egen tekst
SLETTMOEN
0233 328 REGULERINGSPLAN FOR |30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|01.03.1999
OMRADET OMKRING arealplan 1985 eller far som egen tekst
NITTEDAL JORDSTASJON
REGULERINGSPLAN FOR Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten Med bestemmelser(26.04.1999
GLITTREKLINIKKEN, gnr. arealplan 1985 eller far som egen tekst
58, bnr. 75
0233 330 Reguleringsplan for Hagen |30 |Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|{27.10.2003
skole, gnr. 51, bnr. 2 arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 |331 Golfbane, Aas gard 30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|q  [Planbestemmelser [15.12.2003
arealplan 1985 eller far bade pa kart og
som egen tekst
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0233 |332 Reguleringsplan for 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|27.04.2009
Jenserud kryssingsspor arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 (334 Bilverksted Aneby - delav |35 [Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|24.09.2012
gbnr. 60/7 arealplan 2008 som egen tekst
0233 |335 Hakkebakken Il 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|20.06.2011
arealplan 2008 som egen tekst
0233 337 Blomsterbakken 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|27.05.2013
arealplan 2008 som egen tekst
0233 338 Omradereguleringsplan for |34 [Omraderegulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|4  |Planbestemmelser [29.08.2016
Bjgrnholtlia arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst
0233 339 Detaljreguleringsplan for 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|q  [Planbestemmelser [16.06.2014
massemottak pa Aas gard arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst
0233 340 Detaljreguleringsplan for 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|4  |Planbestemmelser [26.01.2015
Lovstadbraten arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst
0233 341 Hakadal kirke og kirkegard (35 [Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser(24.03.2014
arealplan 2008 som egen tekst
0233 |342 Detaljreguleringsplan for 35 |Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|q  [Planbestemmelser [23.02.2015
Hellerudhaugen arealplan 2008 bade pa kart og
som egen tekst
0233 345 Omradeplan for Elvetangen Omraderegulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten Planbestemmelser |19.11.18
arealplan 008 bade pa kart og
som egen tekst
0233 (346 Detaljregulering av nytt kryss Detaljregulering Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten Planbestemmelser |19.11.18
a arealplan 2008 bade pa kart og
pa rv. 4 ved Elvetangen som egen tekst
0233 |9105 Nordlisvingen - 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten | 23.10.1958
Hadelandsveien (Kirkeveiens arealplan 1985 eller far
tilknytning)
0233 19109 Gangveier ved Li 30 |Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten [ 16.05.1973
ungdomsskole arealplan 1985 eller for
0233 (9110 Ombygging av Rv.4 fra Oslo (30 [Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten | 19.03.1974
grense til Gjellerasen arealplan 1985 eller far
0233 9111 Krysset Rv.4 ved Kjul 30 |[Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten | 08.11.1977
arealplan 1985 eller for
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0233 (9117 Trafikksikring Rv.4 - Hagan [3(Q |[Eldre reguleringsplan 3 [Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten | 18.06.1975
arealplan 1985 eller far
0233 9118 Utbedring RV.4., Gjellerasen [3(Q [Eldre reguleringsplan 3 |[Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten | 23.08.1978
- Slattum arealplan 1985 eller for
0233 (9120 Fortau 30 [Eldre reguleringsplan 3 |Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|29.09.1980
Seljeveien/Heggeveien, arealplan 1985 eller far som egen tekst
gangvei Skyset - Ulverud
skole
0233 (9121 Gang-/sykkelvei mellom 30 [Eldre reguleringsplan 3 |Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten | 07.12.1978
Slattum bru og Holm skole arealplan 1985 eller far
0233 (9122 REGULERINGSPLAN FOR |30 [Eldre reguleringsplan 3 |Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|17.10.1984
KRYSSOMRADET RV 22 - arealplan 1985 eller for som egen tekst
HOLUMSKOGEN
0233 9123 Felles adkomst Kloraveien |30 |[Eldre reguleringsplan 3 |[Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten | 26.11.1984
arealplan 1985 eller for
0233 (9124 REGULERINGSPLAN FOR |30 [Eldre reguleringsplan 3 |Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|15.10.1981
RV4, KJUL- arealplan 1985 eller far som egen tekst
GAUSTADGATA.
0233 (9125 REGULERINGSPLAN FOR |30 [Eldre reguleringsplan 3 |Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten[2  [Uten 31.10.1988
RV.4 SLATTUM - SK@YEN arealplan 1985 eller for bestemmelser
0233 9126 Kirkeveien - RV4 - Slattum |30 |[Eldre reguleringsplan 3 [Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten | 26.10.1981
[terrasse arealplan 1985 eller for
0233 (9127 KIRKEBAKKEN/TRAFIKKSI |30 [Eldre reguleringsplan 3 |Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|04.02.1980
KRING arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 9128 Kollektivfelt langs RV.4, 30 |[Eldre reguleringsplan 3 [Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten | 25.06.1990
Brennaveien - Gjellerasen arealplan 1985 eller for
0233 (9129 Kommunedelplan for ny 21 |Kommunedelplan 3 |Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av 0 25.06.1990
RV.4, Bankall - Slattum arealplan 1985 eller far
0233 9130 Rv.22 x Lahaugmoen 30 |[Eldre reguleringsplan 3 [Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten | 01.01.1990
arealplan 1985 eller far
0233 (9131 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan 3 |[Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser(29.03.1993
RAMSTADVEIEN arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 (9132 REGULERINGSPLAN FOR |30 |[Eldre reguleringsplan 3 [Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|27.11.1995
FV 401 SLATTUM BRU - arealplan 1985 eller far som egen tekst
SKEDSMO GRENSE
0233 9134 REGULERINGSPLAN FOR |30 |Eldre reguleringsplan 3 |Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av P& grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser(22.11.1999

AROS BRU

arealplan

1985 eller far

som egen tekst
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0233 (9135 Gangvei forbi eiendommen (30 [Eldre reguleringsplan 3 [Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  [Pa grunnen/vannoverflaten | 15.12.1997
gnr.4 bnr.20 arealplan 1985 eller far
0233 9136 Rv. 4 Gjellerasen - Slattum [3(Q [Eldre reguleringsplan 3 |[Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av (12 |Under og pa grunnen 1 [Med bestemmelser|15.06.1998
arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 [9136A Bebyggelsesplan for RV4 - |32 |Bebyggelsesplan 3 [Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  [Pa grunnen/vannoverflaten|4  [Planbestemmelser [05.06.2000
Gjellerasen ihht.Reguleringsplan arealplan 1985 eller far bade pa kart og

som egen tekst

01.01.1990

0233 |9137 Reguleringsplan for delav |30 |[Eldre reguleingsplan 3 |[Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|Q
Rv.22 x arealplan 1985 eller far
Bryggeriveien/Morteveien
0233 (9203 Stasjonsveien - Rotnes - 30 |[Eldre reguleringsplan 3 [Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten [ 03.11.1958
Nittedal stasjon arealplan 1985 eller far
0233 (9206 Hovedvei, Nittedal. 30 |[Eldre reguleringsplan 3 |[Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|Q 01.01.1970
Stasjonsvei. arealplan 1985 eller for
0233 (9207 Gangveiforbindelse, Nittedal (30 |Eldre reguleringsplan 3 |Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten | 11.03.1974
ungdomsskole -Rotnes skole arealplan 1985 eller far
0233 (9208 Sgarliveien m./Fortau 30 |[Eldre reguleringsplan 3 |[Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|2  [Uten 06.03.1979
arealplan 1985 eller for bestemmelser
0233 9209 Gangveier ved Sarli skole (30 |Eldre reguleringsplan 3 |Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten | 06.03.1979
arealplan 1985 eller far
0233 (9210 Gangvei Dam - Mo 30 |[Eldre reguleringsplan 3 |[Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  [Pa grunnen/vannoverflaten|Q 06.03.1982
arealplan 1985 eller far
0233 (9211 Reg.plan for gangvei Rv.4 |30 |[Eldre reguleringsplan 3 [Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser|15.12.1983
arealplan 1985 eller for som egen tekst
0233 9212 /Anebykrysset 30 |[Eldre reguleringsplan 3 |[Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  [Pa grunnen/vannoverflaten|Q 19.11.1981
arealplan 1985 eller far
0233 (9213 Reg plan for gangvei langs |30 [Eldre reguleringsplan 3 |Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av |2 |Pa grunnen/vannoverflaten|{3  [Planbestemmelser [07.02.1986
stasjonsveien fra Berget til arealplan 1985 eller far fremgar av kartet
@vre Nygard (byggehayder
m.v.)
0233 9214 Fylkesvei C171.02 Parsell |30 |[Eldre reguleringsplan 3 |[Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|Q 16.12.1980
Mgllerbakken arealplan 1985 eller for
0233 (9215 \Veiplan gang-/sykkelsti 30 |[Eldre reguleringsplan 3 [Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|]  [Med bestemmelser({20.06.1988
IAneby-Staven-Kirkeby arealplan 1985 eller far som egen tekst
0233 (9216 Skgyen - Mo, gang- 30 [Eldre reguleringsplan 3 |[Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  [Pa grunnen/vannoverflaten|Q 19.06.1989

sykkelvei

arealplan

1985 eller far
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0233 (9219 Gangvei, @vre Huseby - 30 |[Eldre reguleringsplan 3 [Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  [Pa grunnen/vannoverflaten | 29.11.1993
Sagerudveien arealplan 1985 eller far
0233 9301 \Veitrasé v/ jernbanebru 30 |[Eldre reguleringsplan 3 |[Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|Q 01.01.1970
Elnes arealplan 1985 eller for
0233 (9302 'Vei mellom Lavstad og 30 [Eldre reguleringsplan 3 |Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  [Pa grunnen/vannoverflaten [0 01.01.1970
\Varingskollen arealplan 1985 eller far
jernbaneholdeplass
0233 |9303 \Vei Fossen - Kirkeby 30 |[Eldre reguleringsplan 3 |[Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|Q 01.01.1970
arealplan 1985 eller for
0233 (9304 (Ombygging av fylkesvei 30 [Eldre reguleringsplan 3 |Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  [P& grunnen/vannoverflaten [0 02.04.1974
C171.1. Gamleveien, parsell arealplan 1985 eller far
Kirkeby - Tayen
0233 |9305 Gangvei Lgvstad-Tagyen 30 |[Eldre reguleringsplan 3 |[Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|2  [Uten 22.04.1974
parsell Nitelva - arealplan 1985 eller for bestemmelser
Blomsterbakken
0233 (9306 Klokkertoppen - Kirkeby 30 |[Eldre reguleringsplan 3 |Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten | 01.01.1975
skole arealplan 1985 eller far
0233 |9307 Omlegging av vei i Kolonien (30 [Eldre reguleringsplan 3 |[Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|Q 01.01.1975
arealplan 1985 eller for

06.05.1975

0233 |9308 Trafikksikring Rv.4/gangvei [3(Q |[Eldre reguleingsplan 3 [Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|2  [Uten
Lgvstad arealplan 1985 eller for bestemmelser

0233 9309 Kryss Hadelandsveien - 30 [Eldre reguleringsplan 3 |Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|Q 01.01.1975
\Vargveien arealplan 1985 eller far

0233 (9310 (Omregulering av gamleveien|3(Q [Eldre reguleringsplan 3 [Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten [ 01.01.1975
\ved Tagyen arealplan 1985 eller far

0233 9311 Fylkesvei C171.1. Parsell |30 |[Eldre reguleringsplan 3 |[Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  [Pa grunnen/vannoverflaten | 19.02.1980
Kirkeby- Staven arealplan 1985 eller for

0233 (9312 Fylkesvei C171.1 Parsell 30 |[Eldre reguleringsplan 3 [Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten [ 09.06.1975
Toyen - Sagstua arealplan 1985 eller far

0233 9313 Fylkesvei C171.1 Parsell 30 |[Eldre reguleringsplan 3 |[Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  [Pa grunnen/vannoverflaten|Q 01.01.1975
Sagstua -Hakadal veerk arealplan 1985 eller for

0233 (9315 Rv.4 kryss Vargveien 30 |[Eldre reguleringsplan 3 |Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  [Pa grunnen/vannoverflaten | 01.01.1980

arealplan 1985 eller far

0233 (9316 Gang-/sykkelvei Lovstad - (30 [Eldre reguleringsplan 3 |[Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten|Q 28.11.1988
Trebyen - Sagstua arealplan 1985 eller far

0233 (9317 Gang-/sykkelvei Vargveien - (30 |Eldre reguleringsplan 3 |Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten | 27.02.1980
Fossen arealplan 1985 eller far

0233 9318 Stenging av jernbane - 30 |Eldre reguleringsplan 3 |Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  |Pa grunnen/vannoverflaten [ 01.01.1990
overgang pa evre Lgvstad arealplan 1985 eller for

0233 (9319 Busslomme ved Kirkeby 30 |[Eldre reguleringsplan 3 [Endelig vedtatt Plan- og bygningsloven av [2  [Pa grunnen/vannoverflaten | 30.10.2000
skole arealplan 1985 eller far
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Planbestemmelser: REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN
SKILLEBEKK — PUTTEN — GJELLERASEN

Plan-id 124

Planens navn: REGULERINGSPLAN FOR SKILLEBEKK — PUTTEN — GJELLERASEN
Reguleringsbestemmelser er vedtatt endret av kommunestyret: 15.6.2015

Plankart vedtatt: 26.8.1974 i K-sak 0192/74

Planbestemmelser endret 21.10.2014, revidert 19.5.2015.

NB: AREALPLANKARTET ER IKKE OPPDATERT ETTER ENDRING | PLANBESTEMMELSENE
AV 21.10.2014.

Merk: Bestemmelsene gjelder ikke for del av plan-id 124D, «Bebyggelsesplan for Syd for Ospelia».

Generelt

§1.

Det regulerte omradet er i planen vist med svart, stiplet reguleringsgrense. Innenfor planavgrensningen skal
bebyggelsen plasseres innenfor de ulike avmerkete feltene (A-@).

Ved motstrid gjelder planbestemmelsene foran plankart nar det gjelder angivelse av utnyttelsesgrad.

§ 2.

Planomradet er feltvis inndelt i falgende utbyggingsomrader med formal:
Felt A-G, |, del av M, O-T: Boliger

Felt U, V, W: Allmennyttig formal

Felt Y og Z: Industri

Felt K og X: Lekeareal, fellesareal

Felt @: Friomrade

Fellesbestemmelser

§ 3. Utomhusplan
Utomhusplan skal utarbeides i forbindelse med byggesgknad.

§ 4. Vann og avlgp, vei.
Tiltak skal veere i henhold til den til enhver tids gjeldende vei- og VA-norm.

§ 5. Stgy

Boliger og annen stgygmfintlig bebyggelse ma ikke oppfares i omrader der stgybelastningen overskrider
anbefalte verdier i «Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2012)» eller den til enhver
tids gjeldende retningslinje. | omrader der staynivaet overskrider anbefalte verdier ma det dokumenteres at det
med staydempingstiltak kan oppnas lydniva under grenseverdiene.

§ 6. Flom og stabilitet/geotekniske forhold
Det skal dokumenteres tilfredsstillende sikkerhet i forhold til fare for skred og flom i henhold til gjeldende
retningslinjer, for tillatelse til tiltak etter Plan- og bygningsloven kan gis.

§ 7. Parkering og garasje

Parkering frittliggende smahus:

For tomter med enebolig eller tomannsbolig tillates en garasje/ et uthus med starrelse inntil totalt 50 m?, i tillegg
kan det settes opp mindre bygninger (under 15 kvm) som ikke er godkjent for beboelse innenfor begrensninger
gitt av PBL og tillatt BYA.

Det kreves 2 parkeringsplasser pr. boenhet. Hver parkeringsplass beregnes til



18 m2 pa terreng. Tillegg for sekundzerleilighet (1-2roms) er 1 parkeringsplass.

For tomter med flere enn to boenheter tillates det en garasjeplass p& 18 m2 BYA per boenhet.

Garasjer kan plasseres 2,0 meter fra formalsgrense mot vei nar garasjen plasseres parallelt med vei, hvis dette
ikke kommer i konflikt med frisiktsoner. Slik plassering tillates ikke mot Holumskogen og Gamle Trondheimsvei
hvor byggegrensen skal fglges.

Parkering barnehage
Minimum 1,5 p-plasser/100 m? BRA. Maksimalt 2 p-plasser/100 m2 BRA.

Parkering andre formal for bebyggelse og anlegg.
Max. 1 p-plass/100 m2 BRA for kontor/ andre arbeidsplassintensive virksomheter.
Max. 2 p-plasser/100 m2 BRA for detaljhandel.

§ 8. Overvanns- og avfallshandtering

Overvannshandtering skal prosjekteres og ma skje pa egen tomt. Overvann bgr benyttes som en ressurs og
som et positivt landskapselement og for & fremme biologisk mangfold. Det skal beregnes 20% klimapéaslag eller
benyttes en klimafaktor pa 1,5 for overvann.

Avfallshandtering skal skje i tilknytning til atkomst fra vei eller i felles miljgstasjon.

§ 9. Vedr. private servitutter
Det er ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.

Boligbebyggelse

§ 10. Frittliggende smahusbebyggelse

Frittliggende smahusbebyggelse er tillatt p& eiendommer som allerede er benyttet til dette formalet. Det tillates
oppfert tilhgrende garasje. Denne bestemmelsen gjelder ogsa for annen eksisterende, frittliggende
sméahusbebyggelse som er oppfert innenfor annet formal innenfor planen. Det tillates ikke rom tilharende
hoveddel i frittliggende garasje.

Minimum tomteareal for en enebolig er 500 m2 netto tomt og for tomannsboliger 400 m2 netto tomt pr. boenhet.
Dette gjelder for beregning av areal i tilknytning til boligen og for deling av eiendom.

Bebygd areal (BYA):
Maksimal utnyttelsesgrad for enkelttomter settes til BYA=30 %. Det tillates ett smahus (enebolig, enebolig med
sekundeerleilighet, eller tomannsbolig) pr. tomt.

Minste uteoppholdsareal (MUA):

Enebolig: MUA=200 m2.

Tillegg for sekundeerleilighet i enebolig (1-2-rom): MUA225 m?
Tomannsbolig: MUA=150 m? pr. boenhet.

Uteoppholdsareal pa terrasse og balkonger kan medregnes.

Hayder:

Maksimal tillatt mgnehgyde er 9,0 meter og maksimal tillatt gesimshgyde er 7,0 meter. Hayeste tillatte
gesimshgyde for pulttak er 7,5 meter. Alle hayder males ut fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt
bygningen.

§ 11. Allmennyttig bebyggelse
a) Felt U, V og W er avsatt til allmennyttige formal.
b) | felt U, V og W skal utnyttelsesgraden ikke overstige BYA=50%.

§ 12. Friomrader, park og lekeplasser.
Felt @ er avsatt til park og felles lekeplasser.

§ 13. Industriomrade, lager og servicebedrifter

a) Felt Y og Z reguleres til industriformal av blandet karakter. Innenfor omradet tillates oppfart bebyggelse for
industriell virksomhet (industri. lager, servicebedrifter av industriell karakter) og anlegg i tilkknytning til denne.
b) Utnyttelsesgraden for hver industritomt skal ikke overskride BYA=70%.



' NITTEDAL
KOMMUNE

Midlertidig forbud mot tiltak i Nittedal
Stasjonsomrade

Kommunestyret vedtok 23.5.2022 et midlertidig forbud mot tiltak i
Nittedal Stasjonsomrade. Forbudet gjelder i fire ar eller til ny reguleringsplan
er vedtatt.

Vedtaket gjelder eiendommer med adresse til felgende veier:
Alf Pragysens vei

Askeladdveien

Bakkeveien

Bjertnesveien 1 - 7 (ulike nr.)

Blindveien

Branngata

Brataveien

Eventyrveien

Fossegrimsveien

Hulderveien

Kruttverkveien

Lundveien

Lysgata

Myveien

Nedre Huseby 1- 9 (ulike nr.) og 2 - 14 (like nr.)
Nedre Nygard 1 - 3 (ulike nr.) og 2 - 6 (like nr.)
Nordliveien

Nyveien 1 - 49 (like nr.) og 2 - 46 (like nr.)
Peer Gynts vei

Ringveien

Radhettes vei

Sagerudstubben



Sagerudsvingen 2 - 8 (like nr.)

Sagerudveien

Skolebakken

Skolemesterveien 1 - 7B (ulike nr.) og 2 - 10 (like nr.)
Skraningen

Solliveien

Stasjonsveien 15 - 57 (ulike nr.), 73 og 20 - 72 (like nr.)
Serliveien 1- 61

Tajet1-10

Trollveien

Tumyrveien 46 - 62 (like nummer)

Tyrihansveien

Velveien

Vinkelveien

@vre Huseby 4, 6, 28 - 48 (like nr.) og 3 - 31 (ulike nr)
@vre Nygard 1, 2 og 4

Mer informasjon finnes pd kommunens nettside:

Saksframlegg:
https://opengov.3600nline.com/Meetings/nittedal/Meetings/Details/11635757ag
endaltem|d=219826
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Kartutsnitt: Avgrensning av midlertidig forbud mot tiltak.
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https://opengov.360online.com/Meetings/nittedal/Meetings/Details/1163575?agendaItemId=219826
https://opengov.360online.com/Meetings/nittedal/Meetings/Details/1163575?agendaItemId=219826

NITTEDAL
'/ KOMMUNE

Midlertidig bygge- og deleforbud pa Tumyrhaugen

Kommunestyret vedtok 25. januar 2021 et midlertidig forbud mot tiltak pa
Tumyrhaugen.

Vedtaket gjelder eiendommer med adresse til felgende veier:
Stasjonsveien 69

Tumyrveien, med unntak av nr. 46 - 62 (like nummer)
Hggdaveien

Liaveien

Utsiktsveien

Stjerneveien

Skogveien

Solveien

Svingen

Peiskrokveien

Lyngveien

Bjerkeveien

Bygge- og deleforbudet gjelder i fire ar, eller til ny reguleringsplan er vedtatt.
Mer informasjon finnes pa kommunes nettside:

https://www.nittedal.kommune.no/publisert-innhold/teknisk-og-
eiendom/omradeplan-tumyrhaugen/

_der Storby mgrer warka——— _w



https://www.nittedal.kommune.no/publisert-innhold/teknisk-og-eiendom/omradeplan-tumyrhaugen/
https://www.nittedal.kommune.no/publisert-innhold/teknisk-og-eiendom/omradeplan-tumyrhaugen/

Utskriftsdato: 07.05.2024
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Ledningskart N

Eiendom: 3/180
Adresse: llabakken 12

. Dato: 07.05.2024

Nittedal kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
= Vannledning —— Overvannsledning O  Kum .‘ Hydrant

ww = == Spillvannsledning - e e Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

[

3300/

Karusveien

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




NITTEDAL KOMMUNE
Sektor for miljg og samfunnsutvikling

Postadresse: Postboks 63, 1483 Hagan
TIf.: 67 0590 00

Bespksadresse: Radhusveien 1, 1482 Nittedal

E-post: postmottak@nittedal.kommune.no

MEGLEROPPLY SNINGER

Kommunale gebyr for 2024

Gnr.: 3 Bnr.: 180 Fnr.:

Snr.:

Adresse: | Ilabakken 12

Merknad:

Gebyrene faktureres i fglgende terminer:
Kommunale gebyr

1. termin (1.1.-30.6.), forfall 1.4.

2. termin (1.7.-31.12.), forfall 1.10.

Eiendomsskatt

1. termin (1.1.-30.4.), forfall 1.6.
2. termin (1.5.-31.8.), forfall 1.10.
3. termin (1.9.-31.12.), forfall 1.12.

Vi tilbyr ogsa manedsfaktura for de som gnsker det pa kommunale gebyrer.

Kommunale gebyr inklusive merverdiavgift

Faste gebyr:
Malerleie — 4 stk Kr. 950
Feie/tilsynsgebyr Kr 541
Renovasjon 360 liter restavfall og papir Kr 12 059
Abonnementsgebyr vann 4 boenheter Kr. 9025
Abonnementsgebyr avigp 4 boenheter Kr. 10 630
Variable gebyr (malt over vannmaler)
Forbruksgebyr vann per m3 Kr 29,43
Forbruksgebyr avlgp per m3 Kr 34,90

Normalt forbruk er cirka 50 m2 per person per ar. | denne boligen er det brukt 603 kubikk i 2023.

Vi gjgr oppmerksom pa at kommunale eiendomsgebyr skal gjgres opp mellom selger og kjgper i

forbindelse med oppgjgret.

AVLESNINGSSTAND VANNMALER SKAL IKKE MELDES KOMMUNEN VED EIERSKIFTE MEN BRUKES VED

PRIVAT OPPGJ@R MELLOM SELGER OG KJ@PER.

Vi anbefaler 3 bestille oppdaterte opplysninger pa restanser og legalpant for giennomfgring av

oppgjer mellom selger og kjgper.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.




Utskriftsdato: 07.05.2024
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N O R KA RT
r

Nittedal kommune: Grunneiendom 3232-3/180
Utskriftsdato: 07.05.2024 12:31

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn STENBRUDDET Beregnet areal 1292
Etablert dato 17.02.1944 Historisk oppgitt areal 3049
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Areal hentet fra eiendomsbase (5)
Skyld 0.02 Antall teiger 2
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 3/180
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 07.07.2021 19/00888
Oppmalingsforr. 17.08.2021 3031-Mnrmangler, 3/166, 3/180, 3/189, 3/497
Fradeling av grunneiendom 07.07.2021 19/00888 Tinglyst 3/497 (-682,5), 3/692 (682,5)
Oppmalingsforr. 17.08.2021 17.08.2021 3031-Mnrmangler, 3/166, 3/180, 3/189
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 3/180
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Grensejustering 19.06.2008 08/1027 3/180 (-189,6), 3/364 (189,6)
Kartforretning med grensejustering 19.06.2008 8269 203/20
Forretning over eksist. matrikkelenhet  13.06.2008 08/1027
Kartforretning 19.06.2008 0233-Mnrmangler, 3/163, 3/180, 3/238, 3/364, 3/404, 3/627
Forretning over eksist. matrikkelenhet  13.06.2008 08/1027
Feilretting 19.06.2008 0233-Mnrmangler, 3/163, 3/180, 3/238
Forretning over eksist. matrikkelenhet  12.06.2008 1027/08
Feilretting 19.06.2008 0233-Mnrmangler, 3/163, 3/180, 3/238, 100/2
Fradeling av grunneiendom 12.06.2008 08/1027 3/180 (-248), 203/20 (248)
Kart- og delingsforretning 19.06.2008 20/08 0233-Mnrmangler, 3/163, 3/238, 3/404, 3/627, 100/2
Forretning over eksist. matrikkelenhet  16.11.2007
Kartforretning 26.11.2007 0233-Mnrmangler, 3/166, 3/180, 3/206, 100/1, 100/2
Forretning over eksist. matrikkelenhet  16.11.2007
Kartforretning 29.11.2007 0233-Mnrmangler, 3/180, 3/206, 3/404, 100/2
Fradeling av grunneiendom 16.11.2007 07/2121 3/180 (-1422,8), 3/627 (1422,8)
Kart- og delingsforretning 29.11.2007 0233-Mnrmangler, 3/206, 3/404, 100/2
Fradeling av grunneiendom 16.12.1982 3/180 (-1043), 3/404 (1043)
Kart- og delingsforretning
Fradeling av grunneiendom 23.06.1980 3/180 (-1204), 3/364 (1204)
Kart- og delingsforretning
Skylddeling 07.01.1963 3/180 (-25), 3/238 (25)
Skylddeling
Skylddeling 16.07.1952 3/180 (-1268), 3/206 (1268)
Skylddeling
Skylddeling 17.02.1944 3/2 (-3049), 3/180 (3049)
Skylddeling
Sammenslaing 0233-3/239, 3/180
Sammenslaing

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nittedal kommune: Grunneiendom 3232-3/180

NORKART

Utskriftsdato: 07.05.2024 12:31

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6651478.84 607658.03 0 Nei 328.7

Eiendomsteig 6651463.76 607672.7 0 Ja 963.3

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
WAHEED FARZANA Hjemmelshaver (H) ILABAKKEN 12 Bosatt (B)
F180782***** 11 1481 HAGAN

Vegadresse: llabakken 12 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1481 HAGAN Kirkesogn 02061101 Nittedal
Grunnkrets 501 Putten Tettsted 801 Oslo
Valgkrets 1 Sendre Nittedal

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
300105906 Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112) Ferdigattest (FA) 22.06.2011
2 20916907 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR) 19.12.2008

1: Bygning 300105906: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112), Ferdigattest 22.06.2011

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 884

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 884
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 1

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 4
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 23.10.2009 |04.01.2010

Ferdigattest 22.06.2011 |28.06.2011

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig llabakken 12 H0201 3/180 436 7 3 3 Kjokken
Bolig llabakken 12 H0103 3/180 72 2 1 1 Kjokken
Bolig llabakken 12 H0102 3/180 64 2 1 1 Kjokken
Bolig llabakken 12 H0101 3/180 73 2 1 1 Kjokken

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N 0 R K A RT
r

Nittedal kommune: Grunneiendom 3232-3/180
Utskriftsdato: 07.05.2024 12:31

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 0 184 0 184 0 0 0

HOo2 1 252 0 252 0 0 0

HO1 3 233 0 233 0 0 0

K01 0 215 0 215 0 0 0

2: Bygning 20916907: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent 19.12.2008

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 26.10.1972 |09.08.2005

Igangsettingstillatelse 26.11.1972 |09.08.2005

Tatt i bruk 26.10.1973 |09.08.2005

Bygning revet/brent 19.12.2008 |19.12.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 3/180 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Eiendomskart for eiendom 3232 - 3/180//

Teig 1 av 2 (hovedteig)

Utskriftsdato: 07.05.2024
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

————— Hjelpelinje vegkant
---------- Hjelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgrense - omtvistet

Eiendomsgrense - lite noyaktig
Eiendomsgrense - mindre neyaktig
Eiendomsgrense - middels noyaktig
Eiendomsgrense - noyaktig
Eiendomsgrense - svaert neyaktig
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt
x Grensepunkt - kors

Grensepunkt - lite noyaktig
. Grensepunkt - mindre neyaktig
. Grensepunkt - middels neyaktig
=1 Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - svaert noyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering



Teig 1 av 2 (hovedteig)

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6651449,72 607701,99
2 6651451,28 607701,48
3 6651464,62 607697,61
4 6651478,24 607693,73
5 6651472,73 607659,06
6 6651451,57 607659,65

963,30 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6651463,76
Nedsatt i Grensepunkttype
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Umerket (56)
Umerket (56)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost 607672,7

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
42,38
1,64
13,89
14,16
35,11

21,17






Teig2av 2

mangler a8

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Teig2av 2

Areal 328,70 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6651478,84 Ost 607658,03
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6651438,29 607659,36 13 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,98

2 6651429,83 607659,93 13 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,52 25,65
3 6651408,45 607665,11 13 cm Ikke spesifisert (1S) Annen detalj (83) 22,00

4 6651407,87 607660,24 5cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 4,90

5 6651428,94 607654,11 5cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 21,94

6 6651449,56 607656,39 5cm Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 20,75

7 6651473,13 607657,2 5cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 23,58

8 6651493,66 607657,9 5cm Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 20,54

9 6651507,92 607656,58 5cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 14,32

10 6651508,37 607659,39 13 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,85

11 6651472,73 607659,06 5cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 35,64

12 665145157 607659,65 5cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 21,17

13 6651443,24 607659,86 5cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,33



Grunnkart

Eiendom: 3/180
Adresse: llabakken 12
Dato: 07.05.2024

Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




oL Nittedal kommune

Adresse Radhuset, 1482
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Restanser og legalpant

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3232 Gardsnr.: 3 Bruksnr.: 180

Adresse: llabakken 12, 1481 HAGAN
Referanse: 1-24-0029

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Utskriftsdato: 07.05.2024

Kilde: Nittedal kommune

Type Belop Forfall
Kommunale avgifter
Eiendomsskatt 6419 01.06.2024

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten péavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



' NITTEDAL KOMMUNE
- der storby og Marka motes
/ Byggesak

VMV Bygg v/ Roar Skagseth

Haslevn 28 A
0571 OSLO
o087 ' ' B o (bSA06
Var ref: D f: Dato: ; y S
11/00574-8 sres e S o . 00 { (

FERDIGATTEST 3/180

Tiltakshaver: Abdul Waheed Adresse: Fossumberget 26/0983 OSLO

Soker: Adresse:

Tiltakstype: Andre smahus med 3-4 Tiltaksart: Nytt bolig - boligformal over 70
boliger m2

Igangsettingstillatelse er gitt 23.10.2009, endringstillatelse er gitt 6.11.2009 og 29.03.2011.

Hoved leilighet: BRA pa 232m2/ areal i etasje nr.2 og loft
Utleieboenheter: BRA pa 69m2, 64m2 og 67m2/ sokkeletasje.

Kontrollerklaering/anbefaling og tegninger som bygget er mottatt fra kontrollansvarlig
20.06.201. BRA er korrigert etter ny beregning for 6m2 i loft etasje.

Det forutsettes at den kontrollansvarlige for utfarelsen har sgrget for sluttkontroll og
avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette
har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med
tiifredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven.

I medhold av plan- og bygningslovens § 21-10 gis ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(if. pbl. § 20). Bruksendring krever saerlig tillatelse (jf. pbl. § 2-1d).

Med hilsen

Valida Mujezinovic
Arkitekt

Godkjent og ekspedert uten underskrift
Kopi til: Abdul Waheed

<Standard bunntekst Administrative dokumentmaler>



Utskriftsdato: 07.05.2024
Nittedal kommune
Adresse: Postboks 63, 1483 Hagan
Telefon: 67 05 90 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nittedal kommune
Kommunenr. 3232 Gardsnr. 3 Bruksnr. 180 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse llabakken 12, 1481 HAGAN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
044242 6245 31.12.2023 Arsavlesning - Ekstern kilde 242
044240 1413 31.12.2023 Arsavlesning - Ekstern kilde 133
044247 1400 31.12.2023 Arsavlesning - Ekstern kilde 149
044246 1475 31.12.2023 Arsavlesning - Ekstern kilde 81
Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Nittedal kommune
Adresse: Postboks 63, 1483 Hagan
Telefon: 67 05 90 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 07.05.2024

Kilde: Nittedal kommune

Kommunenr.

3232 Gardsnr.

3 Bruksnr.

180

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

llabakken 12, 1481 HAGAN

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 19 958 000,00 kr
Skatt 19 258,00 kr
Bunnfradrag 4800 000,00 kr
Antall boenheter 4
Dato vedtatt 01.01.2024

Eiendomsstype

Formuesgrunnlag Bolig

Promillesats

2.1 %o

Fritak

Ingen
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