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VIKTIG INFORMASJON

Prisantydning
9700 000,-

Omkostninger
8967,-

Totalpris
9795688,-

Beskrivelse (Type bolig)
Andelsleilighet i frittstaende borettslag.

Arkitekttegnet studioleilighet over 2 etasjer (6. og
7. etasje),
ende-/toppleilighet.

Borettslag

Navn: Borettslaget Christian Krohgs gate 30
Andelsnummer: 107
Organisasjonsnummer: 988429384

Innhold

7. etasje: Stue m/apent soverom og
omkledningsavdeling.

6. etasje: Entré/gang, alkove, bad, stue/kjokken.

Leiligheten disponerer en kjellerbod pé ca. 4 kvm.
Felles takterrasse.

Areal
Primaerrom: 98 m?
Bruksareal: 98 m?

Primasrrom inkluderer

7. etasje: Stue m/apent soverom og
omkledningsavdeling

6. etasje: Entre/gang, alkove, bad, stue/kjokken

Primeerom per etasje
7. etasje 46 kvm
6. etasje 52 kvm

Bruksareal per etasje
7. etasje 46 kvm
6. etasje 52 kvm

Antall rom / antall soverom
Antall rom: 5/ Antall soverom: 2

Etasje
6

Tomt

Tomtestg@rrelse: 1374 m2. Tomtetype: Eiet.
Beskaffenhet / Tomtebeskrivelse: Felles tomt for
borettslaget, i hovedsak bebygd.

Tomten eies av Christian Kroghs gate 30 Hjemmel
AS. Dette er et selskap som eies 100 % av
borettslaget .

Byggear
1903

Ferdigattest

Dette er opprinnelig en fabrikkbygning som ble
ferdigstilleti 1903 og som i 2005-2006 som ble
renovert og ombygget til leiligheter.

- Boligen har ferdigattest / Exdok(attestert) - 1903
0g 1922.

- Bruksendring og ombygging til boliger og
serveringssted - Ferdigattest - 2006

Flere brukstillatelse og/eller ferdigattester for
boligen og hele bygget foreligger. Falger vedlagt.

Vei, vann, avlgp

Boligen har atkomst fra offentlig vei.
Boligen er tilknyttet offentlig vann.

Det er avlgp via private stikkledninger til
kommunal ledning.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i
felleskostnadene.

1 2016 ble det innfprt eiendomsskatt pa boliger og
annen fast eiendom, slik som ubebygde tomter,
fritidsboliger mv. For boliger og fritidsboliger er
eiendomsskatten 3 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget.
Bunnfradraget for 2020 er pa inntil 4 millioner
kroner.

Felleskostnader
Ménedlige felleskostnader: Kr 6 493,-

Felleskostnader inkluderer: Fjernvarme, renter og
avdrag IN-1&n, kabel-TV/bredband, trappevask,
kommunale avgifter, forretningsfersel, felles
bygningsforsikring, vaktmestertjenester,
betjening av andel fellesgjeld samt avsetning av
midler til felles sparing.



Herav:

Felleskostnader kr. 4 260,-

Reduksjon avdrag IN-lan -kr. 2 883, -
Reduksjon renter IN-l&n -kr. 5 024,-
Avdrag IN-1an kr. 2 883,-

Renter IN-lan kr. 5023,-

Kapitalkostnad renter felleslan kr. 286,-
Kapitalkostnad avdrag felleslan kr. 186,-
Fjernvarme kr. 1 378,-

Tilleggsytelser: TV kr. 384,-
Ny eier ma selv tegne innboforsikring.

Felleskostnadene gker i takt med renteendringer,
kommunale avgifter, med mer.

Fellesgjeld
Kr 86 721,- per dato: 2023-04-01

Avdragsfrihet: Det er ikke opplyst om
avdragsfrihet.

Lanebetingelser: Spesifikasjon av lan:
L&nenummer: 12120531393, DNB ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ér.

Rentesats per 13.04.2023: 3.94% pa.

Antall terminer til innfrielse: 102

Saldo per 13.04.2023: kr. 61 429 390,-

Andel av saldo: 0

(siste termin 30.09.2048)

Opprinnelig innfrielse [an (IN): 1 740 535, -
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 1 530
125,-

Flytende rente

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa
l&net den 15. mars og 15. september, forutsatt
flytende rente. Usbl méa kontaktes senest to uker
for nedbetaling.

Lanenummer: 16365226141, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ér.

Rentesats per 13.04.2023: 3.94% pa.

Antall terminer til innfrielse: 95

Saldo per 13.04.2023: kr. 5 450 054,-

Andel av saldo: 86 722

Forste termin/forste avdrag: 30.06.2022 ( siste
termin 31.12.2046)

Ingen avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld pa dette lanet

Total gjeld: Kr 66 879 443,-
Total gjeld - per dato: 2023-04-13

Total gjeld - kommentar: Utbedring og
oppgradering av takterrassen var ferdig (aug.
2022). Prosjektet ble finansiert med laneopptak
pa 5 mill kr. Dette er ikke IN lan.

Andel felles formue
Kr 21 412,- per dato: 2022-12-31

Forsikring
Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 78562400

Forkjgpsrett

Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett, men
styret skal varsles fra andelseieren nar andelen
legges ut for salg.

Adgang til utleie

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre. Andelseieren
som bor i boligen selv, kan overlate bruken av
deler avdentilandre uten

godkjenning.

Se vedtekter § 4-2 "Bruksoverlating" for
ytterligere informasjon.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet
enn boligformal uten styrets samtykke.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi: Kr 1 787 045, -
Sekundeer formuesverdi: Kr 6 433 362,-
Arstall formuesverdi: 2021

Formuesverdi - Kommentar: Likningsverdi er
innhentet fra Skatteetaten og gjelder for
inntektsaret 2021

Hvitevarer / Tilbehor

Det gjores oppmerksom pé liste som gjelder fra
01.01.2020 angéaende lgsgre og tilbehor.
Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe.

- De integrerte hvitevarene pa kjgkken medfalger.
- Plassbygget bokhylle medfglger.
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VIKTIG INFORMASJON

Hvitevarer overtas i den tilstand de har veert
benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover
dette.

Strgmforbruk i kwh
6900

Oppvarming

Radiatorer og varmtvann, tilknyttet
fellesanlegg/fiernvarmeanlegg.
Varmekabler i badegulv samt i gvrige romi 6.
etasje.

Energimerking
E-Grenn

Parkering

Parkeringssforhold: Det er et garasje- og
parkeringsanlegg drevet av private aktgrer pa
andre siden av gaten.

Det er ogsé et par korttidsplasser utenfor
hovedinngang beregnet til nyttetransport.

Forgvrig gateparkering etter stedets gjeldende
bestemmelser.

Regulering

Eiendommen er regulert til spesialomrade for
bevaring. For ytterligere opplysninger se vedlagte
reguleringskart med bestemmelser, eller kontakt
megler.

Eiendommen omfattes av kommunedelplan KDP-
17 og KDP-4

Bygningen er vernet som kulturminne/kommunalt

listefort (tidligere Gul liste fra Byantikvaren i Oslo).

Diverse
Borettslaget bestar av 115 andeler.

Borettslaget har egen nettside http://ck30.no/

Det er ikke andre enn fysiske personer som kan
eie en andel i borettslaget.

Borettslaget har legalpant for forfalte
felleskostnader iht. borettslagsloven § 5-20.
Pantet er begrenset oppad til 2G, (G =
folketrygdens grunnbelgp).

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til
sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.
Beboere som har husdyr mé sgrge for & ha full
kontroll over dyret til enhver tid og pase at dyret
ikke sjenerer noen. Bandtvang skal handheves.

Ordineer generalforsamling i Borettslaget
Christian Krohgs gate 30 ble avholdt tirsdag
18.04.2023 kl. 18:00.

Omkostninger
Kr 9700 000,- (Prisantydning)
Kr 86 721,- (Andel av fellesgjeld)

Kr 9786 721,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Kr 480,- (Tinglysing pantedokument)

Kr 480,- (Tinglysing skjgte)

Kr 5 000,- (Boligkjoperforsikring HELP (valgfritt))
Kr 207,- (Pantattest kjgper)

Kr 2 800,- (Boligkjgperforsikring HELP Pluss
(valgfritt))

Kr 8 967,- (Omkostninger totalt)
Kr 9 795 688,- (Totalpris inkl omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Bakgrunn for salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger
som er gitt av selger, befaring av eiendommen
samtinnhenting av ngdvendige dokumenter og
evt. takst/ tilstandsrapport.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste
budet skal inngis pa budskjema pafert budgivers
signatur. | tillegg ma budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per e-post til:
boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax
til megler: Fax. 22 11 00 10. Bud kan ogsé inngis
via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges
denne lgsning, er det ikke krav til & sende det
fgrste budet pa budskjema.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke
er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn



til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste ethvert bud, og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og
mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, mé ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger mé skriftlig
akseptere budet fgr budaksept kan formidles til
budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist p& minimum 30 minutter fra budet
inngis.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger.

Oppgjor
Kjgpesum, samt omkostninger, skal veere inne pa
meglers klientkonto innen overtagelse.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Soderberg
& Partners.

Vedlagt folger selgers egenerklaeringsskjema.
Interessenter bor sette seg inn i dette for
budgivning.

I henhold til selgers egenerkleering datert
13.04.2023:

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker
i mur, skjeve gulv eller lignende? Ja

Hvis ja, beskrivelse: Riss og sprekker i pastep i
kjokkenetasjen.

28. Kjenner du tilom det er/har veert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger)? Ja

Hvis ja, beskrivelse: | byggets bodomrader i
kjelleren . Profesjonelle fagfolk ble satt pa saken
og skal né veere utbedret. Vi har ikke hgrt om
observasjoner den tiden vi har bodd her.

Forbehold

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke.
Partene er innforstatt med at ovennevnte
forbehold ma veere avklart innen overtagelse kan
finne sted og at overtagelse i sé fall ma utsettes til
ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart fgr man
overtar boligen Selger er innforstatt med at
ovennevnte forbehold méa oppfylles for helt eller
delvis oppgj@r kan foretas. Om ikke ovennevnte
forbehold gér i orden heves kontrakten uten
ytterligere omkostninger for kjgper. Eventuelt
innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin
helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er fra 1.1.04 underlagt Lov om
hvitvasking. Dette innebeerer at
eiendomsmegleren har plikt til & melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt
& eventuelt stanse dem. Megler kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne
medfe@re for oppdragsgiver og/eller eventuelle
reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller
deres medkontrahent.

Salg etter avhendingsloven ved salg til
forbrukerkjgper:

For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det
viktig & lese salgsdokumentene grundig fgr
visning, og uansett fgr budgivning. Salgsoppgaven
inneholder sentrale opplysninger fra
eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra
bygningsakkyndig, egenerkleering fra selger og
andre dokumenter med relevant innhold.
Uavhengig avom det er lest eller ikke, regnes
Kjgper for & kjenne til det som géar tydelig fram av
salgsdokumentene.

| tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene,
oppfordres interessenter til & undersgke
eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke
samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og
annet som folger av avtalen, jf. avhendingsloven §
3-1.Videre vil eiendommen ha mangel dersom det
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn p& avtalen, jf.
avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.
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VIKTIG INFORMASJON

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning
til & ta forbehold om at eiendommen selges «som
den er» eller med lignende generelle forbehold.
Forbehold om eiendommens tilstand som er
spesifisert nok til & kunne innvirke pa
kjppsvurderingen, anses likevel som en del av
avtalen, og vil derfor ikke kunne p&beropes som
mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre
setning.

Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, gjelder
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6
om generelle krav til eiendommen, arealavvik og
tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsé det
som fglger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har
betydning for hvilken kvalitet og stand som kan
forventes. For eksempel kan det ikke forventes at
en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller
nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter
andre krav og med andre materialer, og vil i tillegg
ha varierende grad av slitasje og skader som fglge
av blant annet bruk, veerpakjenninger og annen
aldersforringelse. Skader og forringelser som er
naturlige folger av dette vil normalt ikke bli ansett
som kjgpsrettslige mangler.

Kjoper kan ikke gjgre gjeldende som en mangel
noe kjpperen kjente eller matte kjenne til da
avtalen ble inngéatt. Dersom kjgperen for
avtaleinngéelsen har undersgkt eiendommen,
eller uten rimelig grunn unnlatt & folge
oppfordringen om undersokelse, kan kjgperen
ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Det gjores oppmerksom pé at selv om det skulle
veere mangel ved eiendommen, mé kjgperen selv
dekke tap og kostnader opp til et belpp p4 10 000
kroner (kjgpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om
ikke annet er sagt i loven.

Kjopers egenrisiko har ikke betydning for
spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belppet
kommer imidlertid til fradrag i en eventuell
utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det
er en mangel ved eiendommen som selger er
ansvarlig for.

* Med forbrukerkjpper menes kjgp av eiendom nar
kjeperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA
Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller
gjenbruk er ikke tillatt.

Vedlegg

Tilstandsrapport

Egenerkleering

Vedtekter og husordensregler
Arsmetepapirer 2021

Innkalling arsmete for 2022
Reguleringskart m/bestemmelser
Arealbekreftelse

Ferdigattest

Energiattest

Ligningsverdi

Info. vedrgrende tilbehor og lgsgre 2020

Selgers vederlag

1% ( Provisjonssats av salgssum)

Kr 7 000,- ( Foto liten pakke )

Kr 8 000,- ( Oppgjgrshonorar)

Kr 15 000,- ( Tilretteleggingshonorar)

Kr 3 500,- ( Digitalt prospekt)

Kr 7 000,- (Internettannonsering inkludert ukens
bolig finn.no)

Kr 5 500,- (Administrasjonsgebyr)

Kr 3 000,- (Visningshonorar)

Kr 7 000,- (Blink)

Kr 9 900,- ( Foto stor pakke)

Kr 5 000,- ( Trykt prospekt)

Kr 4 500,- (3D-scan)

Kr 5 500,- ( Dronefoto)

Kr 5 500,- ( Kveldsfoto)

Kr 2 500,- (Oppdatering Finn.no )












Dette er en helt spesiell
arkitekttegnet
fabrikkleilighet med en unik
atmosfaere som skiller seg
ut i markedet. Leiligheten
finner sted i tidligere
“Christiania Lagerhuse
fabrikk”, som i 2006 ble
totalrenovert og ombygget
til leiligheter. Hjemmets
seeregne karakter byr blant
annet pa usedvanlig luftig
takhgyde, arkitekttegnet
innredning av hgy kvalitet
og Dansk designkjokken. Et
fantastisk hjem, helt
utenom det vanlige.

| tillegg til leilighetens
innvendige kvaliteter far du
her gleden av to fantastiske
felles takterrasser, designet
av Snghetta.




Christian Krohgs gate 30



















Ditt nye hjem

Stue/kjokken

Dette er en helt spesiell leilighet, hvor du raskt far
inntrykk av hjemmets saeregne og unike karakter.
Alt av material- og fargevalg er ngye sammensatt,
hvor du enkelt vil se at ingenting er overlatt
tilfeldighetene. Hiemmets heytliggende plassering
byr pa fantastiske lysforhold og flott utsikt, og
planlgsningen er godt tilrettelagt for sosiale
sammenkomster sd vel som mer avslappende
dager. Et fantastisk hjem med ettertraktede
kvaliteter.

Hjemmets sosiale sone er fordelt mellom 6. og 7.
etasje, hvor nedre plan inkluderer kjgkkenet og
spisestuen, og @verste plan inkluderer stue og
galleri. Begge samlingsrommene har rikelig med
areal til mgblering, sé vel som privat atmosfeere
uten innsyn.

Kjekkeninnredningen bestar av et spennende
designkjgkken fra danske CPH Square, som er
praktisk utformet med rikelig av lagringsplass og
integrerte hvitevarer. Innredningen oppleves som
et smykke i rommet, hvor den klare grennfargen
stari flott kontrast til rommets gvrige detaljer av
finér, betong og lyse fargetoner.

Stuen pa gverste plan har du tilgang til via en
dekorativ trappesats mellom etasjene. Denne
stuen er romslig utformet med god plass for
sofagruppe og annen innredning, og rommet har
ypperlige lysforhold i likhet med den sosiale sonen
nede. Legg ogsa merke til den spennende
l@sningen med &pning mellom etasjene — en
spesiell detalj som bidrar til hjemmets unike
atmosfeere. Galleriet rundt &pningen er romslig
med plass til bade piano og kontor.

Soverom/alkove

Leiligheten inkluderer et soverom pé gverste plan
med dpen inngang, og en alkove pa nederste plan.
De to rommene legger godt til rette for en
familievennlig lgsning, hvor begge har godt med
areal for seng, nattbord og annen innredning.
Hovedsoverommet er ogsa innredet med romslig
garderobe og eget omkledningsrom som kan
lukkes med spesialtilpasset skyvedgr.
Omkledningsrommet har ogsé egen utgang til
byggets fellesarealer.

Bad

Baderommet er seerdeles dekorativt utformet med
lysegré fliser og plassbygget innredning, og har et
topp moderne uttrykk i likhet med leiligheten for
ovrig. Rommet inkluderer servant med underskap,
toalett og dusj. Baderomsinnredningen og
dusjveggene er satt inn nye 2019, levert av
Vipp/Seraphin bygg og mabeldesign.

Felles takterrasse

Bygarden inkluderer to felles takterrasser med et
areal pa hele 700kvm til sammen. Terrassene er
designet av Snghetta, hvor uteplassene stod
ferdig 2022. Her f&r du gleden av fantastisk

panoramautsikt, flotte solforhold og romslig areal.

Et perfekt sted & nyte avslappende sommerdager
sa vel som utemiddager med gode venner og
familie!
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Standard og byggemate hentet fra
tilstandsrapport

Standard
Overflater og innredning hentet fra
tilstandsrapport:

Innvendige overflater:

- Gulv med belegg og fliser.

- Vegger med puss, finérplater, malte flater og
fliser.

- Himlinger med finérplater og malte flater

Kjskken: Apen kjskkenlgsning med Dansk design
kjokken fra CHP Square. Kjgkkeninnredning med
grennlakkerte stalfronter oginnmat i eikefiner.
Underlimt stalkum i terrassoslipt benkeplate.
Kokegy med avtrekksvifte i hette og 2 integrerte
induksjonstopper. Stekeovn, mikrobglgeovn,
oppvaskmaskin, kjole- og fryseskap samt vinskap.
Kjpkkenet ble funnet av tidligere eier pa et nedlagt
showroom i Kgbenhavn.

Bad: Bad med nedfelt servant, speil, hyller, wc og 2
svingbare dusjvegger. Opplegg for vaskemaskin.

Bygningsinformasjon / byggemate
Byggemate hentet fra tilstandsrapport:
Boligblokk i mur- og betongkonstruksjoner.
Séaler er fundamentert til faste masser/fjell.
Grunnmur i betong.

Yttervegger i murkonstruksjoner.
Stuevinduer med isolerglass fra 2005 samt 6
vinduer i gavlvegg, som er fra 1987.

Brann- og lydklassifisert entredgrer.

Stopte dekker som etasjeskillere.

Flatt tak, som er tekket med papp/folie.
Stopt trapp og malte vegger i oppgang samt
inngang fra korridor.

Det er 3 heiser i bygget.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

48

Utdrag fra tilstandsrapport:

Tilstandsgrad 2 som kan kreve tiltak:

- Vinduer med isolerglass med denne alder/1987
har darligere isoleringsevne enn nye glass.
Tilstandsgraden er for vinduer i gavlvegg og er
vurdert pa grunn av alder og isoleringsevne.

- Gulvientre/gang. alkove og stue/kjgkken med
pastgp som har svinnriss/-sprekker.

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre
enn

dagens forskriftskrav. Apninger i rekkverk er stgrre
enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Overflater vegger, himling og gulv bad:

Badet ser ut til & fungere greit og uten
observerbare svakheter eller tegn til problemer.
Tilstandsgrad er vurdert pa grunn av alder og i
forhold til forventet levetid for et bad med denne
konstruksjon/oppbygging.

- Bad: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert

pa sluklgsningen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pd membranlgsningen.

Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut
og sannsynligvis méa ogsd membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si
noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Det gjores oppmerksom pé at rapporten ma leses i
sin helhet da de fleste bygningskonstruksjoner har
en sammenheng med hverandre.
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Christian Krohgs gate 30

Nabolaget Oslo sentrum gst - vurdert av 349 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e [Etablerere

Offentlig transport
& Hausmanns bru 3 min %
Totalt 8 ulike linjer 0.2 km
@ Nybrua i Storgata 3 min 4
Linje 11,12,17,18 0.3 km
© Gronland 6 min &
Linje1,2,3,4,5 0.4 km
@ OsloS 12 min %
Totalt 18 ulike linjer 0.8 km
X  Oslo Gardermoen 40 min &
Skoler
Vahl skole (1-7 kl.) 8 min %
232 elever, 16 klasser 0.6 km
Mgllergata skole (1-7 kI.) 9 min &
242 elever, 15 klasser 0.7 km
Lakkegata skole (1-7 kl.) 9 min &
447 elever, 26 klasser 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 12 min #&
420 elever, 30 klasser Tkm
Jordal skole (8-10 kl.) 22 min &
587 elever, 39 klasser 19 km
Hersleb videregaende skole 7 min %
Elvebakken videregaende skole 7 min &
576 elever 0.6 km

Kvalitet pa skolene
1 Bra52/100
Opplevd trygghet

®

Trygt 52/100

Naboskapet
i Heflige 45/100

3o

Aldersfordeling

62.6 %

39.3%
38.9 %

29 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

54%
147 %
14.5%

1%

65 %
72%

256 %
212%

141 %
183 %

2%

.

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Oslo sentrum pst 2975 2432
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnchager
Lille Grgnland barnehage (0-2 ar) 3 min &
25 barn 0.2 km
Grgnland barnehage (0-5 ar) 3 min 4
87 barn 0.2 km
Eventyrbrua Steinerbarnehage (1-5 4r) 4 min &
63 barn 0.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Christian Krohgsgate 3 min &
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Coop Extra Hausmannsgate 4 min &
Post i butikk 0.3 km

Innholdet pa N
korteste kjgrba
aggreg
Kilder

og er

sller mangler i dataene



Primzre transportmidler

1. Géende

B
B 2 Trikk

m Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

¥ Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Akerselva miljgpark 3 min %
Sandvolleyball 0.2 km

@ Hangar'n idrettshall 5min 4
Aktivitetshall 0.4 km

& Harald's Gym Tmin %

& Actic - Storgata 2 min &

Boligmasse

I 83% blokk
B 17% annet

«3 minutter til Flytoget, 2 minutter til
Youngstorget, 4 minutter til Bla»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Gunerius Shoppingsenter 6 min &

i@ Apotek 1 Legevakten 3 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 57% i barnehagealder
B 27%6-12 ar
I 6% 13-15 ar
W 10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

sl
[0}
=
=y
N
3
®
=

o

% 68%

I Oslo sentrum gst
B Oslo og omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 14% 33%
Ikke gift 78% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 0% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller BOA Eiendomsmegling Oslo @st AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Naseromrade

Omréade

Omradet preges av eerverdige fabrikkleiligheter
med mye historie og kultur. Et spennende
bysentrum, men neerhet til alt av anerkjente
caféer og restauranter. Leiligheten har en
beliggenhet som er skjermet, men samtidig sveert
sentral. Til Grinerlpkka gér du pé cirka 10
minutter, mens bade det fornyede Tpyen torg,
Kampen, Vélerenga og Grgnland ligger i
umiddelbar neerhet.

Rekreasjonsomrader

Kort vei unna venter Botanisk hage, og ovenfor
denne Tgyenparken. Legg til den mer intime
Kampen park med vannspeil og nydelig utsikt
utover byen, Ola Narr samt Sofienbergparken og
du har samlet noen av byens mest attraktive
parkomrader for rekreasjon sé vel som
treningspkter i behagelig tusleavstand fra
leiligheten. Neermeste grentomradet er Elgparken
rett ved leiligheten, her finner du bade
aktivitetspark og sandvolleyballbane.

Servicetilbud

Innenfor en radius pa fa hundre meter finner du
flere dagligvareforretninger inkludert MENY
Grgnland som er kjent for et av @stkantens beste
pkologiske utvalg og har en velassortert fiske- og
ferskvaredisk. Grgnlands Basar med
matforretninger, ett avVinmonopolets utsalg,
apotek og en rekke andre forretninger er ogséa fa
minutters gange unna. Men det beste er kanskje
alle de sma lokale matforretningene som ligger i

Tpyengata. Vareutvalget innen frukt, grent og
kjgttvarer erimponerende, bade i kvalitet og pris.

Offentlig transport

Neerheten til Grgnland T-banestasjon med alle
fem linjer, f& minutters gange til bade
bussterminalen og jernbanestasjonen med
Flytoget gjor beliggenheten spesielt gunstig og til
et meget sentralt utgangspunkt. 37-bussen gar
hele dggnet gjennom og 60-bussen kjgrer deg
nesten fram til dgra. Buss 30 og 31 samt trikk 17
gar fra Heimdalsgata, mens 11-, 12-og 13-trikken
passerer i Hausmannsgate.
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Dokumenter

For & finne relevante opplysninger
om leiligheten besgk var
hjemmeside:
boaeiendom.no/hjem/68988

Interessenter oppfordres til

& sette seginnidisse
opplysningene fgr budgivningen.
P& hjemmesiden var finner

du felgende informasjon:
Tilstandsrapport

Egenerkleering

Vedtekter og husordensregler
Arsmgtepapirer 2021

Innkalling arsmete for 2022
Reguleringskart m/bestemmelser
Arealbekreftelse

Ferdigattest

Energiattest

Ligningsverdi

Info. vedrgrende tilbehor og lgsore
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Boa

Christian Krohgs gate 30
0186

boaeiendom.no

Planlgsningen er ikke i mélestokk,
avvik kan forekomme. Oppgitte
arealer er omtrentlige og ikke
juridisk bindende.

Boa

Christian Krohgs gate 30
0186

boaeiendom.no

Planlgsningen er ikke i mélestokk,
avvik kan forekomme. Oppgitte
arealer er omtrentlige og ikke
juridisk bindende.

578

578

Plantegning

am ™ w

Alkove Bad N Stue
/

Entré/Gang

Omkledning

Apent Soverom
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Tommy Stensrud

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
TIf: 91143672
Mail: stensrud@boaeiendom.no

Om megleren:

Tommy er partner i Boa Franchise. Han er ogséa
daglig leder og partner hos Boa Oslo
@st/Nordstrand, samt den mestomsettende
megleren i Boa.

Med 21 ar i bransjen har han opparbeidet et stort
nettverk og har formidlet over 1.500 forskjellige
hjem. Alt fra store herskapelige villaer til sma 1-
roms leiligheter.

Malsetting om & alltid levere det beste, og oppna
hgyest mulig pris. Han har et hgyt antall re-salg
fra kunder som @nsker & benytte han omigjen,
dette vitner om en hgy tilfredshet blant kundene.

Om Boa Eiendom:

Boa Oslo @st har kontor i bydel Nordstrand p&
Holtet / Ekeberg og bestar av meglere og ansatte
med hgy stolthet for faget.

Kontoret selger for det meste hjem og
eiendommer gst for Akerselva i Oslo, men tar ogsa
pé seg oppdrag i andre omrader. Vi jobber fokusert
og malrettet for at du skal fa den beste
opplevelsen bade ved kjop og salg.

Kontorets meglere har vunnet Arets Gullmegler-
tittel av NEF, hele 3 ganger (2010, 2013 og 2014),
samt 10 diplomer i diverse klasser. Vi har et
brennende engasjement for boligpresentasjon og
samarbeider tett med Josefin Johanson studio og
vare egne fotografer.

Vijobber for at ditt hjem skal skille seg ut fra
mengden.
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De kaller det bolig,
vi kaller det hjem.

boaeiendom.no



