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OPPDRAGSNR.: 1-24-0020  
MOLØKKEN BORETTSLAG org.nr. 962 129 544 i Oslo 
Tønsberggata 8 – andelsnr. 36 
SELGER: Fiona Britt Jansson 
 
Jeg viser til henvendelse av 6. mars. 
 
Eiendommen har gnr. 221, bnr. 103.  Den er festet av Oslo kommune.  
 
Husleien utgjør i dag kr 2.713,- pr. måned med tillegg av kr 210,- for Bredbånd-avgift, til 
sammen kr 2.923,- pr. måned.  
 
Moløkken Borettslag består av Tønsberggata 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 10 og Mogata 6 C. 
 
Andelen har følgende ligningsdata pr. 31.12.2023: 
 
 Andel utgifter  kr      241,- 
 Andel formue  kr   3.648,- 
 Andel inntekter  kr           0,- 
 Gjeld   kr           0,- 
 
Vedlagt kopi av gjeldende vedtekter, husordensregler og festekontrakt.  Samtidig 
vedlegges årsregnskap 2022, styrets årsberetning 2022, budsjett 2023, samt protokoll 
fra ordinær generalforsamling avholdt 13. juni 2023.  
 
Det er ikke forkjøpsrett i Moløkken Borettslag.  Ny andelseier må godkjennes av styret. 
 
Moløkken Borettslag har ingen felleslån. 
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Dyrehold er ikke tillatt.  Det følger ikke garasje- og/eller parkeringsplass med leiligheten.  
Borettslagets forsikringsselskap er IF Forsikring med polise SP 1127443.  Borettslaget 
er også forsikret i Norsk Hussoppforsikring Gjensidige under avtale 2416-1. 
 
Kjell Ove Torkildsen er leder i borettslagets styre, e-post:  kjell.ove@929as.no telefon 
926 65318 
 
Vårt gebyr for opplysninger utgjør kr. 5.187,50 ink. mva.  Faktura for opplysningsgebyr 
ettersendes. 
 
Faktura for eierskiftegebyr, kr 6.206,25 ink. mva., blir sendt når vi er blitt underrettet om 
salg.  
 
 
 
 
Med vennlig hilsen 
for Advokatfirmaet Røer ANS 
 
<Signert digitalt> 
 
Kirsti Haltbrekken Burkeland 
Advokat  
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V E D T E K T E R  
 

for 
 

MOLØKKEN BORETTSLAG 
 
 

Vedtatt i ekstraordinære generalforsamlinger 28. mai og 4. juni 1962 og i 
generalforsamling 17. april 1974.   (I generalforsamling 17. april 1974 ble gitt 
tilføyelse til vedtektenes § 4, avsnitt 3.) (Trykket i april 1974.) § 8, 1.ledd endret i 
generalforsamling 29.4.1992. 
 
 
 § 1. 
 
Moløkken Borettslag er et uansvarlig selskap med formål utleie til andelseiere av 
beboelsesleiligheter i selskapets eiendom Kongsvingergaten 3/5, Oslo, og drift av 
denne. 
 
Selskapets forretningskontor er i Oslo. 
 
 § 2. 
 
Selskapets andelskapital er kr. 102.000,- fordelt på andeler a kr. 1.100,-, kr. 1.500,-, 
kr. 1.600,- og kr. 2.000,-, som alle er fullt innbetalt og lydende på navn. 
 
 § 3. 
 
Hver andelseier kan kun eie en andel.  Til hver andel er knyttet rett og plikt til å leie 
en bestemt leilighet i Kongsvingergaten 3/5.  Kun fysiske personer kan være 
andelseiere.  Andel kan kun overdras sammen med leieretten til leiligheten. 
 
Andelseiernes andeler hefter for selskapets forpliktelser, men andelseierne har 
forøvrig intet personlig ansvar for disse. 
 
Andelseier kan ikke fordre sin andel tilbakebetalt av selskapet. 
 
 § 4. 
 
Andelseiers rettigheter i selskapet må overdras gjennom selskapets styre, som må 
godkjenne enhver overdragelse, frivillig eller tvungen. 
 
Andelseier må ikke uten styrets vitende tre i underhandling med noen om 
overdragelse av sine rettigheter. 
 
Andelseiers ektefelle har rett til å fortsette som andelseier og leieboer når andelen 
legitimeres å være overført til ektefellen.  Likeledes kan styret tillate avdød medlems 
livsarving eller slektning å inntre i avdødes sted.  Hvis vedkommende ikke selv skal 
benytte leiligheten, kan denne fremleies i 2 - to - år, men ikke lenger. 
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Ved omsetning av andeler har selskapets forretningsfører adgang til herfor å 
beregne vanlig salgsprovisjon av andelens salgssum under forutsetning av at 
vedkommende oppfyller lovens betingelser for å kunne formidle salg mot 
godtgjørelse.  Formidles ikke omsetningen av andelen av forretningsføreren, har han 
i stedet for adgang til å beregne honorar for sitt arbeide i forbindelse med 
gjennomføringen av overdragelsen. 
 
 § 5. 
 
Selskapets forretninger ledes av et styre på 3 medlemmer, som må være 
andelseiere i selskapet og leieboere i selskapets eiendom.  Styret velges for 2 år ad 
gangen.  Styrets medlemmer uttrer etter tur, det ene år et medlem, neste 2 osv. 
(1.gang et medlem etter 1 års funksjonstid etter loddtrekning), idet det samtidig 
velges et eller to nye medlemmer. 
 
Styret velger selv sin formann som sammen med et hvilket som helst av de andre 
styremedlemmer tegner selskapets firma. 
 
Styrets godtgjørelse fastsettes av generalforsamlingen. 
 
Styret kan ansette forretningsfører, som fortrinnsvis bør være jurist.  
Forretningsføreren kan ikke være medlem av styret.  Styret fastsetter 
forretningsførerens funksjoner og honorar.  Styret kan meddele selskapets 
forretningsfører prokura. 
 
 § 6. 
 
Den øverste myndighet i selskapet utøves av general- forsamlingen.  Ordinær 
generalforsamling holdes hvert år innen mars måneds utgang. 
 
Innkallelsen med oppsatt dagsorden og vedlagt styrets beretning og revidert 
årsregnskap skal skje med 14 dagers skriftlig varsel i anbefalt brev til samtlige 
andelseiere. 
 
 § 7. 
 
I den ordinære generalforsamling skal behandles: 
 
1. Styrets årsberetning.  Regnskap i revidert stand. 
 Godkjennelse av regnskapet.  Ansvarsfrihet for styret. 
2. Spørsmål om anvendelse av mulig overskudd eller dekning av eventuelt tap.
   
3. Fastsettelse av styrets og revisorenes godtgjørelse. 
4. Valg av styremedlemmer (jfr. § 5) og 2 varamenn til styret. 
5. Valg av 2 revisorer og 2 varamenn. 
6. Øvrige saker som er nevnt i innkallingen. 
 



Ethvert forslag som noen andelseier måtte ønske behandlet i generalforsamlingen, 
må være skriftlig innsendt til styret innen januar måneds utgang. 
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Alle dokumenter, som aktes forelagt generalforsamlingen skal i varseltiden være 
utlagt til ettersyn. 
 
 § 8. 
 
I generalforsamlingen har hver andelseier en stemme.  Andelseier kan møte 
personlig, ved myndig medlem av husstanden eller ved fullmakt til annen myndig 
andelseier. 
 
For generalforsamlingen føres protokoll. 
 
Enhver sak avgjøres ved simpelt flertall av de avgitte stemmer, og således at styrets 
formanns stemme i tilfelle av stemmelikhet er avgjørende. 
 
Endring i selskapets vedtekter kan besluttes av en generalforsamling med minst to 
tredjedels flertall av de avgitte stemmer.  Beslutning om selskapets oppløsning eller 
salg av dets eiendom kan alene fattes av to på hverandre følgende 
generalforsamlinger og med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer hver 
gang. 
 
 § 9. 
 
Ekstraordinær generalforsamling sammenkalles når styret finner det nødvendig eller 
når det forlanges av minst 1/10 av andelseierne. 
 
Om berammelse, innkallelse, utlegging av dokumenter, avstemning og adgang til å 
møte, gjelder reglene i §§ 6, 7 og 8. 
 
Dog kan styret, om nødvendig, sammenkalle ekstraordinær generalforsamling med 
kortere varsel enn i § 6 bestemt, dog ikke med kortere varsel enn 3 dager. 
 
I innkallelsen må angis hvilke saker som skal behandles. 
 
 § 10. 
 
Mellom selskapet og leierne opprettes leiekontrakter, hvis innhold skal være vedtatt i 
generalforsamlingen. 
  
 



HUSORDENSREGLER  

for 

MOLØKKEN BORETTSLAG 

 

 
Husordensregler av 2005: 

 

Borettslagets husordensregler ble sist tatt opp til diskusjon på generalforsamlingen i 2005. De 

ble opprettholdt fra forrige revidering (mai 2001), og det ble vedtatt å opprettholde et generelt 

forbud mot husdyr. Unntakene er når helsemessige årsaker tilsier at dyrehold er gunstig for 

den enkelte beboer. Dokumentasjon på dette må fremlegges styret. 

 

Fellesarealer benyttes og rengjøres av beboerne, med unntak av trappeoppgangene.  Styret 

kan ta beslutning om rengjøring av vaskeri, loft, og kjellerganger. Eventuelle utgifter for dette 

vil bli fordelt på borettslagets beboere. Leiligheten eller andre rom på eiendommen må ikke 

benyttes utenfor sitt bestemte bruksområde. Beboerne må ikke endre eiendommens preg uten 

styrets tillatelse. Det er ikke anledning til å bruke fellesrommene til oppbevaring av 

gjenstander. Søppel må bringes ut i søppelkassene. Disse er dimensjonert for vanlig 

husholdningsavfall.  

 

Beboerne har felles ansvar for å overholde ro og orden i borettslaget. Ytterdørene skal være 

låst til enhver tid. Det skal ikke spilles sjenerende musikk i gården etter kl. 22.00 på 

hverdagene. Beboerne oppfordres til å underrette naboer i forkant av større selskaper og 

lignende, der man kan forvente mer lyd. Oppussing kan medføre en del støy for naboer, og 

styret oppfordrer til å vise hensyn. Beboerne plikter å utvise forsiktighet i sin bruk av 

eiendommen. Hver enkelt har ansvar for å følge de retningslinjene styret gir for når vinduer i 

kjeller og loft kan stå oppe og når de må stenges for vinteren. Vaskeriene bare benyttes 

innenfor klokken 8-22. Vinduer i kjeller og loft skal holdes lukket fra og med oktober til og 

med april.  

 

 

Husordensreglene av 2001:  

 

A. Fellesrommene benyttes og rengjøres av beboerne, eller etter regler fastsatt av styret. 

 

Styret kan ta beslutning om rengjøring av vaskeri, loft, trappeoppganger og 

kjellerganger.  Utgifter vil bli fordelt på vedkommende beboere. 

 

B. Leiligheten eller andre rom i eiendommen må ikke benyttes utenfor sitt bestemte 

øyemed. 

 

C. Beboerne må ikke endre eiendommens preg uten styrets tillatelse. 

 

D. Det er ikke anledning til å bruke fellesrommene til oppbevaring av gjenstander. 

 Søppel må bringes til søppelkassene i bakgården. 

 

 

E. Beboerne har felles ansvar for å overholde ro og orden i Moløkken Borettslag. 

 Ytterdørene til gaten og bakgården skal alltid være låst.  



Det skal ikke spilles sjenerende musikk i gården etter klokken 22.00 på hverdagene. 

Beboerne oppfordres til å underrette naboer i forkant ved større selskaper, hvor en kan 

forvente mer lyd.  

Oppussing kan medføre en del støy for naboer, en ber beboerne vise hensyn. 

 

F. Beboerne plikter å utvise forsiktighet i sin bruk av eiendommen. 

Hver enkelt har ansvar for å følge de retningslinjene styret gir i forhold til når vinduer 

i kjeller og loft kan stå oppe og når de må stenges for vinteren. 

Vaskeriene kan kun benyttes innenfor de tidspunktene som styret angir. 

Beboerne har ikke anledning til å henge tøy til tørk i bakgården på søn- og helligdager. 

 

 

Beboerne plikter å rette seg etter styrets retningslinjer.  Har man noe en ønsker å ta opp 

vedrørende borettslaget, er det ønskelig at dette rettes skriftlig til en av styremedlemmene i 

Moløkken Borettslag. 
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