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VIKTIG INFORMASJON

Prisantydning
6 000 000,-

Omkotninger
21125,-

Totalpris
6274125,-

Beskrivelse (Type bolig)

Aksjeleilighet beliggende i 2. etasje.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller og en bod
pa loftet.

Innhold

2. etasje: Entré, bad, stue/kjgkken og to soverom.
Leiligheten disponerer en bod i kjeller og en bod
pa loftet.

Areal
Primeerrom: 55 m?

Bruksareal: 55 m?

Primasrrom inkluderer
Entré, bad, stue/kjgkken, soverom, soverom 2

Antall rom / antall soverom
Antall rom: 3

Antall soverom: 2

Etasje
2

Tomt
Tomtestgrrelse: 1840 m?
Felles tomt for aksjelaget.

Bakgérd med beplantning, treer, sittegrupper m.m.

Fellesarealene utvendig er opparbeidet med
asfalterte adkomstveier/plasser.

Tomtetype: Eiet

Byggear
1936

Ferdigattest
Boligen har ikke ferdigattest men Exdok
(attestert) - datert 1936.

Et ekspedisjonsdokument er forgjengeren til
ferdigattest og kan veere (ferdig) attestert, mens
detinoen tilfeller bare er registrert dato for
byggeanmeldelse. Ved eldre bygarder er det som
oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert
eller uattestert) for bekreftelse pa at tiltaket er
lovlig. Ekspedisjonsdokument finnes stort sett for
bygg som ble bygget pa 1800-tallet og frem til
rundt 1940-50.

Flere brukstillatelse og/eller ferdigattester for
boligen og hele bygget foreligger. Falger vedlagt.

Vei, vann, avlgp

Boligen har atkomst fra offentlig vei. Den er
tilknyttet offentlig vann og kloakk. Det er private
stikkledninger ut til offentlig nett.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i
felleskostnadene.

Kjgper mé selv sende en kopi av salgskontrakten
til Skatteetaten slik at Skatteetaten kan registrere
overdragelsen. Kopien kan sendes inn via
skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon
pa hjemmesiden til Skatteetaten.

1 2016 ble det innfprt eiendomsskatt pa boliger og
annen fast eiendom, slik som ubebygde tomter,
fritidsboliger mv. For boliger og fritidsboliger er
eiendomsskatten 3 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget.
Bunnfradraget for 2020 er pa inntil 4 millioner
kroner.

Felleskostnader
Méanedlige felleskostnader: Kr 5 207,-

Felleskostnader inkluderer: Herav:
Felleskostnader kr. 2.399,-

A konto oppvarming kr. 550,-
Bredbéand kr. 209,-

Dekoder kr. 19,-

Kapitalkost. [an 2 20B940 kr. 423,-
Kapitalkost. lan 1 10B942 kr. 1.607,-

Felleskostnadene inkluderer varmtvann. Fyring
betales & konto pr mnd og avregnes en gang i aret
og avregnes for hele méaneder. Brunata foretar



avregningen. Brunata har avlesninger hver dag.
Obos sender over eierlister en gang i aret hvor inn-
og utflyttinger fremgar. Brenselsoppgjgr innkreves
ca halvt &r etter brenselsperioden (1. juni - 31.
mai) er over.

Ny eier ma selv tegne innboforsikring.

Felleskostnadene gker i takt med renteendringer,
kommunale avgifter, med mer.

Fellesgjeld
Fellesgjeld: Kr 253 000,-
Andel fellesgjeld per dato: 2023-08-01

Kommentar - Fellesgjeld: Restsaldo og
Kapitalkostnader for andelen pr l&n:

* 0BOS04-98207513865 - kr.16.273,- / kr.156,-

* 10B942-98207378127 - kr189.576,- / kr.1.606,-
* 20B940-98207361836 - kr.46.792,- / kr.423,-

Avdragsfrihet: Det er ikke opplyst om
avdragsfrihet.

Lanebetingelser: Informasjon om selskapets lan
og vilkar:

Bankforbindelse: Obosbanken
Lanenr: 98207513865

Type l&n: Annuitetslan
Restsaldo total: kr.845.591,-
Restlgpetid: 12 &r 7 mnd
Terminer prar: 12
Avdragsfrihet: ----

Type rente: Flytende

Rente pr.31.08.20283: 5,95%

Bankforbindelse: Obosbanken
Lanenr: 98207378127

Type l&n: Annuitetslan
Restsaldo total: kr.9.058.245,-
Restlgpetid: 14 &r 10 mnd
Terminer prar: 12
Avdragsfrihet: ----

Type rente: Flytende

Rente pr.31.08.20283: 5,95%

Bankforbindelse: Obosbanken
Lanenr: 98207361836
Type l&n: Annuitetslan
Restsaldo total: kr.2.479.934,-

Restlgpetid: 13 &r 5 mnd
Terminer prar: 12
Avdragsfrihet: ----

Type rente: Flytende

Rente pr.31.08.20283: 5,95%

Total gjeld: Kr 12 383 770,-
Total gjeld - per dato: 2023-08-01

Andel felles formue
Andel fellesformue: Kr 16 966, -

Andel fellesformue per dato: 2022-12-31
Forsikring

Forsikringsselskap: Tryg Forsikring
Polisenummer: 6650165

Forkjgpsrett
Det eringen forkjgpsrett i aksjelaget.

Adgang til utleie
Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate

bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens
plikter overfor selskapet.

Formuesverdi

Formuesverdi - Kommentar: Formuesverdi er
forsgkt innhentet fra Skatteetaten, men
formuesverdi kan ikke bestilles for denne
eiendommen.

Kommentar (andel): Restsaldo og
Kapitalkostnader for andelen pr l&n:

* 0B0OS04-98207513865 - kr.16.273,- / kr.156,-
*10B942-98207378127 - kr189.576,- / kr.1.606,-
* 20B940-98207361836 - kr.46.792,- / kr.423,-

Hvitevarer / Tilbehor

Det gjores oppmerksom pé liste som gjelder fra
01.01.2020 angéaende lgsgre og tilbehor.
Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe.
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VIKTIG INFORMASJON

De integrerte hvitevarene pé kjgkken medfglger.

Hvitevarer overtas i den tilstand de har veert
benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover
dette.

Oppvarming

Boligen er oppvarmet med termostatstyrte
radiatorer tilknyttet til fjernvarme, samt
varmekabler i bad.

Energimerking
None - None

Parkering
Parkeringssforhold: Gateparkering etter stedets
gjeldende bestemmelser.

Det er flere ladestasjoner for el-bil i nseromradet.
Det er innfert beboerparkering i omradet. Med
beboerparkering kan du parkere fritt i omradet
rundt boligen pa offentlige parkeringsplasser
regulert til beboerparkering. Eier mé veere
registret i Folkeregisteret og kommunen tar seg
arlig betalt for slik parkering (kr. 1.620,-/5.400,-
pr. ar for 2022).

Se kommunens hjemmeside for ytterligere
informasjon og krav:
https:/www.oslo.kommune.no/gate-transport-og
-parkering/parkering/beboerparkering/
beboerparkering-for-privatpersoner/

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal. For
ytterligere opplysninger se vedlagte
reguleringskart med bestemmelser, eller kontakt
megler.

Eiendommen omfattes av kommunedelplan KDP-
17

Bygningen er vernet som kulturminne/kommunalt
listefort (tidligere Gul liste fra Byantikvaren i Oslo).

Diverse

Aksjeselskapet bestar av 58 leiligheter knyttet til
aksjer. Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere aksjeeiere i selskapet. Ingen kan eie flere
aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig.

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan
bli sameier i aksjer.

En aksjeeier har rett til & overdra sin(e) aksje(r),
men erververen ma godkjennes av selskapet for at
ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.
Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr
godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til & erverve aksjen(e).

For krav p& dekning av felleskostnader og andre
krav fra selskapsforholdet har selskapet panterett
i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Hunder som befinner seg innendgrs og utenders i
fellesarealer, skal holdes i band.

Det er vedtatt & opprette ett felles hobbyrom for
alle boenheter. Hensikten med hobbyrommet er
for at beboere i aksjelaget skal kunne utgve egne
prosjekter i botiden sin.

Oppussing og oppgradering i 2023 i fglge
opplysninger gitt av eier:

Generelt

- Stgp i gangen to strgk

« Legging av ny parkett i gang.

- Tre nye dorer og karmer

* Nye lysbrytere og dimere

Malerarbeid

- Sparkling vegger og tak i hele leiligheten

- Maling to strgk

- Maling alle lister, karmer og dgrer to strgk
- Maling radiator

- Maling alle vinduer og vinduskarmer

Bad

- Riving og steping med betong to ganger for og
etter legging av sveisemembran

- Smgre membran

« Byttet sluk

« Trekk ny avlgp rgr til vaskemaskin og servant
- Flis og mosaikk legging

- Flislegging og fuging

« Varmekabel og termostat p& bad



Kjokken
« Nytt kjgkken
- Trekk ny rgr til servant og kjgkken

« Lagt nye kurser: platetopp, oppvask og stekeovn.

Komfyrvakt.

Omkostninger
6 000 000,- (Prisantydning)
253 000,- (Andel av fellesgjeld)

6 253 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Kr 5 000,- (Boligkjeperforsikring HELP (valgfritt))
Kr 2 800,- (Boligkjpperforsikring HELP Pluss
(valgfritt))

Kr 9 475,- (Eierskifte-/transportgebyr)

Kr 3 850,- (Pantenoterings—/urédighetsgebyr)

21 125,- (Omkostninger totalt)
6 274 125,- (Totalpris inkl omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Bakgrunn for salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger
som er gitt av selger, befaring av eiendommen
samtinnhenting av ngdvendige dokumenter og
evt. takst/ tilstandsrapport.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste
budet skal inngis pa budskjema pafert budgivers
signatur. | tillegg méa budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per e-post til:
boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax
til megler: Fax. 22 11 00 10. Bud kan ogsé inngis
via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges
denne lgsning, er det ikke krav til & sende det
fgrste budet pa budskjema.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke
er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste ethvert bud, og er séledes ikke

forpliktet til & akseptere det hpyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og
mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, méa ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger mé skriftlig
akseptere budet fgr budaksept kan formidles til
budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist p& minimum 30 minutter fra budet
inngis.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger.

Oppgjor
Kjgpesum, samt omkostninger, skal vaere inne pa
meglers klientkonto innen overtagelse.

Boligselgerforsikring

Egenerkleering er en del av salgsoppgaven og ma
leses ngye for bud inngis. Kj@per overtar ansvaret
for de opplysninger som fremkommer av
salgsdokumentasjonen, og kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe som burde veert kjent
eller som ikke kan anses & ha betydning for
avtalen.

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Soderberg
& Partners.

Vedlagt folger selgers egenerklaeringsskjema.
Interessenter bor sette seg inn i dette for
budgivning.

I henhold til selgers egenerkleering:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom? Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Membran & Linoleumservice Oslo og
MODERNE ELEKTRO AS

Redegjgr for hva som er gjort og nér: Gulvarbeid
legging G411. Legging sveise membran pé bade
gulv vatrom. Juli 2023. Varmekabler pa badet Juli
2023

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk
oppgradert/fornyet? Ja
Hvis ja, beskrivelse Membran pa gulv vatrom
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12. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid
pa ellanlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja, kun av
fagleert

Firmanavn: MODERNE ELEKTRO AS

Redegj@r for hva som er gjort og nar: Lagt nye
kurser: platetopp oppvask, stekeovn. Komfyrvakt.
Varmekabel og termostat pa bad. September
2023

12.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold
til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? Ja
Hvis ja, beskrivelse: Lagt nye kurser: platetopp
oppvask, stekeovn. Komfyrvakt. Varmekabel og
termostat pa bad

Forbehold

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke.
Partene er innforstatt med at ovennevnte
forbehold ma veere avklart innen overtagelse kan
finne sted og at overtagelse i s& fall ma utsettes til
ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart fgr man
overtar boligen Selger er innforstatt med at
ovennevnte forbehold mé oppfylles for helt eller
delvis oppgj@r kan foretas. Om ikke ovennevnte
forbehold gér i orden heves kontrakten uten
ytterligere omkostninger for kjgper. Eventuelt
innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin
helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.

Sentrale lover

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er fra 1.1.04 underlagt Lov om
hvitvasking. Dette innebeerer at
eiendomsmegleren har plikt til & melde fra til
@Dkokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt
& eventuelt stanse dem. Megler kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne
medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle
reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller
deres medkontrahent.

Salg etter avhendingsloven ved salg til
forbrukerkjgper:

For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det
viktig & lese salgsdokumentene grundig fgr
visning, og uansett fgr budgivning. Salgsoppgaven
inneholder sentrale opplysninger fra
eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra
bygningsakkyndig, egenerkleering fra selger og

andre dokumenter med relevant innhold.
Uavhengig avom det er lest eller ikke, regnes
Kjgper for & kjenne til det som géar tydelig fram av
salgsdokumentene.

| tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene,
oppfordres interessenter til & undersgke
eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke
samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og
annet som folger av avtalen, jf. avhendingsloven §
3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn p& avtalen, jf.
avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning
til & ta forbehold om at eiendommen selges «som
den er» eller med lignende generelle forbehold.
Forbehold om eiendommens tilstand som er
spesifisert nok til & kunne innvirke pa
kjppsvurderingen, anses likevel som en del av
avtalen, ogvil

derfor ikke kunne p&beropes som mangel jf.
avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, gjelder
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6
om generelle krav til eiendommen, arealavvik og
tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsé det
som fglger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har
betydning for hvilken kvalitet og stand som kan
forventes. For eksempel kan det ikke forventes at
en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller
nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter
andre krav og med andre materialer, og vil i tillegg
ha varierende grad av slitasje og skader som fglge
av blant annet bruk, veerpakjenninger og annen
aldersforringelse. Skader og forringelser som er
naturlige fglger av dette vil normalt ikke bli ansett
som kjgpsrettslige mangler.

Kjoper kan ikke gjgre gjeldende som en mangel
noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da
avtalen ble inngéatt. Dersom kjgperen for
avtaleinngéelsen har undersgkt eiendommen,
eller uten rimelig grunn unnlatt a folge
oppfordringen om undersokelse, kan kjgperen



ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Det gjores oppmerksom pé at selv om det skulle
veere mangel ved eiendommen, mé kjgperen selv
dekke tap og kostnader opp til et belpp p4 10 000
kroner (kjgpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om
ikke annet er sagt i loven.

Kjopers egenrisiko har ikke betydning for
spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belppet
kommer imidlertid til fradrag i en eventuell
utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det
er en mangel ved eiendommen som selger er
ansvarlig for.

* Med forbrukerkjpper menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA
Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller
gjenbruk er ikke tillatt.

Vedlegg

Tilstandsrapport

Egenerkleering

Vedtekter og husordensregler
Arsmetepapirer 2022

Reguleringskart m/bestemmelser
Arealbekreftelse

Ferdigattest

Info. vedrgrende tilbehgr og lesgre 2020

Selgers vederlag

0.8% ( Provisjonssats av salgssum)

Kr 7 000,- ( Foto liten pakke )

Kr 8 000,- ( Oppgjgrshonorar)

Kr 15 000,- ( Tilretteleggingshonorar)

Kr 3 500,- ( Digitalt prospekt)

Kr 7 000,- (Internettannonsering inkludert ukens
bolig finn.no)

Kr 5 500,- (Administrasjonsgebyr)

Kr 3 000,- ( Visningshonorar)
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Dette er en innholdsrik og
sveert attraktiv 3-roms
leilighet som er betydelig
oppgraderti 2023 med nytt
kjokken, flater, elektrisk og
bad. Leiligheten har en
ypperlig beliggenhet pa St.
Hanshaugen med kort vei til
alt av fasiliteter, samtidig
som boligen ligger rolig og
skjermet.

Et herlig hjem med flott
utforming!

Flytt rett inn i en praktisk
leilighet med fyring a-konto
og varmtvann inkludert,
samt en perfekt planlgsning
med gode soverom, romslig
bad og en praktisk, apen
stue/kjokken-lgsning.

Brandts gate er en stille
sidegate ved hjertet av St.
Hanshaugen.
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Ditt nye hjem

Stue/kjokken
Apen stue/kjskkenlgsning med nyrenoverte flater
og romslig folelse.

Stuen har god plass til meblering av bade sofa og
spisegruppe, og slipper rikelig med lys inn fra de
store vindusflatene. Delikate farge- og

materialvalg bidrar til en lys og trivelig atmosfeere.

Gjennomgaende enstavs-parkett i leiligheten i
lyspigmentert finish.

Kjokkenet er helt nytt fra 2023 og har gode
materialvalg. Her far man integrerte hvitevarer,
smarte lysfunksjoner - og ikke minst godt med
bade skap- og benkeplass. Et innholdsrikt og
moderne kjgkken for de matglade!

Soverom

Leiligheten har to soverom av romslig stgrrelse.
Begge soverommene vender ut mot den stille
bakgéarden og er maltien delikat og nedtonet
blafarge. Den lekre enstavs-parketten er
gjennomgéende og rommene har et moderne,
delikat utrykk.

Pa begge soverommene er det god plass til
garderobe og @vrig mgblering.

Bad

Badet er nyoppusset i 2023 med moderne flisvalg
og stilrene sorte detaljer. Badet bestér av vask,
dusj med glassvegger og frittstdende toalett.
Opplegg for vaskemaskin og gvrig god plass til
meblering.

Entré

Leilighetens entré har det samme dekorative
preget som resten av leiligheten.

Entreen er lys og romslig, med adkomst til
samtlige rom. Her har man god plass til & etablere
garderobelgsninger etter behov.
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Standard og byggemate hentet fra
tilstandsrapport

Standard

Innvendig:

Vegg- og takflatene bestér av malte overflater.
Gulvflatene bestar av parkettgulv. Malte glatte
innvendige dgrer.

Bad:

Gulv- og veggflatene bestéar av fliser. Takflatene
bestar av malte takflater. Veggmonterte
dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat
batteri, klosett, servant med skuffer, speil og
opplegg for vaskemaskin. Sluk i
plastkonstruksjon.

Kjokken:

Kjokkeninnredning med matte fronter,
benkeplater i laminat, underlimt oppvaskkum,
ventilator med kullfilter og integrerte hvitevarer.

Tekniske installasjoner:

Samlestokk plassert i baderomshimling.
Fordelingsledninger for varmt og kaldt
forbruksvann frem til bad og kjpkken er fgrt som
rer i rer anlegg. Avlgpsledninger i plast og stél.
Naturlig oppdriftsventilasjon. Spalteventiler i
vinduene. Boligen er oppvarmet med

termostatstyrte radiatorer tilknyttet til fjernvarme,

samt varmekabler i bad. Automatsikringer i
sikringsskap plassert i gang/fellesareal. Innfelte
lys i himling i bad. Det er montert rgykvarsler og
det finnes brannslukningsutstyr i boligen.

Bygningsinformasjon / byggemate

Byggemate hentet fra tilstandsrapport:

Ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at
takstmann ikke har foretatt noen geotekniske
undersgkelser og derved har begrenset kunnskap
til byggets byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i
betong. Stgpte betongdekker. Beerende
konstruksjon i betong innfelt med murverk,
utvendig med pusset og malt fasade. Yttertakii
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trekonstruksjon tekket med takstein. Trapper i
betong med smijernsrekkverk. Vinduer med
isolerglass, karm og ramme i tre.

Brann- (B30) og lydklassifisert (35 db) entredor.

Utdrag fra tilstandsrapport:

- Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk.

Rommene i boligen er navngitt etter dagens bruk,
uavhengig av hva de er godkjent og byggemeldt
som. Det bemerkes i den sammenheng at det er
utfgrt endringer i boligens planlgsning i forhold til
tegningene i kommunen. Opprinnelig 2- roms
leilighet som er ombygget, og fremstar som en 3-
roms leilighet. | forbindelse med salg av
eiendommen oppfordres interessenter til og sette
seginnide godkjente tegningene.

Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik:
Tilstandsgrad 2 som kan kreve tiltak:
Tilstandsgrad 2 som ikke krever umiddelbare
tiltak:
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Brandts gate 2B

Nabolaget lla/St. Hanshaugen vestre - vurdert av 272 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for ‘ Opplevd trygghet
e Enslige Veldig trygt 83/100
e Etablerere l . o
Kvalitet pa skolene
e Studenter L .
S Veldig bra 79/100
v  Naboskapet
Offentlig transport i Heflige 62/100
@ Falck Ytters plass 2 min 4
Linje FB5A, FB5B, 21, 33 0.1 km .
: Aldersfordeling
@ Dalsbergstien 13 min 4
R 9 o
Linje 17,18 1km > 2
¥ 233
© Stortinget 21 min & T g; 8 o\co\oﬁ
Linje1,2,3,4,5 1.6 km R 2T N ®
=) o 0o =)
8@ Nationaltheatret stasjon 23 min # - = ‘
Totalt 9 ulike linjer 1.7 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (385-64 ar)  (over 65 ar)
@ OsloS 6 min &
: . Omrade Personer Husholdninger
Totalt 19 ulike linjer 26km [ lla/St. Hanshaugen vestre 3308 1963
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Skoler
lla skole (1-7 kl.) 2 min 4 Barnchager
551 elever, 26 klasser 0.1 km
Boltelokka skole (1-7 kL) 14 min 4 Den Jgdiske barnehage (0-5 ar) 2 min &
oltelgkka skole . min 21 barn 02 km
358 elever, 21 klasser Tkm
St Sunni kole (1-10 kL) 14 min & Akersbakken barnehage (1-5 ar) 4 min %
unniva skole . min 59 barn 0.3 km
495 elever, 26 klasser Tkm
Kristeli um (8-10 kL) 16 min 4 Melkeveien barnehage (1-5 ar) 9 min 4
ristelig gymnasium . min 63 barn 0.6 km
409 elever, 30 klasser 11 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 22 min &
415 elever, 25 klasser 1.6 km Dagligvare
Oslo katedralskole 10 min # .
560 elever, 21 klasser 0.7 km Rema 1000 lla 2min %
Post i butikk 0.1 km
Foss videregaende skole 13 min 4
600 elever. 20 klasser 0.9 km Coop Prix Waldemar Thranesgate 5 min &
Post i butikk 0.4 km
Innholdet pa Na og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er e basert pa

orofilen er innhentet fra ulike offentlic

vei (der k

korteste ko\bwv‘ ringene og sit

innhentet og er
> ot gitt r BOA Eiendoms smegling Oslo @st AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene
K\\dm Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Gouthta AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Primzre transportmidler

g‘ 1. Buss
K 2. Gaende
& 3 Egen bil

m Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

¥ Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ llaskole 2 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.1 km

@ Falck Ytters plass 2 min %
Ballspill 0.2 km
Fresh Fitness St. Hanshaugen 2 min 4
SATS lla 9 min #

Boligmasse

B 95% blokk
W 5% annet

«Fint og sentralt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
St.Hanshaugen Senter 2 min 4
I@ Apotek 1 St. Hanshaugen Senter 2 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
W 36% 6-12 ar
W 12% 13-15 ar
B 11% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

sl
[0}
=
=y
N
3
®
=

o

% 55%

I lla/St. Hanshaugen vestre
B Oslo og omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
Ikke gift 74% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller BOA Eiendomsmegling Oslo @st AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Naseromrade

Omréade

St. Hanshaugen er stedet i Oslo der gst moter vest
og et mellomstadium mellom Grunerlgkkas puls
og Frogners fredelige gater - to karakteristiske
bydeler som fra hver sin kant pavirker og bidrar til
St. Hanshaugens unike atmosfeere. En del av
denne egenarten skapes ogséd av de mange
renommerte spesialforretningene og det rike
utelivet blant St. Hanshaugens kvartaler.

De neermeste spisestedene finner du allerede i
krysset ved Ullevalsveien noen kvartaler nedover
der Kaffebrenneriet har en av sine eldste filialer og
muligheten til & nyte en varm kopp utenders pa
fortauet. F& meter nedenfor ligger Rgtter, butikken
for gkologisk og naturlig mat. Utvalget inkluderer
et stort sortiment av frisk frukt og grgnnsaker,
kjgtt fra norske gkobgnder og ekologisk brgd.

Offentlig transport

Med 34-bussen til Ekeberg Hageby tar du deg
enkelt fra Alexander Kiellands plass og ned til
Jernbanetorget pa ca. 10 minutter. Fra Waldemar
Thranes gate tar 21-bussen fra Helsfyr deg ned til
Aker Brygge pa 12 minutter.

Veien er heller ikke lang til holdeplasser for
trikkelinjene 11 Majorstuen-Kjelsas, 17
Rikshospitalet-Grefsen og 18 Rikshospitalet-
Ljabru, alle med kort reisetid mot sentrum.

Sentrumskjernen er ogsa lett tilgjengelig til fots
eller pa bysykkel. Med egen bil har du kort vei bade
opp til Ring 2 ved Ila og ned til Ring 1.

Rekreasjonsomrader

Kun 50 meter fra leiligheten har man tilgang til en
av oslos stgrste parkomrader - St. Hanshaugen
park. Et perfekt friomrédde med flotte, gronne
omgivelser og utsikt over hele byen.

Langs Akerselva er det ogsa flotte turveier i begge
retninger som slynger seg gjennom sma parker og
variert terreng, perfekt bade for rusleturer eller de
hverdagslige lgpeturene. Foretrekker du innendgrs
trening, er SATS lla eller SATS Bislett gode
alternativer. Bespk gjerne ogsé Bislett stadion for
gratis innendgrs lgping i proffe omgivelser.

Matbutikk

De hverdagslige innkjgpene kan du enkelt utfgre
ved Ila Senter med REMA 1000. Eventuelt kan man
ta turen til KIWIi Dalsbergstien, pa Joker pa
Alexander Kiellands Plass som ogsé holder
spndagsapent, eller p4A COOP Mega Bislett som
har et bredere sortiment.
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Dokumenter

For & finne relevante opplysninger
om leiligheten besgk var
hjemmeside:
boaeiendom.no/hjem/69233

Interessenter oppfordres til

& sette seginnidisse
opplysningene fgr budgivningen.
P& hjemmesiden var finner

du felgende informasjon:
Tilstandsrapport

Egenerkleering

Vedtekter og husordensregler
Arsmgtepapirer 2022
Reguleringskart m/bestemmelser
Arealbekreftelse

Ferdigattest

Info. vedrgrende tilbeher og lgsore
2020

- WWW.GUTTA.NO
e i
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Boa

Brandts gate 2 B

boaeiendom.no

Planlasningen er ikke i mélestokk,
avvik kan forekomme. Oppgitte
arealer er omtrentlige og ikke
juridisk hindende.

Plantegning

2,63 2,80

Soverom Soverom

4,51

4,55

Stue
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Didrik Ruus

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
TIf: 915 84 055
Mail: didrik@boaeiendom.no

Om megleren:
Didrik er en engasjert og positiv person, som tar
dette med seg i sitt arbeid.

| et boligmarked med heyt tilbud er det viktig a
legge stor vekt pa boligpresentasjonen, for a fa
flest mulig interessenter pa visning. For & oppna
best mulig pris legger Didrik stor vekt pa kvalitet i
alle ledd av salgsprosessen. Han sgrger for at
selger og ikke minst interessenter ivaretas pa best
mulig méate for & sgrge for & fa flest budgivere i
budrunden.

Med gode referanser for salg over hele Oslo og
omegn er han kjent for & ha forngyde kjgpere og
selgere.

Om Boa Eiendom:

Boa Oslo @st har kontor i bydel Nordstrand pa
Holtet / Ekeberg og bestar av meglere og ansatte
med hgy stolthet for faget.

Kontoret selger for det meste hjem og
eiendommer gst for Akerselva i Oslo, men tar ogséa
pé seg oppdrag i andre omrader. Vi jobber fokusert
og malrettet for at du skal fa den beste
opplevelsen bade ved kjgp og salg.

Kontorets meglere har vunnet Arets Gullmegler-
tittel av NEF, hele 3 ganger (2010, 2013 og 2014),
samt 10 diplomer i diverse klasser. Vi har et
brennende engasjement for boligpresentasjon og
samarbeider tett med Josefin Johanson studio og
vare egne fotografer.

Vijobber for at ditt hjem skal skille seg ut fra
mengden.
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