Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 29.10.24 Side 1 av 2
Bratetunet Borettslag Vér ref.: 2023/30 Fgdselsdato eier: 03.06.1989
Nybakveien 113 Type: Tilknyttet annet boligbyggelag Fodselsdato medeier:  05.07.1989
2013 SKJETTEN Eiere: Tonje Rad Tangedal, Piotr Karol Majewski

Organisasjonsnr: 993 876 593 Andelsnr: 30

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 9531
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Avdrag felleslan

2990
Felleskostnader drift 2 400
Renter felleslan 4141

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesméneden, unntatt ved overtakelse den 1. i méneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 610 922 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: 65 357 800,95 Klient gj. s. &rsoppg.:

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 83987172307, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 29.10.2024: 5.9% pa.
Antall terminer til innfrielse: 10
Saldo per 29.10.2024: 279 225
Andel av saldo: 2 610
Farste termin/farste avdrag: 31.03.2024 ( siste termin 31.03.2027 )
Flytende rente

Det er ikke inngétt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld

Lanenummer: 83987172315, Handelsbanken

1 Annuitet 365 dg
Rentesats per 29.10.2024: 5.9% pa.
Saldo per 29.10.2024: 54 388 238
Andel av saldo: 608 313
Mangler informasjon for terminberegning
Individuell nedbetaling av fellesgjeld

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Vidar Brundtland Steder

Adresse: Nybakveien 113

Postnr/-sted: 2013 SKJETTEN

Telefon: Mob.: 93480640

E-post: vidar@steder.net

[5: Restanse felleskostnader pr. 29.10.2024

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spgrsmal om utestdende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ushbl.no, ma kontaktes for & f& oppgitt
riktig utestdende saldo.

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no



BOl|gOpp|ysn|nger. Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 29.10.24 Side 2 av 2
Bratetunet Borettslag Vér ref.: 2023/30 Fgdselsdato eier: 03.06.1989
Nybakveien 113 Type: Tilknyttet annet boligbyggelag Fodselsdato medeier:  05.07.1989
2013 SKJETTEN Eiere: Tonje Rad Tangedal, Piotr Karol Majewski
Organisasjonsnr: 993 876 593

[7: Palydende

Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd:

Andelsnr: 30 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 75/680

Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet

[9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: BOSP1902216

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Farste innflytting: 30.10.2020 SSBnr: HO0106

Etasje: 1 Oppvarmingstype: Uspesifisert

Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom: 2

Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom:

Livslgp standard: Nei Kategori: Bolig

Fasiliteter:

Laget er tilknytet Bori Boligbyggelag
BORI h&nderer forkjgpsretten.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.



Ordensregler for Bratetunet Borettslag

(vedtatt av generalforsamlingen 6. Mai 2021)

Beboerne er pliktig til a felge bestemmelsene i ordensreglene, og eierne er ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av husstanden, leietagere eller andre som er gitt adgang til
andelen.

Hensikten med husordensreglene er a sikre hygge, ro og orden i bygget.

1. Generelle regler

1.1 Det er enhver andelseiers plikt & sgrge for ro og orden i leiligheten, og for at andelseiers
husstand, leietagere og andre som gis adgang til boligen, eller eiendommen for gvrig ikke
skaper ubehag eller ulempe av noen art for naboer og andre beboere.

1.2 Oppussing som skaper stgy ma ikke forega til tider som medfgrer ubehag for andre.

1.3 Det skal vaere ro i leiligheten mellom kl. 23.00 og 07.00. | denne tiden ma det ikke spilles
hey musikk, holdes stgyende selskaper etc. uten ved spesielle anledninger, og i sa fall skal
beboere i tilstptende leiligheter vaere varslet i god tid pa forhand, og gitt sin tillatelse. Et
slikt varsel tilsidesetter ikke det alminnelige hensyn til naboer. Eventuelle klager pa
sjenerende stgy ma rettes til vedkommende beboer. Dersom dette ikke hjelper, skal klagen
rettes skriftlig til styret.

1.4 Fotballsparking, ballslding eller annen lek som kan medfgre fare for andre, skal forega
pa egnede plasser.

1.5 Det er tillatt a holde hund og/eller katt pa betingelse av at det inngas egen skriftlig
kontrakt med borettslaget som regulerer forholdet mellom partene.

1.6 Det er ikke tillatt & sette opp antenne (parabol), skilt og lignende pa eiendommmen uten
styrets tillatelse.

1.7 Det er ikke tillatt a sette opp fuglebrett eller kasse. Det er heller ikke tillatt 3 legge ut
dyrefor eller matrester pa balkongen eller kaste dette ned pa bakken, da dette kan tiltrekke
skadedyr.

1.8 Utvendig utsmykking og oppsetting av markiser skal forhandsgodkjennes av styret i
borettslaget. Fargekombinasjon av markiser skal vaere tilneermet lik de gvrige markiser i
eiendommen.

1.9 Andelseier/leietaker plikter a behandle eiendommen med behgrig aktsomhet. Feil og
mangler skal innrapporteres til styret. Seksjonseier ma erstatte all skade som forarsakes av
vedkommende, dennes husstand, leietakere eller andre som er gitt adgang til sameiets
omrader.

1.10 Grilling pa balkong eller terrasse skal forega uten sjenansje for andre. Det er kun tillatt
med elektrisk grill, eller gassgrill. Grunnet brannvern er det ikke tillatt @ bruke kullgrill pa
balkon eller terrasse.

1.11 Det er ikke tillatt & bruke heisen ved brann i bygningene. Dette gjelder selv om brannen
ikke er i umiddelbar naerhet av heisen. Ved brann kan strgmmen til bygningen kuttes og
dette kan fa katastrofale fglger for de som oppholder seg i heisen.
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1.12 Det skal benyttes grgnne poser for organisk avfall, og andre baereposer for restavfall.
Papir/papp brettes sammen sa godt som mulig slik at beholderne ikke blir overfylt.
Overfylte beholdere blir ikke hentet. Avfall utover ordinaert husholdningssavfall kan leveres
til ROAF sine gjenvinninsstasjoner.

1.13 Pa grunn av brannforskrifter og fare for skadedyr er det ikke tillatt & bruke
garasjeplassen til oppbevaring. Det er tillatt 3 sette opp fester i veggen for a henge opp
hjul/dekk bak bilen.

1.14 Det er selvsagt ikke lov a r@yke innendgrs i borettslaget sine fellesarealer; herunder
garasjen og inngangspartier.

2. Framleie
Sgknad om overlating av bruken sendes forretningsfgrer og skal videre godkjennes av styret
for leietakeren flytter inn.

Ved ulovlig overlating av bruken vil styret kunne effektuere utkastelse ved namsmannens
hjelp.

Leietaker og andelseier har samlet og hver for seg ansvar overfor borettslaget for eventuelle
skader/ulemper som pafgres av leietakeren.

Leietakeren skal overholde ordensreglene.

Leietakeren forplikter seg til & overta andelseiers ansvar innenfor fellesskapet, men det
papekes at andelseieren har det endelige ansvaret.

3. Parkering / kjgring

3.1 Det er ikke tillatt a kjgre eller parkere pa borettslagets gangveier. Kjgring er kun tillatt
ved syketransport, transport av personer som har vanskelig for & ga samt kjgring av store
kolli. All ngdvendig kjgring skal skje i gangfart.

3.2 Parkeringsplassen skal ikke benyttes til hensetting av utrangerte kjgretgy.

3.3 Vask eller reparasjon pa kjgretgy skal skje utenfor boligomradet.

3.4 Parkering er kun tillatt pa anvist parkeringsplass. Bilplassen ma ikke brukes til lagring av
mebler, eskereller lignende. Bilplassen ma holdes fri for sgppel og avfall.

3.5 Bilen ma holdes last. Borettslaget er uten ansvar for skader bilen blir pafgrt i
garasjeanlegget.

3.6 Brannfarlig gass (propan) ma ikke oppbevares i garasjeanlegget. Direktoratet for
samfunnsikkerhet og beredskap (DSB) tillater ikke brennbar gass oppbevart under
bakkeniva. Det er forbudt a oppbevare bensin utenom bilens faste tank.

3.7 Lading av batterier i garasjen er ikke tillatt utenom ngdsituasjoner (f.eks kjgretgy som
ikke starter).

3.8 Det er ikke tillatt a utfgre vesentlige reparasjoner pa bilen i garasjen. Unntatt er mindre
reparasjoner pa egen bil nar disse utfgres pa bilens faste plass.
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3.9 De som har biler med motorer som lekker olje ma sgrge for a fa dette reparert,
eventuelt legge noe under bilen som fanger opp oljen.

Endringer i ordensreglene
Forslag til endring av eller supplement til ordensreglene, ma leveres skriftlig til borettslagets
styre. Borettslagets generalforsamling vedtar eventuelle endringer med alminnelig flertall.

Overtredelser
Gjentatte grove overtredelser av disse regler gir styret rett til 3 benytte seg av
bestemmelsen i eierseksjonsloven om fravikelse og salgspalegg.
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Informasjon i forbindelse med salg av bolig tilknyttet BORI
Usbl er forretningsfgrer for flere borettslag som er tilknyttet BORI. Det er Bori som avklarer
forkjgpsretten

Annonsering av forkjgpsrett
Bestilling av forhandsutlysning og fastprisutlysning skal sendes til bade Bori: eierskifte@bori.no og Usbl:
eierskifte@usbl.no

Ved forhandsavklaring ma ogsa salgsmeldingen sendes til bade Bori eierskifte@bori.no og Usbl:
eierskifte@usbl.no

Nar overtakelsen har funnet sted sendes restanseforespgrsel til Usbl restanse@usbl.no, og deretter
sendes oppgj@rsbrev/sluttbrev til Usbl: eierskifte@usbl.no

Alle bestillinger ma inneholde fglgende opplysninger

e Kontaktopplysninger megler

e Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, fullt pnr, adresse, tIf og e-post)
e Opplysninger om boligen (navn pa borettslaget, andelsnr, areal)

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post. Vi ber
derfor om 3 fa oppgitt e-postadressen til alle medeiere.

Tilleggsopplysninger ved forhandsavklaring
e Prisantydning

e Visningsdato med klokkeslett
Tilleggsopplysninger ved fastprisavklaring
e Avtalt pris

e Tidspunkt for aksept av bud

e Overtagelsesdato

Nar forkjgpsretten er annonsert, ma boligen vaere tilgjengelig for visning for eventuelle interessenter.
Merk at det etter meldefristens utlgp vil det palgpe ngdvendig saksbehandlingstid.

Gebyrer til Usbl

Gebyr for boligopplysninger

* Full pakke med boligopplysninger, ref. Infoland

* Kun boligrapport, ref. Infoland

Eierskiftegebyr

* Eierskiftegebyr - kr 6.385,- inkl. mva
Eierskiftegebyret skal belastes selger (Usbl fakturerer megler).
Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 14 dager etter overtagelse.

Gebyr for avklaring av forkjgpsretten
Gebyret faktureres direkte fra BORI.

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 Oﬂlledlemskap Autorisert regnskapsfarerselskap u
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Medlemskap i BORI er en forutsetning for kjgp av den aktuelle boligen. Betaling av medlemskap
tilsendes kjgperen fra BORI.

Felleskostnader

Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for a fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere
og IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer
har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller
informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter selger har, sd ma dette
meldes skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid f@r salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er

avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette

fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 02.01.24

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
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Styrets oppgaver

Generalforsamlingen velger styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer. Kun myndige
personer kan velges til styreverv.

Styrets oppgaver er:

e Aarepresentere sameiet utad og lede selskapet i samsvar med lover, vedtekter og
vedtak fattet av generalforsamlingen

e Aatreffe vedtakialle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ifelge lov eller
vedtekter er flyttet til Generalforsamlingen

e & godkjenne fakturaer til betaling
e 3vedtabudsjett og serge for forsvarlig drift
e aforetangdvendigrequlering av felleskostnader

e atreffe beslutninger om bruk av midler til vedlikehold, tiltak for bedre bomiljg og
andre tiltak knyttet til driften

e 4&forvalte og vedlikeholde bygningsmassen og fellesarealer

e ainngadriftsavtaler

e 4pase at vedtekter og ordensregler overholdes

e abehandle klagesaker

e abehandle alle henvendelser fra beboere pa best mulig mate

e agjennomfere styremeter sa ofte som nedvendig, og fgre protokoll fra mgtene
e Jdivareta HMS-ansvaret og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte boligselskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.



Til andelseierne i Bratetunet Borettslag

Velkommen til generalforsamling, mandag, 15.04.2024, kl. 18:00 pa
Karisveien grendehus.

Innkallingen inneholder borettslagets arsmelding og regnskap for 2023.
Styret haper du leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget
ved @ mate opp pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i
diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Bratetunet Borettslag det
kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

e Alle andelseiere har rett til 8 veere med i generalforsamlingen med
forslags-, tale- og stemmerett.

e [Deterkunenstemme perandel.

e Andelseiernes ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand har rett til & veere til stedet og a uttale seg.

e Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har
ogsa rett til & vaere til stedet i generalforsamlingen og til & uttale seg.

e Enandelseiere kan ta med en radgiver til generalforsamlingen.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen
tillater det.

e Enandelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veaere fullmektig for
men enn en andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha
samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.



INNKALLING TIL
ORDINAR GENERALFORSAMLING
| BRATETUNET BORETTSLAG

Dato: 15.04.2024 kl. 18:00
Sted: Karisveien grendehus

DAGSORDEN

1)

KONSTITUERING

2)

- Godkjenning av innkalling

- Valg av mateleder

- Status for fremmete

- Valg av protokollfgrer

- Valg av minst en andelseier til 8 undertegne protokollen (sammen med mgteleder)
- Godkjenning av dagsorden

ARSMELDING FRA STYRET

3)

Forslag til vedtak: Arsmeldingen for 2023 ble gjennomgatt og tatt til etterretning.

ARSREGNSKAP

4)

Forslag til vedtak: Arsregnskapet som viser et overskudd pa kr 1147 823,- godkjennes.
Resultatet fgres mot egenkapital i sin helhet.

GODTGJORELSE TIL STYRET

5)

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr 170 240,- for perioden fra ordinaer generalforsamling
i 2023 til ordinzer generalforsamling i 2024. Styret fordeler selv honoraret blant sine
medlemmer.

Avregningen er i trdd med vedtak fra generalforsamling 2023 om at styrehonoraret
endres i trdd med justering av Grunnbelgpet (G). Grunnbelgpet justeres med
stortingsvedtak hvert &r, og styrets honorar settes til 1,44 G. Grunnbelgpet gkte med
6,4 prosent i 2023, og styrehonorar for 2024 justeres i trdd med (G): 160 000 x 6,4
prosent. Kr. 170 240.

BUDSJETT

6)

Forslag til vedtak: Budsjettet for 2024 tas til etterretning.

INNKOMNE FORSLAG

7)

Det var ved fristens utlgp ingen innkomne forslag fra beboere. Det er 1forslag fra styret

VALG AV STYRE SAMT MEDLEMMER TIL VALGKOMITEEN

Det skal velges styreleder og 2 varamedlemmer til styret. Se innstilling fra valgkomiteen.

Med vennlig hilsen for styret

sted 5. april 2024

Vidar Brundtland Steder
Styreleder

Vedlegg til innkallingen:

Styrets &rsmelding

Forslag til &rsregnskap for 2023 og forslag til budsjett 2024
Revisjonsberetning

Valgkomiteens innstilling

Innkomne forslag

Navneseddel og fullmaktsskjema



ARSMELDING 2023 FOR BRATETUNET BORETTSLAG

1. VIRKSOMHETENS ART OG BELIGGENHET

Borettslaget bestar av 90 andeler.

Bratetunet Borettslag og er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med org.nr 993 876 593, og
liggeri Lillestrgam kommune med fglgende adresse:

Eiendommen har gérds- og bruksnummer: 75/680.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
foretakets eiendom (borett), og drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

2. STYRET OG TILLITSVALGTE

Siden forrige valg har borettslagets tillitsvalgte veert:

STYRE:

Verv Navn Valgt Ant ar
Styreleder Vidar Brundtland Steder 2023 1
Styremedlem  Benthe Saga 2023 2
Styremedlem  Kevin Olsen 2023 2
Varamedlem Bue Wigernes 2023 1
Varamedlem Jergen Primdahl 2023 1

Borettslaget falger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte samt
ved nyansettelser.

VALGKOMITE:

Per Reidar Westreng og Hilde Blankvandsbraten har fungert som valgkomité i perioden.
Valgkomiteens oppgave har vaert & finne én egnet kandidat til hvert av de verv som er pa valg
inneveerende ar.

3. STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinzere generalforsamling har styret avholdt 9 styremater, hvor 59 saker har veert
behandlet og protokollert.

SAKER SOM HAR V/ERT- 0G ER UNDER ARBEID:

@kning av felleskostnader fra april 2024

Ny vifte for ventilasjon i nr. 115 byttet ut. Kan bli behov for flere
Alle lamper i oppgang 111 byttet ut. Kan bli behov for flere
Utemagbler beiset

Alle sandfangere temt for a sikre vannavlgp

Ny garasjeport for 109/1

Branntekniske undersgkelser

Nye gruskasser.

Ferdgistilling av anlegg for el-bil lading pé alle parkeringsplasser
Heisdrift; reparasjoner og service

Flere naboklager grunnet stgy

Garasjevask

Komprimatorbil

Gjennomfart beboermgte om normalt vedlikehold og drift

4.ARBEIDSMILJO

Borettslaget har ingen ansatte.



5. HELSE MILJO 0G SIKKERHET (HMS)

Forskrift om systematisk helse, miljg og sikkerhetsarbeid krever at styret i borettslaget plikter & sagrge for
systematisk oppfelging av de krav fastsatt i lovgivningen.

Borettslaget har gjennomfart en del forebyggende arbeid pa dette omradet og styret har systematisert
dette HMS-arbeidet slik at internkontrollforskriftens krav ivaretas.

| dret som er gatt er det utfart bade lovpalagte og ikke lovpalagte kontroller pa disse risikoomradene i
borettslaget:

Service og vedlikehold av heiser

Service brannvarslingsanlegg

Kontroll av brannsikkerhet og brannvern
Egenkontroll av fellesomrade og lekeplass

6. BORETTSLAGETS FORSIKRING

Borettslagets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko i If Skadeforsikring.
Forsikringen omfatter blant annet bygningsmessig tilleggsinnredning, fellesinventar, ulykkesforsikring
ved dugnader organisert av borettslaget, styreansvar, rettshjelp og naturskade jfr. Lov om naturskade.

Forsikringen omfatter ikke innbo og losgre hos den enkelte andelseier.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes mé andelseier straks ta kontakt med styret.

7. FORRETNINGSFORSEL 0G REVISJON

Forretningsfarselen for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av Boalliansen Forvaltning AS, og
borettslagets revisor har veert BDO AS.

Nar det gjelder honorar til ovennevnte vises det til resultatregnskapet.

8. BORETTSLAGETS OKONOMI

RESULTAT 2023:
Styret bekrefter at forutsetningen for fortsatt drift er til stede og at dette er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av arsregnskapet.

Borettslagets resultat ble et overskudd pa kr 1147 823,-. Styret foreslar at overskuddet overfares til
egenkaptial.

| perioden har borettslaget hatt fglgende starre anskaffelser som ikke fglger av borettslagets Igpende
avtaler og ordineere drift;

o Nyvifte for ventilasjoninr. 115 byttet ut.
e Samtlige taklamper nr. 111 er byttet ut.

DISPONIBLE MIDLER:

For & male selskapets betalingsevne pa kort sikt, beregner vi starrelsen pa disponible midler, ogsa kalt
arbeidskapital. Starrelsen pa disponible midler kan blant annet brukes til 8 vurdere om det er ngdvendig a
endre nivaet pa felleskostnadene som kreves inn, behov for a ta opp lan, eller mulighet for & nedbetale pa
eksisterende lan. Disponible midler beregnes som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Litt forenklet
kan man si at man kontrollerer at innestaende midler pa bankkontiene er stagrre enn gjelden man har til
leverandgrene sine. Tallet bgr derfor vaere positivt.

Disponible midler for borettslaget utgjer kr 2 285 439,- per 31.12.23.



BUDSJETT:
Budsjettet for 2024 er behandlet og vedtatt av styret.

Med bakgrunn i den store prisveksten og inflasjonen som har vedvart gijennom hele 2023 har ikke
borettslaget noe annet alternativ enn & gke felleskostnadene fra 1.4.2024. Noen av de sterste driverne for
okte kostnader det siste dret har veert renovasjonsavgift til kommunen, forsikring, eiendomsskatt og renter
for felles pantelan.

Dette gir et utslag som medferer at felleskostnadene gker med 9,9 % fra 1. april 2024.

Det har veert betalt kr 1626 584,- i ordinaere avdrag i 2023 (eks. IN-1&n innbetalinger), dette framkommer
ikke av resultatet.

For gvrig vises det til budsjettkolonnen i resultatoppstillingen.

Skjetten, b. april 2024

| styret for Brétetunet Borettslag

Vidar Brundtland Steder Benthe Saga Kevin Olsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Bue Wigernes Jergen Primdahl

Varamedlem Varamedlem



Arsregnskap 2023
Bratetunet Borettslag

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 993 876 593



RESULTATREGNSKAP

Bratetunet Borettslag

Noter Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Inntekter felleskostnader 1 5837 823 8402 074 5989 029 6 446 540
Innkrevde felleskostnader eks vedl.i 2807 010 2560 332 2726 754 2988 599
Felleskostnader andel renter 1an 1345572 751 450 1304 275 1951041
Felleskostnader andel avdrag lan 1685241 2144 745 1 958 000 1506 900
Nedskrivning IN gjeld 0 2 945 547 0 0
Andre inntekter 11 310 30 601 10 000 12 000
Annen leieinntekt 9345 20 405 10 000 12 000
Annen driftsrelatert inntekt 1965 10 196 0 0
Sum driftsinntekter 5849 133 8 432 675 5999 029 6 458 540
Lgnn og personalkostnader 2 182 560 171 150 181 150 193 970
Styrehonorar 160 000 150 000 160 000 170 000
Arbeidsgiveravgift 22 560 21150 21150 23970
Driftskostnader 2287 509 2103 637 2179 000 2 394 500
Elektrisitet 221 549 259 058 290 000 225 000
Renovasjonsavgift 406 610 304 788 290 000 430 000
Vann- og avlgpsavgift 474 268 572 201 680 000 620 000
Vaktmestertjenester 319211 308 039 300 000 320 000
Heistelefonkostnader 0 588 3500 0
Skadedyr 12 858 11725 12 000 13 500
Driftsmateriale 9 389 2799 3000 4000
Honorar revisjon 23819 5150 13 000 17 000
Forretningsfarerhonorar 141 221 134 548 135 000 140 500
Honorar gkonomisk radgivning 18 608 22 527 10 000 13 000
Honorar for juridisk bistand, fradrag: 49 500 0 0 0
Teknisk radgivning 5375 0 0 0
Data/EDB kostnad 22 154 17 482 30 000 30 000
Internett / TV 0 21620 0 0
Internett 21689 0 20 000 22 800
Porto 200 704 1500 1500
Kontingenter 34 650 34 650 36 000 35000
Forsikring 360 832 292 839 240 000 360 000
@res avrunding -22 -7 0 0
Eiendomsskatt 148 124 108 284 110 000 150 000
Bank- og kortgebyr 6 768 5867 5000 7 200
Fakturagebyr 0 236 0 0
Annen kostnad 10 708 552 0 5 000
Rydding i reskontro 0 -12 0 0
Reparasjon og vedlikehold 3 547 841 467 903 375 000 412 000
Reparasjon og vedlikehold bygninge 22 262 26 847 60 000 160 000
Drift/vedlikehold VVS 17 509 0 0 16 000
Drift/Vedlikehold elektro 62 120 0 0 16 000
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 28 500 74199 50 000 24 000
Drift/vedlikehold heisanlegg 44 643 284 358 90 000 80 000
Drift/vedlikehold brannsikring 65 257 45 746 50 000 53 000
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 129 475 28 101 30 000 40 000
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg 0 5938 5 000 5 000
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 178 076 2714 0 8 000
Periodisk vedlikehold 0 0 80 000 0
Egenandel forsikring 0 0 10 000 10 000
Sum driftskostnader 3017 910 2742 690 2735150 3000 470
Driftsresultat 2831 223 5 689 985 3263879 3458 070
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt 62 672 36 105 0 0
Renteinnekter bank 62 672 36 105 0 0
Annen finansinntekt -859 805 0 0
Annen finansinntekt -859 805 0 0
Annen rentekostnad 1745137 1080 891 1304 275 1950 441
Annen rentekostnad 150 1203 0 0
Renter lan 1744 987 1079 688 1304 275 1950 441
Annen finanskostnad 75 0 0 600
Annen finanskostnad 75 0 0 600
Resultat av finansposter 4 -1 683 399 -1 043 981 -1 304 275 -1 951 041
Resultat far skattekostnad 1147 824 4 646 004 1959 604 1507 029
Resultat 1147 824 4 646 004 1 959 604 1507 029
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RESULTATREGNSKAP

Bratetunet Borettslag

Noter Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Arsresultat 1147 824 4 646 004 1 959 604 1507 029
Avsatt til fond for 0 718 350 0 0
Overfgringer vedlikeholdsfond 0 718 350 0 0
Avsatt til annen egenkapital 1147 823 3927 654 0 0
Arsresultat 1147823 3927 654 0 0
Sum overfgringer 5 1147 823 4 646 004 0 0

BRATETUNET BORETTSLAG SIDE 3



BALANSE

Bratetunet Borettslag

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Bygninger

Tomter

Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Andre langsiktige fordringer
Vedlikeholdsfond
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Forskuddsbetalte kostnader
Sum fordringer

INVESTERINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd HB 8398.11.51642
Sparekonti HB 8398.11.51634

Bankinnskudd for skattetrekk HB 8398.11.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

BRATETUNET BORETTSLAG

Note

2023

169 425 000
160 425 000

9 000 000
169 425 000

156 198
156 198
156 198

169 581 198

18 373
18 373
100 408
100 408
118 781

3059 321
1228 639
1830676

6

3178 102
172 759 301

2022

169 425 000
160 425 000

9 000 000
169 425 000

156 198
156 198
156 198

169 581 198

-10 175
-10 175
124 944
124 944
114 769

3312521
342 439
2970082
0

3427 289
173 008 488
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BALANSE

Bratetunet Borettslag

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023 2022
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Annen innskutt egenkapital 450 000 450 000
Andelskapital 450 000 450 000
Sum innskutt egenkapital 450 000 450 000
OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 39 162 818 38 014 995
Annen egenkapital 39 162 818 38 014 995
Sum opptjent egenkapital 39 162 818 38 014 995
Sum egenkapital 5 39 612 818 38 464 995
GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Andre avsetninger for forpliktelser 156 198 156 198
Avsetning for forpliktelser/vedlikeholds 156 198 156 198
Sum avsetning for forpliktelser 156 198 156 198
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 35159 701 39 070 704
Pantelan, 8398.71.72307 380 196 454 623
IN-1an, 8398.71.72315 34 779 505 38 616 081
@vrig langsiktig gjeld 97 094 118 94 809 698
Innfridd 1an, IN-ordning 63 199 118 60 914 698
Borettsinnskudd 33 895 000 33 895 000
Sum annen langsiktig gjeld 9 132 253 819 133 880 402
KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 215891 108 675
Leverandgrgjeld 215891 108 675
Annen kortsiktig gjeld 520 573 398 218
Palagpte renter 496 279 353 105
Palgpt kostnad 24 294 0
Annen kortsiktig gjeld 0 45113
Sum kortsiktig gjeld 10 736 465 506 892
Sum gjeld 133 146 482 134 543 493

Sum egenkapital og gjeld 172 759 301 173 008 488

Skjetten, 05.04.2024
Styret | Bratetunet Borettslag

Vidar Brundtland Steder Benthe Saga
Styreleder Styremedlem

Kevin Rgdningsby Olsen
Styremedlem
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NOTE 0 REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet bestdende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er satt opp i samsvar
med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak, samt forskrift om
arsregnskap og arsberetning i borettslag.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar er uansett
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer etc vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar
verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Verdien av anleggsmidler gker som fglge av utfgrt
pakostning. Vedlikehold av anleggsmidler kostnadsfares lgpende under driftskostnader.

Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning
for borettslag. Starre anleggsmidler som traktor o.l. med begrenset gkonomisk levetid avskrives
planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser over kr 15.000,- avskrives planmessig over 3 ar.
Omlgpsmidler vurderes til lavest av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forventede tap. Avsetning til tap gjgres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntektsfaring av innkrevde felleskostnader skjer etter opptjeningsprinsippet som er den perioden
andelseier har forpliktet seg til & betale felleskostnaden. Borettslaget har tegnet forsikring for
dekning av tap pa felleskostnader slik at eventuelt tap dekkes av forsikringsordning med
avkortning for egenandel.
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NOTE 1 FELLESKOSTNADER
Bokfgrte inntekter felleskostnader i resultatregnskapet viser utfakturerte felleskostnader som
vedrgrer regnskapsaret. Felleskostnader som ikke er innbetalt eller er forskuddsbetalt, pavirker

ikke de bokfarte inntektene. Ikke innbetalte/forskuddsbetalte felleskostnader i perioden,
fremkommer under posten Kortsiktige fordringer i balansen.

NOTE 2 LONN, PERSONALKOSTNADER OG HONORAR REVISOR
Det er utbetalt styrehonorar i henhold til vedtak gjort pa fjorarets generalforsamling.
Borettslaget har ingen faste ansatte. Borettslaget er ikke pliktig til & tegne pensjonsforsikring iht.

bestemmelsene i obligatorisk tjenestepensjonsordning.
Honorar til revisor utgjer kr 23 819

NOTE 3 REPARASJON OG VEDLIKEHOLD

Ved arets slutt er det bokfart kostnader med kr 547 841,- til reparasjon og vedlikehold som i
hovedsak gjelder service heis, samt mindre reparasjoner.

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygning.

NOTE 4 FINANSINNTEKT OG -KOSTNAD

Rente- og finansinntekter utgjer kr 61 813 ,-, mens rente- og finanskostnader utgjer kr 1 745 212,-,
hvorav kr 1 744 987 ,- gjelder rentekostnader pa lan.

NOTE 5 EGENKAPITAL OG DISPONIBLE MIDLER

Andels- og egenkapitalen utgjer kr 39 612 818,- korrigert for faktisk resultat 2023 .

Regnskap Regnskap
2023 2022
Andelskapital (innskutt EK) 450 000 450 000
Inngaende balanse 38014 995 | 34087 342
Fra arets resultat 1147 823 3 927 654
Faktisk egenkapital hittil ar 39612 818 | 38 464 995

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023
er satt opp under denne forutsetning.

DISPONIBLE MIDLER
For @ male selskapets betalingsevne pa kort sikt, beregner vi starrelsen pa disponible midler, ogsa
kalt arbeidskapital. Starrelsen pa disponible midler kan blant annet brukes til & vurdere om det er
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nagdvendig & endre nivaet pa felleskostnadene som kreves inn, behov for & ta opp lan, eller
mulighet for & nedbetale pa eksisterende lan. Disponible midler beregnes som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Litt forenklet kan man si at man kontrollerer at innestaende midler pa
bankkontiene er stgrre enn gjelden man har til leverandgrene sine. Tallet bar derfor veere positivt.

Disponible midler for borettslaget utgjar kr 2 285 439,- per 31.12.2023.

2023 2022
Kortsiktige fordringer 18 373 -10 175
Forskuddsbetalt kostnad, 100 408 124 944
palapt inntekt o.1.
Bankinnskudd, kontanter og 3059 321 3312521
lignende
Sum omlgpsmidler 3178 102 3427 289
Leverandgrgjeld -215 891 -108 675
Skyldige offentlige avgifter 0 0
Annen kortsiktig gjeld -676 772 -554 416
Disponible midler 2 285 439 2 764 199

NOTE 6 ANLEGGSMIDLER

Bygningene er ikke avskrevet, men man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart. Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet, er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av bygningene. Man har derfor valgt & sette avskrivningssats til null - 0 - for

bygningene.

NOTE 7 FORDRINGER

Kundefordringer gjelder restanser knyttet til felleskostnader.

Forskuddsbetalt kostnad gjelder kostnader til forsikring, heisalarm og fordelsprogram som er
betalt i 2023, men som vedrgrer 2024.

NOTE 8 BANKINNSKUDD, KASSE OG LIGNENDE

Borettslaget har 3 059 321,- disponibelt pa konto ved utgangen av aret.

Kontonr [Kontonavn Regnskap 2023 Regnskap 2022
1920 |Driftskonto Handelsbanken 1228 639 342 439
1921 |Sparekonti Handelsbanken 1830676 2970082
1950 |Bankinnskudd for skattetrekk 6 0

3 059 321 3312521
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NOTE 9 LANGSIKTIG GJELD OG IN

Kredittgiver:
Utbetalingsdato:
Saksnr.:
Nominell rente:
Innfrielsesdato:

Saksnr.:
Utbetalingsdato:
Nominell rente:
Innfrielsesdato:

Handelsbanken.
07.09.2017

Pantelan 8398 71 72307
5,400%

30.03.2027

IN-lan 8398 71 72315
07.09.2017

5,400%

01.10.2039

Restlan med forfall senere enn 5 ar er

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettslagets eiendom er stilt som pantesikkerhet.

Handelsbanken
8398.71.72307

Handelsbanken
8398.71.72315 (IN-lan)

Opprinnelig lanebelap 1 000 000 140 000 000
Lanesaldo 01.01. -454 623 -38 616 081
Avdrag i perioden 74 427 3836 576
Lanesaldo 31.12 -380 196 -34 779 505
Andelssaldo 01.01 -60 914 698
Innbetalt IN i perioden 2 284 420
Nedskrevet andelssaldo i

perioden

Andelssaldo 31.12 -63 199 118
Sum pantegjeld for lan -380 196 -97 978 623

Det er inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN). Dette innebeerer at den enkelte
andelseier gis anledning til & foreta innbetaling pa sin beregnede andel av borettslagets fellesgjeld.
Innbetaling gir andelseier reduksjon i fremtidige innkrevde felleskostnader, ved at bade avdrags-
og rentedelen blir redusert. Andelseier vil ved IN fa inntrederett i Iangivers krav mot borettslaget
med tilhgrende pantesikkerhet. Andelseier gis sideordnet prioritet med det til enhver tid utestaende

belagp pa angjeldende lan.

IN er behandlet etter gjeldsmetoden. Overfor den enkelte andelseier beregnes andel restansvar IN
som et forholdstall mellom samlede innbetalinger og gjenvaerende fellesgjeld.

NOTE 10 KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld; fakturaer som er bokfart, men farst forfaller etter 31.12.2023.
Annen kortsiktig gjeld gjelder palapte rente og stremfakturaer som er utsendt i 2023, og som

vedrgrer 2024.

BRATETUNET BORETTSLAG
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3017 Drammen

BDO AS
Bragernes Torg 2A

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Bratetunet Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Bratetunet Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

¢ Balanse per 31. desember e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2023 borettslagets finansielle stilling per 31.

e Resultatregnskap for 2023 desember 2023, og av dets resultater for

e Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
disponible midler samsvar med regnskapslovens regler og god

e Noter til arsregnskapet, regnskapsskikk i Norge.

herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsrapporten. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke

vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Frode Ludvigsen

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Frode Ludvigsen

Partner

P4 vegne av: BDO AS

Serienummer: UN:NO-9578-5997-4-2557508

IP: 188.95.xXX.XXX

2024-04-05 10:13:18 UTC =

ZbankID o

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nadvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

Frode Ludvigsen

Statsautorisert revisor

P4 vegne av: BDO AS

Serienummer: UN:NO-9578-5997-4-2557508

IP: 188.95.xxX.XXX

2024-04-05 10:13:18 UTC ==ZbankID o

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett a kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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6. INNKOMNE FORSLAG

Sak 6.1: Avvikle dyrehold i borettslaget

Forslag fremmet av styret

Det er jevnlig klager pa sty fra hunder i borettslaget, og det er en gjennomgaende utfordring 8 overholde
andre beboere sine forventninger til stayniva nar det er snakk om dyr. Det er ikke gnskelig & foresla et
vedtak som medfgrer ulemper for beboere som allerede har hund, og alle beboere som har hund og
innekatt per dato skal fa beholde retten til & ha hund og innekatt i fremtiden.

S&dan innebeerer dette forslaget i praksis en gradvis utfasing av dyrehold i borettslaget

Forslag til vedtak: Dyrehold tillates ikke i borettslaget fra 1. mai 2024. Unntaket er alle eksisterende
beboere som har hund eller innekatt per dato



7.VALG AV STYRE
Valgkomiteens innstilling til styre i Bratetunet borettslag for
perioden 2024-2025

o Styreleder: Vidar Brundtland Steder - gjenvalg 1ar
o Styremedlem: Benthe Saga - ikke pd valg

e Styremedlem: Kevin Olsen - ikke pd valg

e Varamedlem: Bue Wigernes - gjenvalg 1ar

e Varamedlem: Jergen Primdahl - gjenvalg 1ar

Valgkomiteen, Per Reidar Westreng og Hilde Blankvandsbréaten stiller ikke til gjenvalg.



NAVNESEDDEL

Skriv eierens navn, adresse og leilighetens nummer pa denne navneseddelen
og lever denne ved inngang til mgtelokalet. Vennligst bruk
BLOKKBOKSTAVER.

NAVN:

ADRESSE:

LEILIGHETENS NUMMER / ANDELSNUMMER:

Dersom du ikke kan mgte pa generalforsamlingen kan du mgte med
fullmektig. @nsker du & benytte denne retten bes fullmakten nedenfor
benyttes.

Kl PP === e e e

FULLMAKT
Jeg gir felgende person fullmakt til & mgte og avgi stemme i ordinaer
generalforsamling i Bratetunet Borettslag den 15.04.2024.

Fullmektigens etternavn, fornavn (navnet pa den du gir fullmakt):

Fullmektigens adresse:

Opplysninger om deg som gir fullmakten (fullmaktsgiver)
Etternavn, Fornavn

Leilighetsnummer / Andelsnummer

Sted og dato

Underskrift







STEMMESEDDEL T

STEMMESEDDEL 3

STEMMESEDDEL 5

STEMMESEDDEL 7

STEMMESEDDEL 2

STEMMESEDDEL 4

STEMMESEDDEL 6

STEMMESEDDEL 8






Forretningsforers oppgaver

De viktigste oppgavene til en forretningsferer er:

Innkreving av felleskostnader
Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring

Lepende regnskapsfersel og utarbeide arsregnskap
Oversende ngdvendige oppgaver til myndighetene
Utarbeide forslag til budsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger

Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende.
Oppgi leilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.
Ivareta eventuell forkjgpsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

Bistand til styret i forbindelse med arsmate/generalforsamling.

Oppfelging av vedtak i styremegter/arsmater/generalforsamling.

Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 1an og sparing, teknisk forvaltning og
drift.
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Styrets oppgaver

Generalforsamlingen velger styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer. Kun myndige
personer kan velges til styreverv.

Styrets oppgaver er:

e Aarepresentere sameiet utad og lede selskapet i samsvar med lover, vedtekter og
vedtak fattet av generalforsamlingen

e Aatreffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ifglge lov eller
vedtekter er flyttet til Generalforsamlingen

e agodkjenne fakturaer til betaling
e dvedtabudsjett og sarge for forsvarlig drift
e aforetangdvendigrequlering av felleskostnader

e atreffe beslutninger om bruk av midler til vedlikehold, tiltak for bedre bomiljg og
andre tiltak knyttet til driften

e aforvalte og vedlikeholde bygningsmassen og fellesarealer

e ainngadriftsavtaler

e apase at vedtekter og ordensregler overholdes

e abehandle klagesaker

e abehandle alle henvendelser fra beboere pa best mulig mate

e agjennomfere styremgter sa ofte som nedvendig, og fere protokoll fra mgtene
e Jdivareta HMS-ansvaret og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinzere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte boligselskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.



Til andelseierne i Bratetunet Borettslag

Velkommen til generalforsamling, mandag 17. april 2023 kl. 18:00 i
samlingssalen pa Skjetten Skole.

Innkallingen inneholder borettslagets arsmelding og regnskap for 2022.
Styret haper du leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget
ved @ mete opp pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i
diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Bratetunet Borettslag det
kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

e Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med
forslags-, tale- og stemmerett.

e Deter kun en stemme per andel.

e Andelseiernes ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand har rett til a vaere til stedet og & uttale seg.

o Styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av bolig i borettslaget har
ogsa rett til 3 vaere til stedet i generalforsamlingen og til & uttale seg.

e Enandelseiere kan ta med en radgiver til generalforsamlingen.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen
tillater det.

e Enandelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for
men enn en andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha
samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.



INNKALLING TIL
ORDINAR GENERALFORSAMLING
IBRATETUNET BORETTSLAG

Dato: 17.04.23 kl. 18:00
Sted: Samlingssalen pa Skjetten Skole

DAGSORDEN

1)

KONSTITUERING

2)

- Godkjenning av innkalling

- Valg av mgteleder

- Status for fremmeate

- Valgav protokollfgrer

- Valgav minst en andelseier til & undertegne protokollen (sammen med mgteleder)
- Godkjenning av dagsorden

ARSMELDING FRA STYRET

3)

Forslag til vedtak: ,&rsmeldingen for 2022 ble gjennomgatt og tatt til etterretning.

ARSREGNSKAP

4)

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet som viser et overskudd pa kr. 4 646 004,- godkjennes.
Resultatet fares med kr 4 646 004,- mot egenkapital.

GODTGJORELSE TIL STYRET

5)

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr 150 000,- pluss justering for konsumprisindeks (KPI) fra 1.
mars 2022 til 1. mars 2023 for perioden fra ordinzer generalforsamling i 2022 til ordinaer generalforsamling i
2023. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

BUDSJETT

6)

Forslag til vedtak: Budsjettet for 2023 tas til etterretning.

INNKOMNE FORSLAG

7)

Det var ved fristens utlgp mottatt 1forslag til behandling.

VALG AV STYRE SAMT MEDLEMMER TIL VALGKOMITEEN

Se innstilling fra valgkomiteen.

Med vennlig hilsen for styret

Skjetten 17. april 223

Vidar Brundtland Steder
Styreleder

Vedlegg til innkallingen:

Styrets arsmelding

Forslag til drsregnskap for 2022 og forslag til budsjett 2023
Revisjonsberetning

Valgkomiteens innstilling (dersom denne foreligger)
Innkomne forslag (dersom dette foreligger)

Navneseddel og fullmaktsskjema



ARSMELDING 2022 FOR BRATETUNET BORETTSLAG

1. VIRKSOMHETENS ART 0G BELIGGENHET

Borettslaget bestar av 90 andeler.
Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med org.nr 993876593 og ligger i
Lillestrem kommune.

Eiendommen har gards- og bruksnummer: 75/ 680
Farste innflytting skjedde i 2009. Tomten er p& 13 636 m?

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
foretakets eiendom (borett), og drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

2. STYRET OG TILLITSVALGTE
Siden forrige valg har borettslagets tillitsvalgte veert:

Verv Navn Valgt Ant ar
Styreleder Vidar Brundtland Steder 2022 1
Styremedlem Jan Tore Baardseth 2021 2
Styremedlem Benthe Saga 2021 2
Varamedlem Bue Wigernes 2022 1
Varamedlem Kevin Olsen 2022 1

Borettslaget folger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte
samt ved nyansettelser.

VALGKOMITE:

Per Reidar Westen og Hilde Blankvandsbraten har fungert som valgkomité i perioden.
Valgkomiteens oppgave har vaert & finne én egnet kandidat til hvert av de verv som er pa valg
inneveaerende ar.

3. STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 8 styremeater, hvor 36 saker har veert
behandlet og protokollert.

SAKER SOM HAR VZAERT- 0G ER UNDER ARBEID:

- Utskifting av alle utvendige ventilerst- Utbedring av uteomrédet og lekeplass pé tunet
- Avtale om etablering av el-bil lading pa alle parkeringsplasser fra 2023

- Heisdrift; reparasjoner og serviceists- Naboklager

- Garasjevask

- Komprimatorbil

- Gjennomfart beboermateists- Normalt vedlikehold og drift



4. ARBEIDSMILJO

Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Det har
ikke forekommet ulykker eller langvarig sykefravaer i foregaende ar.

5. HELSE MILJO 0G SIKKERHET (HMS)

Forskrift om systematisk helse, miljg og sikkerhetsarbeid krever at styret i borettslaget plikter &
se@rge for systematisk oppfalging av de krav fastsatt i lovgivningen.

| &ret som er gatt er det utfart lovpalagte kontroller pa disse risikoomradene i borettslaget:

e Service ogvedlikehold av heiser
e Kontroll av brannsikkerhet og brannvern
e Egenkontroll av lekeplass

6. BORETTSLAGETS FORSIKRING

Borettslagets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko i IF forsikring.
Forsikringen omfatter blant annet bygningsmessig tilleggsinnredning, fellesinventar,
ulykkesforsikring ved dugnader organisert av borettslaget, styreansvar, rettshjelp og naturskade
jfr. Lov om naturskade.

Forsikringen omfatter ikke innbo og losgre hos den enkelte andelseier.
Hvis borettslagets forsikring skal benyttes ma andelseier straks ta kontakt med styret.

7. FORRETNINGSFORSEL 0G REVISJON

Forretningsfarselen for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av Boalliansen Forvaltning AS,
og borettslagets revisor har veert BDO.

Nar det gjelder honorar til ovennevnte vises det til resultatregnskapet.

8. BORETTSLAGETS OKONOMI

RESULTAT 2022:
Styret bekrefter at forutsetningen for fortsatt drift er til stede og at dette er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av arsregnskapet.

Borettslagets resultat ble et overskudd pa kr. 4 646 004,-.
Resultatet fares med kr 4 646 004,- mot egenkapital.

DISPONIBLE MIDLER:
For & male selskapets betalingsevne pa kort sikt, beregner vi stgrrelsen pa disponible midler, ogsa
kalt arbeidskapital. Sterrelsen pa disponible midler kan blant annet brukes til &8 vurdere om det er



ngdvendig @ endre nivaet pa felleskostnadene som kreves inn, behov for & ta opp lan, eller mulighet
for & nedbetale pa eksisterende Ian. Disponible midler beregnes som omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld. Litt forenklet kan man si at man kontrollerer at innestdende midler pa bankkontiene
er stgrre enn gjelden man har til leverandgrene sine. Tallet bar derfor vaere positivt.

Disponible midler for borettslaget utgjer kr 2 920 397,- per 31.12.22.

BUDSJETT:

Budsjettet for 2023 er behandlet og vedtatt av styret.

Endringer i felleskostnadene: @kning pa 9,5 prosent fra 1. januar 2023.

Borettslagets samlede pantegjeld pr 31.12.2022 var kr 99 985 402

For gvrig vises det til budsjettkolonnen i resultatoppstillingen.

Skjetten, 17. april 2023

I styret for Bratetunet Borettslag

Vidar Brundtland Steder Jan Tore Baardseth Benthe Saga
styreleder styremedlem styremedlem



RESULTATREGNSKAP

Bratetunet Borettslag

Noter Regnskap 2021 Regnskap 2022 Budsjett 2021 Awvik (B-R) Budsjett 2023

Inntekter felleskostnader 1 8602 720 8402 074 5950 719 -2 451 355 5989 029
Innkrevde felleskostnader eks ved|.fond 2560 854 2560 332 2560 332 0 2726 754
Felleskostnader andel renter 1an 778 733 751 450 874 507 123 057 1304 275
Felleskostnader andel avdrag lan 2222 427 2144 745 2515880 371135 1958 000
Nedskrivning IN gjeld 3040 707 2945 547 0 -2 945 547 0
Andre inntekter 13 927 30 601 0 -30 601 10 000
Annen leieinntekt 6129 20 405 0 -20 405 10 000
Annen driftsrelatert inntekt 7799 10 196 0 -10 196 0
Sum driftsinntekter 8 616 648 8432675 5950 719 -2 481 956 5999 029
Lenn og personalkostnader 2 171 150 171 150 171 150 0 181 150
Styrehonorar 150 000 150 000 150 000 0 160 000
Arbeidsgiveravgift 21150 21 150 21 150 0 21 150
Driftskostnader 2016 032 2103 638 2162 345 58 707 2179 000
Elektrisitet 289 043 259 058 297 506 38 448 290 000
Renovasjonsavgift 237 165 304 788 277 550 -27 238 290 000
Vann- og avlgpsavgift 630 894 572 201 654 237 82 036 680 000
Vaktmestertjenester 265 658 308 039 272 374 -35 665 300 000
Heistelefonkostnader 3269 588 3704 3117 3500
Skadedyr 8969 11725 11 668 -57 12 000
Driftsmateriale 1468 2799 1500 -1299 3000
Honorar revisjon 12 500 5150 12 962 7812 13 000
Forretningsfererhonorar 123 662 134 548 128 237 -6 311 135 000
Honorar gkonomisk radgivning 9483 22 527 10 000 -12 527 10 000
Teknisk radgivning 23963 0 23900 23900 0
Kontorrekvisita 529 0 0 0 0
Data/EDB kostnad 8461 17 482 20612 3130 30 000
Internett / TV 17 390 21620 21181 -439 0
Internett 1739 0 0 0 20 000
Porto 1210 704 1500 796 1 500
Kontingenter 35 700 34 650 35700 1050 36 000
Forsikring 228 180 292 839 275 268 -17 571 240 000
@res avrunding -20 -7 0 7 0
Eiendomsskatt 109 446 108 284 109 446 1162 110 000
Bank- og kortgebyr 5222 5867 5000 -867 5000
Fakturagebyr 2329 236 0 -236 0
Annen kostnad -1 106 552 0 -552 0
Rydding i reskontro 879 -12 0 12 0
Reparasjon og vedlikehold 3 317 434 467 903 488 665 20 762 375 000
Reparasjon og vedlikehold bygninger 68 406 26 847 270 000 243 153 60 000
Drift/vedlikehold VVS 10 331 0 0 0 0
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 49 164 74 199 50 000 -24 199 50 000
Drift/vedlikehold heisanlegg 131188 284 358 136 042 -148 316 90 000
Drift/vedlikehold brannsikring 15 690 45 746 0 -45 746 50 000
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 28 324 28101 21473 -6 628 30 000
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg 3181 5938 0 -5938 5000
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 0 2714 0 -2714 0
Periodisk vedlikehold 0 0 0 0 80 000
Egenandel forsikring 11 150 0 11 150 11 150 10 000
Sum driftskostnader 2504 616 2742 690 2822 160 79 470 2735150
Driftsresultat 6112 032 5 689 985 3128559 -2 561 426 3263879
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 16 428 36 105 0 -36 105 0
Renteinnekter bank 16 428 36 105 0 -36 105 0
Annen finansinntekt 396 805 0 -805 0
Annen finansinntekt 396 805 0 -805 0
Annen rentekostnad 758 988 1080 891 827 390 -253 501 1304 275
Annen rentekostnad 0 1203 0 -1203 0
Renter lan 758 988 1079 688 827 390 -252 298 1304 275
Annen finanskostnad 1150 0 0 0 0
Annen finanskostnad 1150 0 0 0 0
Resultat av finansposter 4 -743 314 -1043 981 -827 390 216 591 -1 304 275
Resultat for skattekostnad 5368 718 4 646 004 2301 169 -2 344 835 1959 604
Resultat 5368 718 4 646 004 2301169 -2 344 835 1959 604
Arsresultat
Avsatt til fond for 0 718 350 0 -718 350 0
Overfgringer vedlikeholdsfond 0 718 350 0 -718 350 0
Avsatt til annen egenkapital 5368 718 3927 654 0 -3927 654 0
Arsresultat 5368 718 3927 654 0 -3 927 654 0
Sum overfaringer 8 5368 718 4 646 004 0 -4 646 004 0

BRATETUNET BORETTSLAG SIDE 1



BALANSE

Bratetunet Borettslag

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Bygninger
Tomter
Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Sum finansielle anleggsmidler
Vedlikeholdsfond

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer

Kundefordringer

Opptjent, ikke fakturert driftsinntekt
Andre kortsiktige fordringer
Forskuddsbetalte kostnader

Sum fordringer

INVESTERINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd HB 8398.11.51642
Sparekonti HB 8398.11.51634

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

BRATETUNET BORETTSLAG

2022

169 425 000
160 425 000

9 000 000
169 425 000

156 198
156 198

169 581 198

-10 175
-10 175

0
124 944
124 944
114 769

3312521
342 439
2970082

3427 289
173 008 488

2021

169 425 000
160 425 000

9 000 000
169 425 000

874 548
874 548

170 299 548

-2172
-9 577
7 405
248 014
248 014
245 842

4 316 864
874 414
3442 450

4 562 706
174 862 254

SIDE 2



BALANSE

Bratetunet Borettslag

EGENKAPITAL OG GJELD Note

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Annen innskutt egenkapital
Andelskapital

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 8

GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Andre avsetninger for forpliktelser
Avsetning for forpliktelser/vedlikeholds
Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner

Pantelan, 8398.71.72307

IN-1&n, 8398.71.72315

@vrig langsiktig gjeld

Innfridd l&n, IN-ordning

Borettsinnskudd

Sum annen langsiktig gjeld 9

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld

Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld

Palapte renter

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld 10

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Skjetten, 30.03.2023
Styret i Bratetunet Borettslag

Vidar Brundtland Steder
Styreleder

Jan Tore Baardseth
Styremedlem

BRATETUNET BORETTSLAG

2022 2021
450 000 450 000
450 000 450 000
450 000 450 000
38 014 995 34 087 342
38 014 995 34 087 342
38 014 995 34 087 342
38 464 995 34 537 342
156 198 874 548
156 198 874 548
156 198 874 548
39070 704 43 669 575
454 623 555172
38 616 081 43 114 403
94 809 698 95 304 429
60 914 698 61 409 429
33 895 000 33 895 000
133 880 402 138 974 004
108 675 253 305
108 675 253 305
398 218 223 055
353 105 182 667
45 113 40 388
506 892 476 360
134 543 493 140 324 912
173 008 487 174 862 254
Benthe Saga
Styremedlem
SIDE 3



NOTE 0 REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet bestédende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er satt opp i samsvar
med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak, samt forskrift om
arsregnskap og arsberetning i borettslag.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar er uansett
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer etc vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar
verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Verdien av anleggsmidler gker som falge av utfart
pakostning. Vedlikehold av anleggsmidler kostnadsfares lgpende under driftskostnader.

Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning
for borettslag. Starre anleggsmidler som traktor o.l. med begrenset gkonomisk levetid avskrives
planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser over kr 15.000,- avskrives planmessig over 3 ar.
Omlgpsmidler vurderes til lavest av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for forventede tap. Avsetning til tap gjgres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntektsfaring av innkrevde felleskostnader skjer etter opptjeningsprinsippet som er den perioden
andelseier har forpliktet seg til & betale felleskostnaden. Borettslaget har tegnet forsikring for
dekning av tap pa felleskostnader slik at eventuelt tap dekkes av forsikringsordning med
avkortning for egenandel.

BRATETUNET BORETTSLAG SIDE 4



NOTE 1 FELLESKOSTNADER

Bokfgrte inntekter felleskostnader i resultatregnskapet viser utfakturerte felleskostnader per
desember. Felleskostnader som ikke er innbetalt eller er forskuddsbetalt, pavirker ikke de bokfarte
inntektene. Ikke innbetalte/forskuddsbetalte felleskostnader i perioden, fremkommer under posten
Kortsiktige fordringer i balansen.

NOTE 2 LONN, PERSONALKOSTNADER OG HONORAR REVISOR

Det er utbetalt styrehonorar i henhold til vedtak gjort pa fiorarets generalforsamling.
Borettslaget har ingen faste ansatte. Borettslaget er ikke pliktig til & tegne pensjonsforsikring iht.
bestemmelsene i obligatorisk tjenestepensjonsordning.

NOTE 3 REPARASJON OG VEDLIKEHOLD

Ved arets slutt er det bokfart kostnader med kr 467 903,- til reparasjon og vedlikehold som i
hovedsak gjelder service heis, samt mindre reparasjoner.

| tillegg er det i hht tidligere ars generealforsamlingsvedtak foretatt utskiftning av utvendige
lufteluker og utbedret kuldebroer i leilighetene. Midler til dette er belastet vedlikeholdsfondet med
kr 718 350.

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygning.

NOTE 4 FINANSINNTEKT OG -KOSTNAD

Rente- og finansinntekter utgjar kr 36 910 ,-, mens rente- og finanskostnader utgjer kr 1 080 891,-,
hvorav kr 1 079 688 ,- gjelder rentekostnader pa lan.

NOTE 5 ANLEGGSMIDLER

Bygningene er ikke avskrevet, men man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart. Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet, er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av bygningene. Man har derfor valgt a sette avskrivningssats til null - 0 - for
bygningene.

NOTE 6 FORDRINGER

Kundefordringer bestar av felleskostnader til gode kr 19 704, motsatt er det beboere som
ligger pa forskudd med innbetalinger felleskostnadert. Dette belagpet er tiisammen

kr 29 878.

Forskuddsbetalt kostnad, gjelder mottatte fakturer for forsikring, heisalarm og
fordelsprogram gjeldende ar 2023.
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NOTE 7 BANKINNSKUDD, KASSE OG LIGNENDE

Borettslaget har 3 312 521,- disponibelt pa konto ved utgangen av aret.

Kontonavn Regnskap 2022 Regnskap 2021
Driftskonto Handelsbanken 342 439 874 414
Sparekonti Handelsbanken 2 970 082 3442 450
Bankinnskudd for skattetrekk 0 0
3312521 4 316 864

NOTE 8 EGENKAPITAL OG DISPONIBLE MIDLER

Andels- og egenkapitalen utgjar kr 38 464 995,- korrigert for faktisk resultat 2022 .

Regnskap Regnskap
2022 2021
Andelskapital (innskutt EK) 450 000 450 000
Inngaende balanse 34087 341 | 28718 623
Fra arets resultat 3927 654 5368 718
Faktisk egenkapital hittil ar 38 464 995 | 34 537 341

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022
er satt opp under denne forutsetning.

DISPONIBLE MIDLER

For & male selskapets betalingsevne pa kort sikt, beregner vi stagrrelsen pa disponible midler, ogsa
kalt arbeidskapital. Starrelsen pa disponible midler kan blant annet brukes til & vurdere om det er
nadvendig a endre nivaet pa felleskostnadene som kreves inn, behov for & ta opp lan, eller
mulighet for & nedbetale pa eksisterende lan. Disponible midler beregnes som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Litt forenklet kan man si at man kontrollerer at innestaende midler pa
bankkontiene er starre enn gjelden man har til leverandgrene sine. Tallet bgr derfor veere positivt.

Disponible midler for borettslaget utgjar kr 2 920 397,- per 31.12.2022.

2022 2021
Kortsiktige fordringer -10 175 -2 172
Forskuddsbetalt kostnad, 124 944 248 014
palapt inntekt o.l.
Bankinnskudd, kontanter og 3312521 4 316 864
lignende
Sum omlgpsmidler 3427 289 4 562 706
Leverandgrgjeld -108 675 -253 305
Skyldige offentlige avgifter 0 0
Annen kortsiktig gjeld -398 218 -22 420
Disponible midler 2 920 397 4 286 981

BRATETUNET BORETTSLAG
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NOTE 9 LANGSIKTIG GJELD OG IN

Kredittgiver:
Utbetalingsdato:
Saksnr.:

Nominell rente:
Gjenveerende tid:
Innfrielsesdato:

Saksnr.:
Utbetalingsdato:
Nominell rente:
Gjenveerende tid:
Innfrielsesdato:

Handelsbanken.
07.09.2017

Pantelén 8398 71 72307
3.9%

4 ar og 3 mnd
30.03.2027

IN-l&n 8398 71 72315
07.09.2017

3,9%

16 &r og 9 mnd
01.10.2039

Restlan med forfall senere enn 5 ar er

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettslagets eiendom er stilt som pantesikkerhet.

Handelsbanken Handelsbanken

8398.71.72307 8398.71.72315 (IN-1an)
Opprinnelig lanebelap 1 000 000 140 000 000
Lanesaldo 01.01. 555 172 43 114 403
Avdrag i perioden 100 549 4 498 322
Lanesaldo 31.12 454 623 38 616 081
Saldo 5 ar frem i tid 27 752
Andelssaldo 01.01 0 61 409 429
Innbetalt IN i perioden 0 2 450 816
Nedskrevet andelssaldo i 0 2 945 547
perioden
Andelssaldo 31.12 0 60 914 698
Sum pantegjeld for lan 454 623 99 530 779

Det er inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN). Dette innebeerer at den enkelte
andelseier gis anledning til & foreta innbetaling pa sin beregnede andel av borettslagets fellesgjeld.
Innbetaling gir andelseier reduksjon i fremtidige innkrevde felleskostnader, ved at bade avdrags-
og rentedelen blir redusert. Andelseier vil ved IN fa inntrederett i langivers krav mot borettslaget
med tilhgrende pantesikkerhet. Andelseier gis sideordnet prioritet med det til enhver tid utestaende

belagp pa angjeldende lan.

IN er behandlet etter gjeldsmetoden. Overfor den enkelte andelseier beregnes andel restansvar IN
som et forholdstall mellom samlede innbetalinger og gjenveerende fellesgjeld.

NOTE 10 KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld; fakturaer som er bokfart, men farst forfaller etter 31.12.2022.
Annen kortsiktig gjeld gjelder palgpte rentekostnader lan for 4.kvartal 2022 som er trukket
2.januar 2023, samt stramfakturaer for desember 2022 mottatt i 2023.

BRATETUNET BORETTSLAG
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Bragernes Torg 2A
3017 Drammen
www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til arsmeatet i Bratetunet Borettslag
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Bratetunet Borettslag

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Balanse per 31. desember «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

e Resultatregnskap for 2022 boligselskapets finansielle stilling per 31.

» Oppstilling over endring av desember 2022, og av dets resultater for
disponible midler regnskapsaret avsluttet per denne datoen i

«  Noter til arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsrapporten. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til boligselskapets evne til fortsatt

drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det

internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Frode Ludvigsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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6.0 INNKOMNE FORSLAG

Sak 6.1 Styrets godtgjorelse gis et prosentvis tillegg, som tilsvarer endringen i
Folketrygdens grunnbelop (G).
Saken fremmes av beboer Jarn Berthelsen

Arsmatet 2022 knyttet endringen i styrets godtgjerelse til endringen i konsumprisindeksen (KPI).
Intensjonen var a fa en justering i samsvar med den generelle lgnnsutviklingen i samfunnet. Av
ulike grunner har det vist seg at KPl i denne sammenheng ikke godt egnet til slik bruk. Endringeni G
er et bedre referansegrunnlag. G justeres med stortingsvedtak hvert ar i juni, og endringen gjelder
fral.b.

Forslag til vedtak: Styrets honorar settes til 1,xxx G, der G er folketrygdens grunnbelgp.

Styrets vurdering: Styret stiller seg bak forslaget om at arlig endring i styrets godgjarelse
avregnes etter Grunnbelgpet (G), istedenfor konsumprisindeks (KPI). Et vedtak om dette i 2023 vil
ikke ha tilbakevirkende kraft for vedtaket pa generalforsamlingen i 2022, og gjelde for avregning av
styrehonorar fra mai 2023 og fremover. Styrehonorar utbetales normalt i mai maned hvert ar, etter
gjennomfert generalforsamling. Dette vedtaket vil ogsd medfare at utbetaling av styrehonorar fra
2024 gjennomfgres i juni maned, etter gjennomfart generalforsamling.

Styrets forslag til vedtak: Styret stiller seg bak forslaget, med de presiseringer som fremkommer i
styrets vurdering.

7.0 VALG



NAVNESEDDEL

Skriv eierens navn, adresse og leilighetens nummer pa denne navneseddelen
og lever denne ved inngang til matelokalet. Vennligst bruk
BLOKKBOKSTAVER.

NAVN:

ADRESSE:

LEILIGHETENS NUMMER / ANDELSNUMMER:

Dersom du ikke kan mgte pa generalforsamlingen kan du mgte med
fullmektig. @nsker du a benytte denne retten bes fullmakten nedenfor
benyttes.

Klipp —========mmmmmmm oo

FULLMAKT
Jeq gir felgende person fullmakt til & mgte og avgi stemme i ordinaer
generalforsamling i Bratetunet Borettslag den 17. april 2023

Fullmektigens etternavn, fornavn (navnet pa den du gir fullmakt):

Fullmektigens adresse:

Opplysninger om deg som gir fullmakten (fullmaktsgiver)
Etternavn, Fornavn

Leilighetsnummer / Andelsnummer

Sted og dato

Underskrift







STEMMESEDDEL T

STEMMESEDDEL 3

STEMMESEDDEL 5

STEMMESEDDEL 7
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Forretningsforers oppgaver

De viktigste oppgavene til en forretningsfarer er:

Innkreving av felleskostnader
Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfglging og inkasso

Regnskap og okonomistyring

Lepende regnskapsfersel og utarbeide arsregnskap
Oversende ngdvendige oppgaver til myndighetene
Utarbeide forslag til budsjett og gkonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger

Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende.
Oppgi leilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.
Ivareta eventuell forkjgpsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

Bistand til styret i forbindelse med arsmate/generalforsamling.

Oppfelging av vedtak i styremater/arsmeter/generalforsamling.

Radgivning innen regnskap, gkonomi, jus, forsikring, 1an og sparing, teknisk forvaltning og
drift.
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PROTOKOLL
FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING

FOR BRATETUNET BORETTSLAG

Den 15. april 2024 ble det avholdt ordinaer generalforsamling i Bratetunet Borettslag pa
Karisveien grendehus
1. KONSTITUERING
Til stede var 28 andelseiere og 7 med fullmakt, totalt 35 andelseiere var representert.
Kai Holtan fra Boalliansen forvaltning ble valgt til mateleder.
Kai Holtan fra Boalliansen ble valgt til referent.
Vidar Brundtland Steder og Unni Westreng ble valgt til 8 undertegne protokollen.

Det fremkom ingen bemerkninger til innkallingen. Dagsorden ble godkjent.

2. ARSMELDING FRA STYRET FOR 2023

Styrets arsmelding for 2023 ble gjennomgatt og tatt til etterretning.

3. ARSREGNSKAP

,&rsregnskapet som viste et overskudd med kr 1 147 823,- ble godkjent.
Resultatet fares med kr 250 000, - til vedlikeholdsfond og kr 897 823,- fares til egenkapitalen.

Revisjonsberetningen ble gjennomgatt oqg tatt til etterretning.

4. GODGJORELSE TIL STYRET

Styrehonoraret fastsettes til kr. 170 240,- for perioden fra ordinaer generalforsamling i 2023 til ordineer
generalforsamling i 2024. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

5. BUDSJETT FOR 2024

Styrets forslag til budsjett for 2024 ble gjennomgatt og tatt til etterretning.

6. INNKOMMENDE FORSLAG

Det var ved fristens utlgp 1innkommet forslag.

Sak 6.1 Avvikle dyrehold i borettslaget

Forslag fremmet av styret

Det er jevnlig klager pa stey fra hunder i borettslaget, og det er en gjennomgaende utfordring a
overholde

andre beboere sine forventninger til steyniva nar det er snakk om dyr. Det er ikke gnskelig a foresla et
vedtak som medfgrer ulemper for beboere som allerede har hund, og alle beboere som har hund og



BankID Signing
@ Vidar Brundtland Steder
. ° .o . . . 2024-04-19
innekatt per dato skal fa beholde retten til a ha hund og innekatt i fremtiden. Banle Signing

Sadan innebaerer dette forslaget i praksis en gradvis utfasing av dyrehold i borettslaget S estreng

Forslag til vedtak: Dyrehold tillates ikke i borettslaget fra 1. mai 2024. Unntaket er alle eksisterende
beboere som har hund eller innekatt per dato.

Droftelse:

Styret presisere forslaget og bakgrunnen for at dette er fremmet. Forslaget innebeerer
vedtektsendring og krever 2/3 flertall.

Det fremkommer mange innspill og konstruktive synspunkter fra salen. Etter en god dreftelse under
Generalforsamlingen, enes det om et motforslag som gar til avstemming. Styret stiller seg bak
forslaget, slik at det opprinnelige forslaget faller.

Nytt forslag til vedtak
Hundehold er tillatt, sa lenge det ikke er til urimelig ulempe for folk, dyr, milje eller andre interesser.

Saken ble enstemmig vedtatt.

7. VALG AV MEDLEMMER TIL STYRET OG VALGKOMITEEN
Det skal velges 3 medlemmer til styret for ett ar.
Arsmgte behandlet valgkomiteens forslag til medlemmer:

e Vidar Brundtland Steder, styreleder for 1ar

e Bue Wigernes, varamedlem for 14r.

e Jorgen Primdahl, varamedlem for 14r.

Arsmate godkjente valgkomiteens forslag, og styret bestar etter dette av:

e Styretsleder, Vidar Brundtland Steder (valgt for 1ar)
e Styremedlem, Benthe Saga (gjenvaerende 14ar)

e Styremedlem, Kevin Olsen (gjenvaerende 14ar)

e Varamedlem, Bue Wigernes (valgt for 1ar)

e Varamedlem, Jergen Primdahl (valgt for 14ar)

Valgkomiteen bestod av 2 medlemmer i 2023:
e PerReidar Westreng  (pé&valg 2024)tar ikke gjenvalg
e Hilde Blankvandsbraten (pa valg 2024)tar ikke gjenvalg
Det ble valgt 2 nye medlemmer til valgkomiteen:
e Sebastian Erik Thorne (pé& valg 2025)
e lrenSgrensen (pavalg2025)

| henhold til vedtektenes § 3-5 utpeker valgkomiteen sin egen formann.

Skjetten, den 15. april 2024

Vidar Brundtland Steder Unni Westreng

Styreleder Seksjonseier



BankID Signing
Vidar Brundtland Steder
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PROTOKOLL ) o e
FRA ORDIN/R GENERALFORSAMLING i
FOR BRATETUNET BORETTSLAG (e

Den 17. april 2023 ble det avholdt ordineer generalforsamling i Bratetunet borettslag pa Skjetten skole

1. KONSTITUERING

Til stede var 18 andelseiere og ingen med fullmakt, totalt 18 andelseiere var representert.
Kai Wille Holtan fra Boalliansen ble valgt til mateleder.

Kai Wille Holtan fra Boalliansen ble valgt til referent.

Kevin Olsen og Sindre Johansen ble valgt til @ medundertegne protokollen sammen med
Vidar Brundtland Steder (styreleder)

Det fremkom ingen bemerkninger til innkallingen. Dagsorden ble godkjent.

2. ARSMELDING FRA STYRET FOR 2022

Styrets arsmelding for 2022 ble gjennomgatt og tatt til etterretning.

3. ARSREGNSKAP

,&rsregnskapet som viste et overskudd med kr 4 646 004,- ble godkjent
Resultatet fares i sin helhet til egenkapital.

Revisjonsberetningen ble gjennomgatt og tatt til etterretning.

4. GODGJORELSE TIL STYRET

Styrehonoraret fastsettes til kr. 160 000,- for perioden fra ordinaer generalforsamling i 2022 til ordineer
generalforsamling i 2023. Styret fordeler selv honoraret blant sine medlemmer.

5. BUDSJETT FOR 2023

Styrets forslag til budsjett for 2023 ble gjennomgatt og tatt til etterretning.

6. INNKOMMENDE FORSLAG

Det var ved fristens utlgp 1innkommet forslag.

Sak 6.1

Arsmgtet 2022 knyttet endringen i styrets godtgjerelse til endringen i konsumprisindeksen (KPI).
Intensjonen var a fa en justering i samsvar med den generelle Ignnsutviklingen i samfunnet. Av
ulike grunner har det vist seg at KPl i denne sammenheng ikke godt egnet til slik bruk. Endringeni G

er et bedre referansegrunnlag. G justeres med stortingsvedtak hvert ar i juni, og endringen gjelder
fralb.
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Forslag til vedtak: Styrets honorar settes til 1,xxx G, der G er folketrygdens grunnbelgp. Banle Signing

Kevin Rgdningsby Olsen
2023-04-19

Styrets vurdering: Styret stiller seq bak forslaget om at arlig endring i styrets godtgjerelse BankiD Signing
avregnes etter Grunnbelgpet (G), istedenfor konsumprisindeks (KPI). Et vedtak om dette i fél"g'%if’;f”se"
ikke ha tilbakevirkende kraft for vedtaket pa generalforsamlingen i 2022, og gjelde for avregning av
styrehonorar fra mai 2023 og fremover. Styrehonorar utbetales normalt i mai maned hvert ar, etter
gjennomfart generalforsamling. Dette vedtaket vil ogsa medfere at utbetaling av styrehonorar fra

2024 gjennomfgres i juni maned, etter gjennomfert generalforsamling.

Styrets forslag til vedtak: Styret stiller seg bak forslaget, med de presiseringer som fremkommer i
styrets vurdering.

Saken ble enstemmig vedtatt.

7. VALGAVMEDLEMMERTIL STYRET OG VALGKOMITEEN
Det skal velges 5 medlemmer til styret for ett og to ar. Det skal ogsa velges 2 personer til valgkomiteen.
Arsmgte behandlet valgkomiteens forslag til medlemmer:

Vidar Brundtland Steder, styreleder for 1ar (gjenvalg)
Benthe Saga, styremedlem for 2 ar(gjenvalg)

Kevin Olsen, styremedlem for 2 ar (ny)

Bue Wigernes, varamedlem 1ar (gjenvalg)

Jergen Primdahl, varamedlem 1ar (ny)

Arsmate godkjente valgkomiteens forslag, og styret bestar etter dette av:

e Styretsleder, Vidar Brundtland Steder (valgt for 1ar)
e Styremedlem, Benthe Saga (valgt for 2 ar)
e Styremedlem, Kevin Olsen (valgt for 2 ar)
e Varamedlem, Bue Wigernes (valgt for 1ar)
e Varamedlem, J@rgen Primdahl (valgt for 1ar)

Valgkomiteen bestod av 2 medlemmer i 2022:
e PerReidar Westreng  (pavalg)
e Hilde Blankvandsbraten (pa valg)
Det ble valgt 2 nye medlemmer til valgkomiteen:

e PerReidar Westreng ble gjenvalgt for 1ar  (pa valg 2024)
e Hilde Blankvandsbraten ble gjenvalgt for 1ar (pa valg 2024)

| henhold til vedtektenes § 3-5 utpeker valgkomiteen sin egen formann.

Skjetten, den 17. april 2023

Vidar Brundtland Steder Kevin Olsen Sindre Johansen
Styreleder



Vedtekter
for
Bratetunet Borettslag

org nr 993 876 593

tilknyttet BORI BBL

Vedtatt pa stiftelsesmgte 11.mars 2009, endret pa ordinaer generalforsamling
21.04.2015, ekstraordinaer generalforsamling 25.09.2019 og ordinzer
generalforsamling 29.06.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bratetunet Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 3 gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Skedsmo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL. Avtale om forretningsfgrsel kan avgjgres
av styret. Avtale om forretningsfgrsel kan sies opp av laget med seks maneders
varsel om ikke kortere varsel er avtalt. Med 2/3-dels flertall kan
generalforsamlingen gi samtykke til at avtale om forretningsfgrsel blir gjort
uoppsigelig for et tidsrom pa opp til 5 ar.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel. I forhold til juridiske andelseiere, vises det til stiftelsesforutsetningenes
punkt 11.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal 3 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjogpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens

§ 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst
femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har
skiftet eier.
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3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

(6) Andelseiere med tilhgrende hage plikter & holde hagen usjenerende for andre
beboere, samt at gress/hekk ikke skal overskride fastsatte hgyder. Hekk skal
ikke vaere hgyere enn 150 cm, og gress skal ikke veere vesentlig hgyere enn
fellesareal.

4-2 Bruksoverlating
(1)Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(1)Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
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bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes
som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmegjenvinningsanlegg og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
flat-TV, varmegjenvinningsanlegg og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.
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(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og hovedinngangsdgr til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk,
gasspeis samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til 8 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelses-
lovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa@ dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer og kan ha 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er et ar og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for 1 &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Styret skal informere andelseierne ved avholde ett beboermgte ca. 6
maneder etter ordinser generalforsamling, hvor det blant annet gis
informasjon om styrets arbeid og planlagte vedlikeholdsoppgaver.
Mgtetdato legges inn pa borettslagets hjemmesider (arshjul).

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

(4) Styret videreformidler informasjon og utsendelser elektronisk, med unntak
av informasjon som etter loven er konfidensielt, inkl. GDPR (personvern). Det
er Andelseiers ansvar & informere Styret ved endringer i e-postadresser
og/eller telefonnummer. Endringer sendes Styret.

8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
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stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget.
De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2)Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa@ mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre
dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
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- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar
for seg selv eller naerstadende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare

taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen

berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.
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11. Parkeringsplasser og boder i garasjekjeller

11-1 Bruksrett til Parkeringsplasser og boder i garasjekjeller
(1) Til hver leilighet medfalger bruksrett til en parkeringsplass og en bod i
garasjekjeller.

(2) Noen andelseiere har i tillegg ervervet bruksrett til egen parkeringsplass.
Garasjeplassene ligger i bygges felles garasjeanlegg og blir merket med
leilighetsnummer. Utbygger vil tildele garasjeplasser fgr innflytting, men styret
har myndighet til & endre tildeling, dvs. bytte om pa plasser.

(3)Bruksrett til parkeringsplass og en bod som medfglger leiligheten er ikke
omsettelig uten ved salg av leiligheten/andelen i borettslaget. Bruksretten til
ekstra parkeringsplass kan fritt selges sammen med leiligheten. Bruksretten
til ekstra parkeringsplass kan selges separat til andre andels-/seksjonseiere i
borettslaget.

Utleie av garasjeplasser er tillatt, ogsa til andre enn andelseiere i
borettslaget. Separat salg og utleie av parkeringsplasser skal forelegges
styret for godkjenning.

12. Vedtektsendring og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Feglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagsloven §7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelser om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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