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Boa Eiendomsmegling Oslo Vest AS 
Schønings gate 7 
0356 OSLO 
 
Att:  Mandy Mari Rygg – mandy@boaeiendom.no  
 
 

 
Oslo, 18.10.2024 

 
 
 
Deres ref: 1-24-0100 
Vår ref: 582-1-18 
Eiendommens navn: Kløversvingen Sameie, Kl›versvingen 18, 1405 LANGHUS i 
NORDRE FOLLO kommune 
Adresse: Kl›versvingen 18, 1405 LANGHUS 
Org. nr.:  925683825 
Selger:   Vatan, Rakip 

 Vatan, Bahriye 
 
 
Forsikringsselskap:  If Skadeforsikring Polisenr: SP3390201                                   
Forsikringen gjelder realsameiets parkeringsanlegg i  Jettegryta og Ospelia.  
Den enkelte må selv sørge for forsikring av egen eiendom. 
 
Restanser pr. d.d.                kr         3 035,00 
 
Kvartalvise kostnader: 
Medlemsavgift kr 1 500,00 
 kr  
Totalt         kr    1 500,00 pr. kvartal 
 
Det gjøres oppmerksom på at medlemsavgiften må ansees som et á konto-beløp og er 
ment å dekke realsameiets forutsette kostnader. Dersom det skulle bli nødvendig kan 
styret når som helst endre medlemsavgiften eller vedta kapitalinnkallinger fra eierne. 
 
Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker driftskostnader, se regnskapet. 

 
Noterte heftelser: Sjekk Grunnboken  
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Eventuelle påbud/pålegg:  
Eierskiftemelding sendes til eierskifte@enqvist.no så snart som mulig etter salg. Denne 
må inneholde kjøpers fulle navn, nåværende adresse, fullt fødsels- og personnummer 
(sendes kryptert) og kontaktinformasjon (e-post adresse og telefonnummer).  
Er det flere kjøpere må vi få tilsvarende informasjon for samtlige kjøpere. 
Videre må vi få opplyst overtagelsesdato, salgssum og selgers nye adresse.  

Når oppgjøret har funnet sted ber vi om å få beskjed om dette snarest mulig etter 
overtagelsesdatoen med informasjon om hvorvidt eventuelle restanser samt våre gebyr er 
betalt. Denne bør også inneholde bekreftelse på overtagelsesdatoen.  
Slik sluttmelding sendes også eierskifte@enqvist.no  
 
Når sluttmelding er mottatt vil eierskiftet bli registrert i løpet av ca. 1 uke, avhengig av 
mengden eierskifter på tidspunktet.  
Selger av leiligheten skal uavhengig av dette videresende all info han måtte få fra 
styret/forretningsfører til megler/ny eier.  
 
 
Vi fakturerer kvartalsvis og ber derfor megler sørge for at oppgjør for overtagelseskvartalet 
gjøres direkte mellom selger og kjøper. Kjøper skal IKKE overta selgers fakturaer. 

 
Våre gebyr: 
Opplysningsgebyr      Se www.infoland.no  
Eierskiftegebyr     kr 6 215,- inkl. mva 
 
Realsameiets gebyr: 
Innmeldingsavgift      kr 4 000,-  
 
Gebyrene blir fakturert, og skal tas med i oppgjøret. 
 
Dersom seksjonen ikke blir solgt innen 4 måneder, bør det innhentes nye opplysninger fra 
Ambita Infoland om denne, samt våre gebyr. 
 
 
Styrets leder:  
Mats Fredrik Sørlie Halvorsen  
Mobil:  
E-post: kloversvingen@outlook.com  
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Diverse informasjon: 
Det kreves ikke styrets godkjenning av nye eiere. 
 
Realsameiet har registrert heftelse hos Plan- og Bygg i alle leiligheter. 
 
Det er inngått avtale om begrenset forretningsførsel med realsameiet, dvs. kun 
regnskapsførsel (utfakturering og innkreving av felleskostnader, løpende regnskapsføring 
og ligningsoppgaver/årsregnskap).  
Enqvist Boligforvaltning AS er ikke involvert i det som har med årsmøtet å gjøre, og tilbyr 
heller ikke rådgivning utover det som evnt. gjelder regnskapsspørsmål. 
 
Enqvist Boligforvaltning AS er ikke forretningsfører for underliggende eierseksjonssameier. 
Det må derfor innhentes egne opplysninger for boligsameiet hos styret eller 
forretningsfører for dette. 
 
For ytterligere informasjon; se dokumentene fra årsmøtet, vedtekter/husordensregler og ta 
evnt. kontakt med sameiets styre. 

 
Andre opplysninger: 
Det er viktig at man leser dokumentene fra siste års ordinære og evt. ekstraordinær 
generalforsamling da disse kan inneholde viktig informasjon. 
Det må undersøkes med selger og/eller styret at man har mottatt riktige og fullstendige 
vedtekter, ordensregler, årsmøtedokumenter og andre viktige opplysninger. 
 
Opplysninger gitt i dette brev er basert på de opplysninger forretningsfører har på 
tidspunkt for avgivelsen. Selger og megler må kontrollere de tall som framgår av dette brev 
mot den informasjon han selv sitter inne med, som, protokoller, regnskap og vedtekter. 
Dersom noe er uklart bes det om at man tar kontakt med forretningsfører. Forretningsfører  
aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger, med mindre det er utvist 
grov uaktsomhet. 
 
Opplysninger om bygningenes tekniske stand og planer om fremtidig vedlikehold må 
innhentes fra selger og styret, da dette er forhold vi ikke har kjennskap til, eller 
kompetanse til å vurdere. 
 

 
Med vennlig hilsen 

ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS 
 

Yvonne Kristiansen 
 
Vedlegg 
Kopi styrets leder  



















 Classified: General Business 

Referat – Årsmøte i Kløversvingen sameie, mandag 08.04.24 kl.1800 
 
Møtet ble avholdt på uteområdet ved den store lekeplassen 
 
Det møtte 16 stemmeberettigede. 
 
Dagsorden: 
 
1. Godkjenning av innkalling og dagsorden 

 
Det var ingen innvendinger til innkalling og dagsorden. Innkalling og dagsorden ble ved-
tatt. 
 

2. Valg av møteleder, referent og tellekorps 
 
Styret foreslo at vervene som møteleder og referent ivaretas av styre-/varamedlemmer, 
og at tellekorpset velges blant øvrige fremmøtte som får ansvar for å telle antall stem-
meberettigede i møtet i hver sak der det fattes vedtak. 
 
Alv-Einar (styreleder) ble valgt som møteleder og referent. Christina Maria Pedersen-
valgt som tellekorps.   
 
Det møtte 16 stemmeberettigede. 
 

3. Styrets beretning – kort om hva styret har jobbet med siden siste årsmøte 
 
Styrets beretning: 
 
Styret har i 2023 hatt 7 styremøter. 
 
Årsmøte ble avholdt mandag 15.05.23. 
 
Av vedlikehold og oppgraderinger har det blitt gjort følgende investeringer: 
 
- Erstattet det gamle skiltet for Haugjordet grendelag med nytt for Kløversvingen sameie 
 
- Kjøpt inn tre nye søppelbeholdere med lokk for utvendig søppel slik at man slipper 
problemer med fugler som drar søppel ut av søppelbeholderne 
 
- Fått skiftet lyskildene i utebelysningen til LED lys 
 
Det ble avholdt dugnad i mai. Ordinær dugnad på uteområdene uten store prosjekter. 
 
Styret har vært involvert i vannlekkasjen hvor samtlige beboere fikk pålegg fra kommu-
nen om å søke etter og utbedre lekkasjen. 
 



 Classified: General Business 

Vi fikk en vurdering fra advokat rundt spørsmålet om kommunen kunne pålegge sam-
eiet å søke etter lekkasjen. Lekkasjen ble av kommunen først antatt å være i tilknytning 
til K2 – K20. Nytt lekkasjesøk «flyttet» lekkasjen til kummen mellom K38 og K40. 
 
Advokat vurderte at kommunen kunne pålegge sameiet å søke etter og utbedre lekka-
sjen. Styret engasjerte da Bjerke Byggeservice AS som gravde opp kummen og fant lek-
kasjen på nevnte sted – i tilknytning til kummen som forsyner K40, K42, K44 og K46 med 
vann. 
 
De totale kostnadene i forbindelse med vannlekkasjen ble totalt kr. 416 635,34 som ble 
fakturert sameiet fra Bjerke Byggservice (graving m.m.) kr. 254 604,34 og BSS Byggser-
vice (ny platting og skjermvegg som måtte rives i forbindelse med gravingen) kr. 162 
031,- 
 
De fire husstandene som var koblet til forgreningen hvor lekkasjen ble påvist, meldte sa-
ken til sitt forsikringsselskap som erkjente ansvar, og tilbakeførte kostnadene minus 
egenandel til de berørte husstandene som igjen tilbakeførte midlene til sameiets konto. 
 
Ingen innvendinger til styrets beretning. Styrets beretning ble tatt til etterretning. 

4. Regnskap for 2023 
 
Regnskapet ble lagt ut på Facebook gruppen til Kløversvingen sameie slik medlemmene 
skulle få se dette før møtet. 
 
Regnskapet tas til etterretning. 
 

5. Revisjonsrapport for 2023 regnskapet 
 
Denne ble lagt ut på Facebook i forkant av møtet slik at medlemmene fikk tilgang til 
denne. 
 
Ingen bemerkninger til revisjonsrapporten. 
 
 

6. Budsjett for 2024 
 
Budsjettet er lagt ut på Facebook i forkant av møtet slik at medlemmene fikk tilgang til 
dette før møtet. 
 
Ingen bemerkninger til budsjettet. 
 
 

7. Valg av nytt styre 
 
Følgende stilte seg til disposisjon for å bli valgt inn i styret: 
 



 Classified: General Business 

Marita Grongstad, Mats Halvorsen og Glenn Ergo. Frode Kann sa seg villig til å stille som 
varamedlem. 
 
Disse ble enstemmig valgt som nytt styre for en periode på 2 år. 
 

8. Styrehonorar 
Styret foreslår å videreføre styrehonorar på kr. 20 000,- som i 2023 ble delt likt mellom 
de fire styremedlemmene. 
 
Vedtak: 
Det utbetales kr. 20 K i styrehonorar forutsatt «normal drift». Ved ekstra arbeidskre-
vende arbeidsoppgaver kan det utbetales inntil kr. 40K i styrehonorar. Styret redegjør 
evt. for økt styrehonorar på årsmøtet i etterkant. 
 

9. Avslutning 
 
Det var ingen bemerkninger til måten møtet ble avholdt. 

 
 
 
 
 
 
 

 



Resultatregnskap

Kløversvingen Sameie

Note
Regnskap Budsjett Regnskap 

2023 2023 2022 
Driftsinntekt. og driftskostn.

Felleskostnader 235 600 0 213 200
Andre inntekter 425 603 0 0

Sum driftsinntekter 661 203 0 213 200

Styrehonorar 20 000 0 22 500

Andre personalkostnader 3 2 820 0 3 173

Vedlikehold 4 515 434 0 18 044
Driftskostnader 5 113 757 0 94 231

Honorarer 6 70 191 0 28 969
Forsikring 3 503 0 3 336

Andre kostnader 7 3 402 0 3 968

Sum driftskostnader 729 106 0 174 220

Driftsresultat -67 903 0 38 980

Finansinntk. og finanskostn.

Finansinntekter 111 0 96
Finanskostnader -282 0 0

Netto finansresultat 393 0 96

Årets resultat -67 510 0 39 076

Overføringer

Overført annen egenkapital -67 510 0 39 076
Sum overføringer -67 510 0 39 076

 Kløversvingen Sameie  Org.nr.  925683825
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Balanse

Kløversvingen Sameie

Note 2023  2022 
EIENDELER

Omløpsmidler

Kundefordringer 1 500 1 100

Andre fordringer 8 885 9 893
Bankinnskudd mv. 9 448 474 450 683

Sum omløpsmidler 450 859 461 676

Sum eiendeler 450 859 461 676

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Annen egenkapital 208 620 276 131

Vedlikeholdsfond 176 230 176 230
Sum egenkapital 10 384 850 452 360

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskudd fra kunder 21 000 7 700

Leverandørgjeld 45 009 1 616

Sum kortsiktig gjeld 66 009 9 316

Sum gjeld 66 009 9 316

Sum egenkapital og gjeld 450 859 461 676

Langhus, 31.12.2023
Styret for Kløversvingen Sameie

Alv-Einar Sandvik
Styrets leder

Gaute Agdestein Steffensen
Styremedlem

Bjørn Skovdahl
Styremedlem

 Kløversvingen Sameie  Org.nr.  925683825



  

Noter til årsregnskapet 
 

Note 1 Regnskapsprinsipper 
 
Generelt 
Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk 
i Norge. Regnskapet bygger på historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsført når de er 
opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsføres med tilhørende inntekt. 
Regnskapet er satt opp basert på fortsatt drift. 
 
Vurderingsregler 
Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/høyeste av pålydende og virkelig verdi. 
 
Note 2 Andre inntekter 
Andre inntekter er høye i 2023 grunnet innbetaling fra enkelte eiere i forbindelse med 
forsikringsoppgjør vedrørende lekkasje-sak. Se også note 3 Vedlikehold. 
 
 
Note 3 Personalkostnader 
 Regnskap   Budsjett   Regnskap   

2023   2023   2022   
Arbeidsgiveravgift 2 820 0 3 173 

Sum  2 820 0 3 173  
Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt lån til styremedlemmer. Styrehonoraret 
kostnadsføres i det år det blir vedtatt. 
 
 
Note 3 Vedlikehold 
 Regnskap   Budsjett   Regnskap   

2023   2023   2022   
Vedlikehold bygning utv. 245 304 0 0 
Vedlikehold utearealer 33 980 0 0 
Vedl. nøkler, låser, skilt  2 938 0 0 
Vedlikehold VVS 189 463 0 0 
Vedlikehold elektro 43 750 0 0 
Diverse vedlikehold 0 0 18 044 

Sum  515 434 0 18 044  
Vedlikehold bygning utv. og Vedlikehold VVS gjelder reparasjon/ utbedring av lekkasje-
sak som har pågått i 2023. 
 
 
Note 4 Driftskostnader 
 Regnskap   Budsjett   Regnskap   

2023   2023   2022   
Strøm fellesanlegg 4 277 0 6 146 
Snebrøyting, strøing, m.m. 55 960 0 50 406 
Vaktmestertjenester 52 884 0 37 680 
Porto 636 0 0 

Sum  113 757 0 94 231  
 
 
 
 



  

Note 5 Honorarer 
 Regnskap   Budsjett   Regnskap   

2023   2023   2022   
Revisjon 9 013 0 8 369 
Forretningsførsel 21 878 0 20 600 
Ekstra forretningsførsel 975 0 0 
Honorar juridisk bistand 38 325 0 0 

Sum  70 191 0 28 969  
Note 6 Andre kostnader 
 Regnskap   Budsjett   Regnskap   

2023   2023   2022   
Bankomkostninger 3 402 0 3 682 
EHF-fakturagebyr 0 0 64 
Diverse kostnader 0 0 222 

Sum  3 402 0 3 968  
 
 
Note 7 Andre fordringer 

 
 
 
Note 8 Bankinnskudd mv.  
 

Regnskap   Regnskap   
2023   2022   

9666.01.44185 448 474 450 683 
Sum  448 474 450 683  
 
 
Note 9 Egenkapital 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

Note 10 Disponible midler 
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