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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Lasse Evensen
Uavhengig Takstmann
05.08.2022 | BEKKESTUA

Lasse Evensen AS Rapportansvarlig
Ringstabekkveien 114 Lasse Evensen
976 89 858 Uavhengig Takstmann

evensen.lasse@gmail.com
976 89 858

TAKSERING

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

m\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
| tillegg ma bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig

god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
- e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

= v | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

&

o Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

o o
S 89
‘65’69 “:’
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Tegnet av arkitekt Harald Hals, (som bl.a har tegnet det
engelske kvarter) Operativt, anbefaler en giennomgang av
Opprinnelig er huset fra 1913 rgrlegger pa sentralvarme og alt som hgrer
innunder dette fagfeltet
Det ble i 2000-2002 gjort betydelig arbeid pa huset og Ga til side
hovedentreprengr var tgmreremesterfirmaet Lohne TOMTEFORHOLD
Lauritzen Pent opparbeidet, stgttemur mot gaten, litt
Arkitekt Aars Nicolaysen som sto for spknader tegninger. avskalling av puss, noe fukt pa innside der
garasje utgjgr en liten del .
Solid konstruksjon Sittegruppe med pergola i den gvre del av
Gode arbeider av tgmrermesterne Lohne/ Lauritzen, og haven.
beviset er at dette nad er 20 ar siden og veldig mye ser meget
bra ut.
Det er ikke registrert noen setninger og skjevheter av Arealer
betydning heller ikke utenfor toleransene i forskriften. Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Det er registrert noe fukt i bod mot garasje og i garasje og litt
saltutslag bod under trapp i u.et. Enebolig Gé til side
Badene/vatrom er i sin oppbygning dels skjulte EIASTE O} ROM EaROM
konstruksjoner legger man levetidsbetrakninger til grunn sa Kijeller 188 88 100
er de over halvveis i forventet levetid.
Det er kommentarer ma alle vatrom og de er 20 ar gamle og 1. Etasje 154 154 0
det er ikke funnet noen fukskader eller lekkasje ned til
underforliggende rom eller tilstgtende rom. 2. Etasje 140 140 0
Enebolig - Byggear: 1913 3. Etasje 83 83 0
Ga til side
UTVENDIG Hems 6 6 0
Pene fasader med minimum av avvik
Ga til side e >71 an 100
INNVENDIG
Pent utfgrte arbeider, noe bruksslitasje slik Forutsetninger og vedlegg Gatil side
som pa gulv
Lovlighet Ga til side
o Ga til side
VATROM .
Enebolig
Fra 2001 men ikke funnet avvik. Det er ikke Det foreli dkient b dte tean
. . . . « Det foreligger godkjente o emeldte tegninger, som
registrert noe fukt ved inspeksjon og s@k i stemmer rr?(gd dggenjs brukg ygg gning
himling eller tilstgtende rom. Det har ikke veert
praktisk mulig & gjennomfgre hulltaging. Arsak
det er konstruksjoner i mur. Andre vegger er sa
tykke at boring vil bli en unaturlig stor prosess,
der det er fare for skade ved hulltaging.
Ga til side
KI@KKEN
God kvalitet, noe bruksslitasje, innredning ogsa
pa gvre plan.
Ikke registrert komfyrvakt og vannstoppvarsler.
Ga til side

SPESIALROM

Bassengrom det lkke gjennomfgrt noen
tilstand anbefaler spesial firma.
F.eks motstrgmsanlegg fungerer ikke.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Oppsummering av awvik

50 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
— 40
Enebolig
30

(| JK® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

20 © Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

10
=
-_—_ 0 < o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
. TGO: Ingen avvik balkonger
. . Det er avvik:
TG1: Mindre eller moderate avvik Det er ikke montert rekkverk.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
TG2: Avvik som kan kreve tiltak pé tettesjikt/membran.
. TG3: Store eller alvorlige awik Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt % Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Pi) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
balkonger - 2
Det er ikke montert rekkverk.
Anslag pé utbedringskostnad Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
3
®  Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
© utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
2 rekkverk i trapper.
Det er ikke montert rekkverk.
] KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
© Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga fil side
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
= mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
0 E fra underliggende etg.
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr. 10 000
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
®  Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000 an
@  Tiltakmellom kr. 50 000 - 100 000 ©  innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
@  Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000 Pipevanger er ikke synlige.
Q  Tiltak over kr. 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

© Innvendig > Pipe og ildsted - 2 Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

e o

Oppdragsnr: 10877-1049

Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale
er for liten.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Ga til side

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er sprekk i fuge pa sokkelflis. Dette pga det ikke
har blitt benyttet silikon.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad /wc Ga til side

Det er pavist sprekker i fliser.
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad /wc Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa membranlgsningen

Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
sluklgsningen.

Vatrom > Ventilasjon > Bad /wc Ga til side

Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Hovedbad Ga til side

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Gulvfliser har falmet noe ujevn overflate, dette er
ogsa et utsagn fra eier

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Lite bad Gétilside
Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
sluklgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa membranlgsningen

Det er ikke funnet avvik, men det er et eldre bad

Vatrom > Ventilasjon > Bad 2 Ga til side
Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.
Kostnadsestimat : Under 10 000
Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-
installasjoner er oppbrukt.

Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Befaringsdato:  12.06.2022

Lasse Evensen AS
Ringstabekkveien 114
1356 BEKKESTUA

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Det foreligger ikke service pa anlegget siste 2 ar.
Det er ikke fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon
av brannsikring av anlegget.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa anlegg
for vannbaren varme er oppbrukt.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i
muren.

Det er ikke skjevheter eller sprekker som tyder pa
setning eller trykk.

Konstruksjonen er eldre mer enn 65 ar,
fuktgjennomtrengning slik som vises er ikke sa uvanlig
pa an sa gammel konstruksjon

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Lysstryingssystem ilight (ikke mye benyttet

N1

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag Qc3
ENEBOLIG -
Fra 2001, i stal
Byggear Kommentar
1913 Ref Eiendomsverdi
Standard

God og meget god

UTVENDIG
Taktekking |
, . . I
Tegltakstein, eldre gjenbruk. det er skiftet papp slgyfer og lekter. Dette Fine detaljer pa beslag og renner.

ble gjort i 2001

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var
krav pa byggemeldingstidspunktet.

Tiltak
* Sngfangere ma monteres for a tilfredstille byggearets krav.

Ikke noe krav pa oppfgringstidspunktet

Det ble Igftet pa noen fa teglstein, ikke funnet noen avvik. Nar disse
arbeidene ble gjort sa var det ogsa den gangen gjenbruk pa
tegltaksteinen

Alder: 2001 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon > Vinduer
Pusset murverk, fasader virker solide, det ble ikke funnet bom eller 2 lags i treramme. det ble skiftet i 2001 opp mot det som var det
sprekker, et sted det et hakk pa nordfasade og pa gst er den en liten originale tegnet av arkitekt Harald Hals, se ogsa vedlagte tegninger.

avskalling ved en renne

3

"HI”'”""II'
i

: ¥ r~
g e RN 2 lags her med ytterglass
Pene fasader

Dgrer

Pene fasader

Takkonstruksjon/Loft

Saltak, ikke funnet noen avvik. Nar man sikter pa konstruksjonen sa er
det ingen svanker eller kuler pa flater eller mgne.

Vurdering av awvik: Dgrer - 2
» Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

e Andre tiltak:

Tredgr 2 lags isolerglass i terrassedgr, samme gjelder balkongdgrer i
2.et.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

1.et terrasse med utgang fra stuen
2.et 2 stk balkonger

Bod under /ved garasje. Det er fuktmerker pa vegg (saltutslag)

.
2 i
t i

i

Ko
%J v.

FRITZNERSGT. 2 - BBy, MED VIERANDA
PASADYE MORD OG

Pabygg med veranda ble gjort i 1991, tegninger fra plan og bygg Oslo
kommune

Alder: 2001

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

e Det er ikke montert rekkverk.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
tettesjikt/membran.

» Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.

Tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

o Tiltak:

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Terrasse 1.et.: Lavt rekkverk, det er bom i skiferfliser, det er ikke
rekkverk i trappen ned til haven. Noe fukt sgker ned i

underforliggende rom som er garasje og bod. Dette arealet er ikke som

en del av fotavtrykket pa huset.

Nevner dette pga det skader ikke direkte huset og inneklimaet der.
Etablere rekkverk er en mindre post.

Bom i skifer fliser:Estimerer en kostnad stgrrelse kr 50-80 000,-

Ny membran og fuktsikring klarer og ikke a si i detalj hva som ma
gjores f@r man sjekker ytterligere. Dvs bryter opp konstruksjonen.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Oppdragsnr: 10877-1049 Befaringsdato:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

2 balkongeri 2 et.
Det er lavt rekkverk, ikke mer enn 70 cm, fare

wo /g

Snaue 60 cm hgyde.

Lavt rekkverk, pent blikkenslagerarbeid.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Tiltak

e Andre tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Man bgr vaere forsiktig med a oppholde seg pa disse 2 balkongene.
Skjgte pa rekkverk som er en mur, vil fort komme i konflikt med
arkitekturen. det er mulig a sette pa noen stalprofiler for a innfri mht
til hgyde, men dette er en fasadeendring og en varsling til kommune
vil vaere naturlig.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper Etasjeskille/gulv mot grunn
3 stk , trapp til hovedinngangsdgr, trapp til kjeller, trapp fra terrasse til Pa hovedplan er det ikke funnet avvik utover de gitte toleranser i
have forskriften

Vurdering av avvik:
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Tiltak
o Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige
forhold anbefales gkning av hgyde.

Trapp fra terresse er nevnt under posten balkonger/terrasser

INNVENDIG

Overflater

Det er ogsa malt panel og malt eller ubehandlet mur slik som i del av

Kjeller | spisestue 1 cm pa 4 meter. lkke utenfor toleranse

Radon

Viser til radonkart

@;j iy )
s

Topografi »>>

Radon
Aktsomhetsgrac

s R s Wi -
Gulv i kjeller, fliser av litt forskjellig type, en del er ogsa malt betong I Hoy 1_(_
Moderat til lav

Usikker

Lave verdier mht radon.

Pipe og ildsted

Pipevanger er ikke synlige sider oppover i etasjene, dette er et avvik.
Peis i stuen. Eier opplyser at peisen trekker darlig.
Litt usikkert mht hva som er gjort, pga det er tekket over tak

_ 3 : Vurdering av avvik:

Pent originalt gulv hovedplan/stuer. Det er noe knirk * Pipevanger er ikke synlige.

Tiltak

e Andre tiltak:

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Oppdragsnr:  10877-1049 Befaringsdato: 12.06.2022 Side: 11 av 24
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted - 2 KJELLER > VASKEROM

Peis pa kjgkken, peis i stuen fra (byggear 2013)

Generell
Sprekk i peis pa (2001) kjgkken

Vaskerom med sma kvadratiske fliser
Vurdering av avvik:
* Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

Tiltak
o Andre tiltak:

Peis pa kjpkken:
Kostnadsestimat : Under 10 000

Rom Under Terreng

I hovedsak mur og betong i underetasje/kjeller.

Innvendige trapper
Malt tretrapp, knirk i trapp ned til kjeller. Alder: 2001 Kilde: Offentlig informasjon

- Overflater vegger og himling
Innvendige dgrer

Malt mur og malte plater pa vegg.
Skiftet i 2001

Overflater Gulv

Fall til sluk, noe redusert

Det foreligger i dokumentasjoen ikke pa detaljer som membraner
Vaskerom med sma kvadratiske flisr, begrenset hvor skadet og utsatt
dette er fra de installasjoner som er i rommet.

Alder: 2001 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er sprekk i fuge pa sokkelflis. Dette pga det ikke har blitt benyttet
silikon.

Noen dgrer med glassfelt. Tiltak
e Andre tiltak:
® Fuger bgr skiftes ut.

Sluk, membran og tettesjikt

Ukjent, trolig smgremembran.

Fyllingsdgrer med speiler.

VATROM

Oppdragsnr:  10877-1049 Befaringsdato: 12.06.2022 Side: 12 av 24
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Tilstandsrapport

. . . 3. ETASJE > BAD /WC
Sanitzerutstyr og innredning TG |

Skyllekom opplegg for maskiner, Generell

Bad knyttet utleiedel
Noe misfarge pa fuger

m‘_—m—'

Skyllekum

Ventilasjon QG

Utsug og tilluft

Fukt i tilliggende konstruksjoner Qe

Ikke aktuelt vegger av mur og betong

Lgs flis ved sluk

Overflater vegger og himling

Servant, wc og dusjnisje

Overflater Gulv

Fliser pa gulv

Vurdering av avvik:

® Det er pavist sprekker i fliser.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)
Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

o Vatrommet fungerer med dette avviket.

* Det ma gjgres tiltak for a utbedre avviket.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
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Sluk, membran og tettesjikt @

Dukmembran

Alder: 2001

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

» Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.

Tiltak
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.
e Andre tiltak:

Ikke funnet avvik, men det er ikke sa lenge igjen av forventet brukstid,
slik nevnt pa de gvrige vatrom. Det gjgres skjelden delutbedring nar
man fgrst bestemmer seg for d "ta" badet.

Sanitaerutstyr og innredning

Servant, wc, dusjnisje med glassfelt.

Ventilasjon @

Utsug tilluft fra tilstgtende rom, det er ikke spalte ved terskel. Det
skulle det veert, dette er ikke noen stor kostnad & ta.

Vurdering av avvik:
o Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.

Tiltak
® Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Ikke mulig a gjennomfgre, mur/beting og yttervegg.

2. ETASJE > BAD HOVEDBAD

Generell

Bygget i 2001. Bad med fliser pa gulv og vegg. 2 sluk

Alder: 2001 Kilde: Offentlig informasjon

Overflater vegger og himling
Fliser pa gulv og vegg

Alder: 2001

Oppdragsnr: 10877-1049

Befaringsdato:

Overflater Gulv @

Godt fall i i dusjomradet, noe redusert pa hovedgulv der badekar star
Alder: 2001 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:

® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvfliser har falmet noe ujevn overflate, dette er ogsa et utsagn fra
eier

Tiltak
o Andre tiltak:
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det vil vaere naturlig a gjgre tiltak pa bad mht fuger og overflate som
er slitt, og det er noen fliser med bom, enkelte har sprekk. | dette
markedet er det ikke sa vanlig a foreta en delutbedring pa et bad. Det
blir som regel bygget helt nytt bad.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Sluk, membran og tettesjikt

Belegg/mebran dels synlig i sluk

Sanitaerutstyr og innredning

Wec, sgyleservant i innredning badekar.

Viser innredning, samt at det er dusjnijse til hgyre i dgrapning.

Ventilasjon

Tilluft og utsug.

Alder: 2001 Kilde: Offentlig informasjon

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Ikke mulig & gjennomfgre.
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2. ETASJE > BAD LITE BAD

Generell

Bad med wc, servant, dusjnisje

Alder: 2001 Kilde: Offentlig informasjon

Overflater vegger og himling

Overflater Gulv

Fliser

Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

* Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

Det er ikke funnet avvik, men det er et eldre bad

Tiltak

e Andre tiltak:

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet
for nar dette er ngdvendig.

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Delutbedring pa bad av denne alder forekommer ikke ofte, badet kan
gjore nytte for seg i flere ar til

Sanitaerutstyr og innredning

Servant, wc, dusjnisje

Ventilasjon

Balansert med tilluft og utsug, spalte under dgr.

3. ETASJE > BAD 2

Generell
Bad ved loftstue

Oppdragsnr: 10877-1049 Befaringsdato:

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg, malte plater i himling.

Overflater Gulv
Tilfredsstillende

Fall er tilstrekkelig

Alder: 2001

Sluk, membran og tettesjikt

Saniteerutstyr og innredning

wg, servant, dusjhjgrne

Ventilasjon

Utsug og tilluft

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.

Tiltak
® Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Kostnadsestimat : Under 10 000

KIGKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Godt utstyrt kjskken

Alder: 2001
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Tilstandsrapport

Avtrekk

Ventilator over koketopp

Alder: 2001

3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Hvit innredning, bl.a 2 kummer, komfyr koketopp, avtrekksvifte.

L

Stoppekran, men ikke vannstoppe?. '

Alder: 2001 Kilde: Eier
Avtrekk

Balansert anlegg

Alder: 2001 Kilde: Eier
SPESIALROM
Oppdragsnr: 10877-1049

Lasse Evensen AS
Ringstabekkveien 114
1356 BEKKESTUA

1. ETASJE > WC

Overflater og konstruksjon

Separat wc med servant

Alder: 2001

Teknisk anlegg

Eget bassengrom, det er ikke gjennomfg@rt noen tilstandsrapport pa
dette rommet.

Annet enn at slik som overflater er hele ikke noe avvik mht sprekker
eller knuste fliser.

Eier har eget firma som det er naturlig a kontakte for gjennomgang.
Motstrgmmen i basseng er for tiden ikke i funksjon.

Dusjrom har ikke noe avvik, vann renner til sluk, ikke registrert noen
awvik,

Det tekniske rommet med de installasjoner som er der anbefales det
ogsa en gjennomgang av. Til 3 vaere et anlegg i en enebolig sa er det
relativt omfattende, autoriserte firmaer sgrget for montering.
Anbefaler absolutt giennomgang av autoriserte pa fagfeltet

Alder: 2001 Kilde: Egenerklaering

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Avlgpsrgr

Internt, plast. Ukjent hva som gar i bakke fra huset

Ventilasjon

Anlegg plassert i teknisk rom

VVS- installasjoner i teknisk rom ma inspiseres av fagfolk pa VVS.
Relativt omfattende anlegg. Den var i sin tid Brgdrene Jacobsen som
sto for rgrleggerarbeidet,

Andre VVS-installasjoner

Alder: 2001

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Tiltak

e Andre tiltak:

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)

fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

Befaringsdato: 12.06.2022 Side: 16 av 24



Fritzners gate 3 , 0264 OSLO
Gnr 212 - Bnr 318
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Lasse Evensen AS ‘
Ringstabekkveien 114 k I I

1356 BEKKESTUA  Norsk takst

Varmesentral

Vannboren via brgnn. Takstmann vurderer ikke anlegget
Alder: 2001

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

* Det foreligger ikke service pa anlegget siste 2 ar.

¢ Det er ikke fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon av brannsikring
av anlegget.

Tiltak

¢ Andre tiltak:

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer
i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

® Det bgr innhentes dokumentasjon pa brannsikring av anlegget om
dette finnes.

» Det bgr utfgres service pa anlegget.

Varmtvannstank

Plassert i teknisk rom.

Alder: 2001

Vurdering av avvik:

o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

e Andre tiltak:

Vannbaren varme

Sentral plassert i teknisk rom.
det ma tas en full gjennomgang av anlegget. Huseier har kontakt med
Ole Petter Jakobsen som har god kjennskap til anlegget.

Alder: 2001 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa anlegg for vannbaren
varme er oppbrukt.

Tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
e Andre tiltak:

Elektrisk anlegg
Lysstryingssystem ilight (ikke mye benyttet
1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?

2000

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Eier kan redegjgre

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Oppdragsnr: 10877-1049

Befaringsdato:

Ja Det ble pusset opp i august 2000

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?

Nei Ikke fremlagt

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei Ref.eier

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall

sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

llight fungerer meget bra for eiere. Eget kretskort (kjgpes fra
England)

"

Punktertil forskjellig bruk
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Del av kursfortegnelse.

Branntekniske forhold
Eier har vil etter befaring ta full giennomgang og dokumentere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Eier sgrger skal sgrge for varsling i alle etasjer

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Forutsetter ikke eldre enn 5 ar. 6 kg pulverapparat.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei Eier kan dokumentere at det er tilstrekkelig med alarmer,

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Litt usikkert men trolig sprengsteinsfylling

Drenering

Det ble gjennomfg@rt dreneringsarbeider i 2001. Detaljer fra dette
arbeidet er ikke fremlagt.

Der er ikke pavist vannskader, men det er litt saltuslag i boden under
trappen. Her er det overflate av mur puss det er det ogsa i store deler
av kjelleren forgvrig. Det er noe kraftigre saltutslag i garasje og boden
som ligger tilstgtende til garasjen

Grunnmur og fundamenter

Sparebetong var naturlig pa oppfgringtidspunkter, eller det kan ogsa
vaere steinblokker/granitt, plassert pa stabilt underlag.

Forstgtningsmurer Q162

Oppdragsnr: 10877-1049 Befaringsdato:

Hjgrnetomten har mur, stgttemur pa syd og gstside, del av muren er
ogsa vegg for garasje. | arkiv plan og bygg Oslo ser det ut til at muren
er bygget i 1955 og reparert i 1960 og pusset pa i 2001. Ingenigrene
HC Sandberg og co var de som sto for statiske beregninger og
byggteknisk. Beskrivelse fra HC Sanberg er " Det fundamenteres
direkte pa fjell, og stgttemur og vegger bak garasje tilbakefylles med
grovesteinmasser og dreneres etter samrad med bygningskontrollen
pa stedet"

arkitekt var Sven Nicolaisen

SR ) 4
S - g e e
» Lo v 7
Tegninger viser mur er fra opprinnelig 1955
| e |

A i S

RO

o elas }11Vd 01084
For sk e . Se / Tl
wevgoven | BE 190
Tegninger viser mur er fra opprinnelig 1955
Alder: 1955 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Det er ikke skjevheter eller sprekker som tyder pa setning eller trykk.
Konstruksjonen er eldre mer enn 65 ar, fuktgjennomtrengning slik som
vises er ikke sa uvanlig pa an sa gammel konstruksjon

Tiltak

o Andre tiltak:

e Paviste skader ma utbedres.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak.
o Lokal utbedring ma utfgres.

Puss flekking pa mur er det som er behovet.. Konstruksjonen er eldre
mer enn 65 ar, fuktgjennomtrengning slik som vises er ikke sa uvanlig
pa en sa gammel konstruksjon.

Selve muren har ogsa nadd sin forventede levetid.

Bygge ny stgttemur og garasje vil by pa en helt annen kostnad.
Estimeres her til 2-4 millioner

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
‘@ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

. Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Vaskerom , DusjromAnnet fuktutsatt
Kjeller 188 88 100 rom, Badsstue Annet fuktutsatt rom 2, Garderobe, Bod , Garasje

Hobbyrom

Vindfang , Wc, Entré , Peisestue,
1. Etasje 154 154 0 Kjgkken , Spisestue , Hagestue , utgang
terrasse, Stue , Trapperom

Trapperom, 3 Soverom det ene med
2. Etasje 140 140 0 omkledningsrom, Kontor, Gang , Bad Kott
Hovedbad, Bad Lite bad

Trapperom, Bad /wc, Loftsstue,
3. Etasje 83 83 0 Trapperom 2 (egen inngang leilighet),
Gang, Bad 2, Stue/kjpkken , Hems

Hems 6 6 0

Sum 571 471 100

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Det er et betydelig antall skratak. Skratak som ogsa danner en kileformet Igsning opp mot himling, samtidig med at det er vinkler. Det er ikke
sikkert 2 takstmenn vil fa akkurat samme areal ved oppmaling.

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Rgmning fra gvre plan, her legger eier tilrette med branntau.

Det er utleie pa gvre plan, egen inngang. det er ikke anmerket pa tegning utleie, men det er dgr mellom denne og hoveddel. Dette vurderes
som utleie en del.

Pa tegninger som ark. Nikolaysen sendte i i 2000 sto det enebolig med utleiedel
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede Rolle
12.5.2022 Lasse Evensen Sertifisert takstmann
12.6.2022 Kristo Giselle og Huseiere
Lars Ditlev
Ditlevsen

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 212 318 0 719.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fritzners gate 3

Hjemmelshaver
Kristo Giselle, Ditlevsen Lars Ditlev

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Sentralt Gimle
Adkomstvei
Offentlig og privat
Tilknytning vann
Offentlig
Tilknytning avigp
Offentlig
Regulering

Regulert

Regulert til boligformal.

Eiendommen star pa gul liste hos Byantikvaren og Riksantikvaren.

Reguleringsbestemmelsene setter altsa grenser for hva som kan tillates av endringer pa dagens bebyggelse, og kan i tillegg legge fgringer for
nye bygg i omradet. Byantikvaren skal uttale segi alle byggesaker i slike omrader.

Om tomten

Relativt flat, stgttemur mot veien
Tinglyste/andre forhold

Se grunnbok

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
16 000 000 2000
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger fra 2001 vedlagt Fremvist 0 Ja

Sgknad om tillatelse fra
2001, nabovarsel, sgknad vedlagt Fremvist 0 Ja
ferdigattest

Egenerkleering 02.06.2022 vedlagt Innhentet 0 Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 10877-1049 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr : 10877-1049 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/EOQ1778

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
NOTATBLAD
Arbeidssted _ Saksnummer
Gareeumne, | L PITCNEEL S GATE 3 _ Lo01033 70
nnlevert

priee o3 06.04. 200
art

Tiltakshaver

Ansvarlig

soker
N 16 31 46 61 76 91
N 17 32 47 62 77 92

NS 18 33 48 63 78 93

NC o, | 19 34 49 64 79 94

| 20 35 50 65 80 95

Y AE 36 51 66 81 96

X 22 37 52 67 82 97

A 23 38 53 68 83 98

A 24 39 54 69 84 99

16 25 40 55 70 85 100

# 26 41 56 71 86

12 27 42 57 72 87

13 28 43 58 73 88

14 29 44 59 74 89

15 30 45 60 75 90

Nr. 18.792 sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2000
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Kommunens saksnr

Soknad om tillatelse til tiltak

etter plan- og bygningsloven (pbl) § 93, jf forskrift av
22.1.1997 om saksbehandling og kontroll (SAK).

Soknad om ansvarsrett

for ansvarlig soker
pbl §93 b

[__| Ett-trinns sgknadsbehandling
pbl § 95 jf SAK §§ 12, 14 0g 15

IF:
Stem‘ﬁfe' OSLO KUMMUNE

PLAN- OG BYGNINCEETATEN

0 6 APR. 2009

SAKSNR, 9207)/ 03,{5?" - /

AVD. SBH AN MERKN.’
Rer R
V21 >

[ ] Rammetillatelse pb! § 95 a jf SAK §§ 12-14
Enkle tiltak pb! § 95 b jf SAK §§ 12 0og 16

Soknad om Arbeidstilsynets samtykke
etter arbeidsmiljeloven (aml) § 19
(for tiltak med eksisterende eller framtidige arb.pl)

O0slo kommune

Til kommune: (Seknad med vedlegg fylles ut og leveres i 2 eksemplarer, Til Arbeidstilsynet i: (Tiltakshaver sender en fullstendig utfylt scknad med alle
ev ekstra sett etter avtale med kommunen) nadvendige vedlegg til Arbeidstilsynet)

gjeldey

Gnr Tenr [ Festenr I Seksjonsnr Koordinater (fylles ut av kommunen)
Eiendom/ 212
byggested Adresse Fritznersgate 3

Nybygg/tilbygg/pabygg/underbygg
Varige konstruksjoner og anlegg

T(— Fasadeendring, vesentlig endring eller
i~ vesentlig reparasjon av bygning eller anlegg

(Ved seknad om deling eller bortfeste av enhet (jf pbl § 93 h) benyttes eget seknadsskjema.)

Oppdeling/sammenfayning av bruksenheter, bolig mv
Skilt/reklameinnretninger/innhegning mot veg
Vesentlig terrenginngrep

Anlegg av veg/p-plass

Tiltakets art .
p;JIZ :3s 2 . zru'ksendring Andre tiltak
|| Rhiving Spesifiser kort tiltaketsart Tnnvendi g re habili-
Oppfering/endring av bygningstekniske installasjoner t . . . L
eringsarbeider. Vindusutskif-
%ing tilbake til original ut-
Beskriv Vel’ld i g
X | Boligbygning Fritidsbolig
E:f::;?grtm al Boliggarasje Driftsbygn. i landbruket Boligformal -
Bygn. med arb.plasser Annet Enebolig m/hybelleilighet

Dispensasjonssoknadl(ikkefakitielfVediSoknackomlenkicytitaki)

Ved|
bi§7 Det sekes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dispensasjon gis pa eget ark) Coeog
P -
(§ 88) Plan- og bygningslov D Arealplaner Beskriv
Forskrifter til pbl
Kommunale vedtekter til pbl
Eorhandskonferanse
. R Vedlegg nr
Forhandskonferanse er avholdt Ja | X ] Nei Dersom ja — vedlegg referat | A —

Opplysninger til seknaden

innenfor angitte omrader.

Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene, planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven

[Estetisiquiforming/sitiasjonsplan

Er kravene til estetikk i pbl, Beskriv

1. Utforming/ | veileder og/eller bestemmelser

SAK§14nrde mJa ]_|Nei

tilpasning | til arealplaner ivaretatt? Se brev fra aFklteM@T‘ ZFA. G360+
pb! § 74, 2. ledd T T r

ev kommunale retningslinjer, Se brev fra Oslo byantikvar 04.12.00

snitt, fasade og ev fotomontasije.

Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene vises pa perspektivtegninger, plan,

E APR 20104
JAT N, Laﬁl

Vedlegg nr

PLAN- QG BYGNINGS

2. Situasjons- | Tiltaket er vist pa situasjonsplan med malsatt inntegning av beliggentietiplanoghoydeogev . oo ogd nr
plan i forhold til eksisterende bebyggelse, eiendomsgrenser og veger C-

LR B LA

Risikoklassen G TEX § 7-22)

3. Risikoklasse 4 Brannklasse 4

© NBR nr 5152 Nr 705152 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 6-1999




[Atealdisponening

Planens navn/identifikasjon
_—| Arealdel av kommuneplan .
Reguleringsplan
4. Planstatus —_‘ guenngsp
_\ Bebyggelsesplan
Formal i reg.plan/bebyggelsesplan/arealdel av kommuneplan - beskriv Tillatt grad av utnytting
5. Oppmalt . Tomteareal
tomt [ X]Ja Nei 718 m2
Eldre bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1)
Antall bruksenheter (NS 3940)
Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) m2 m? m2
6. Bebyg-
gelsen — Bebygd areal (NS 3940) 178 m? m2 m2
storrelse
og grad av . .
utnytting Beregnet grad av utnytting som falge av tiltaket 24 ,8%
Vis beregning av grad av utnytting
O/
100%__x 178 ~_  54,8% (ikke endret)
718
Minste avstand fra den planiagte bygning til: Nabogrense 3.74 Vegmidte Annen bygning
)]
Gér det hoyspent kraftlinje/kabel i, over eller i nserheten av tomta? (eksist) l:l Ja Nei
7. Avstand
Gér det priv./off. vann- og avigpsledning i eller i naerheten av tomta? D Ja Nei
Dersom det gar slik kraftlinje/kabel/ledninger i, over eller i nserheten av tomta, ma tiltaket Vedlegg nr
det her sekes om vaere avklart med berart(e) myndighet(er)/rettighetshaver(e) -

GrunnforholdYrastareloglmiljcfethold

Foreligger det tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som folge av:

8. Grunnforh. Ved|
pbl § ga X_I Ja Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg Pt
9. Rasfare mv Vedlegg nr
pbl § 68 x ]Ja | Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vediegg o9
10. Miljeforh. Vedlegg nr
pbl § 5%3 X_J Ja l Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg A- 9
il eg|
Tomta har atkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel: Gir tiltaket endrede
11. Atkomst avkjeringsforhold?
) Riksveg/fylkesve Er vegsjefens avkjeringstillatelse gitt? Ja Nei
vegloven ] g/fylkesveg gsi jering gtz [ ] []
pbl §§ 66, 67 ﬂ Kommunal veg Er kommunens avkjeringstillatelse gitt? Ja D Nei :] Ja Nei
—] Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklasring? Ja Nei
Tilknyttet Foreligger rettighet for tilfaring av vann - D Ja D Nei
over annens grunn ved tinglyst erklaering?
12.Vann- E - offentlig vannverk I::] - privat vannverk —
eskriv
b ;‘;rzgng;g ____l - annen privat vannforsyning, innlagt vann
p ,
_7 - annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
E Offentlig avlepsanlegg :I Privat avigpsanlegg Skal det installeres vannklosett? D Ja D Nei
13. Aviop
pb! §§ 66, 67 Foreligger utslippstillatelse? lJa l Nei
Foreligger rettighet om avlepsanlegg over annens grunn ved tinglyst erklzaering? I Ja Nei

14. Overvann | Takvann/overvann feres til: X | Aviepssystem X lTerreng




[]

X | Annet, beskriv
Rehabilitering-fasadejustering

Arbeidets art Nybygg ) E?c.jrmg

Pabygg/tilbygg Riving
Fundamen- | |Grunnmur |__] Peler
tering Bankett/sale

_, Annet, beskriv

Materialer i baerekonstr. (utgjer minst 25 % av konstruks;j.)

— vertikale konstruksjoner
(maks 3 kryss)

— horisontale konstruksjoner
(maks 3 kryss)

Materialer i yttervegg
(min. 25 % av konstruksj.)

(maks 3 kryss)

Oppvarming (maks 1 kryss)

[0 ] ved [ 1] Oliefyrani.

_X__I Tre Lettbetong

zl Betong E Metall
X | Teg! 9

E Tre E] Lettbetong
E Betong Metall
m Annet

Annet

Oljefyrt
(2] e [(%]En
1] Tre Letibetong [ 4] 1™ oy
Oljefyrt Oljefyrt
| 3 ]Betong [ 4 | Metal 6 | oo idstadived

ﬂ Tegl

T' El./ved

9 | Annet

m Annet

Vedlegg
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra — til

Redegjorelser, dispensasjonssoknader

Nabovarsling

Kart, situasjonsplan

Tegninger av plan, snitt og fasade

Kontrollplaner

Seknader om ansvarsrett, ev seknader om lokal godkjenning av foretak

Kontrollerkleeringer

Uttalelser fra andre off. myndigheter

Andre vedlegg

b P P4 P P PE P4 P

Soknad om ansvarsrett som ansvarlig seker jf pbl § 93 b

Nedvendig godkjenningsomrade i forhold til tiltaket (iht Godkjenningskatalogen)

SOK| 0.40.2

Foreligger sentral godkjenning innenfor ansvarsomradene? Legg i tilfelle

Vedlegg nr

ved godkjenningsbevis

Seknad om lokal godkjenning for omrade(r) hvor sentral godkjenning ikke foreligger

Vedlegg nr
F-

Underskrifter
Ansvarlig soker for tiltaket (SOK)

Tiltakshaver

Foeksiv.ark. Niels A. Nicolaysen " Lars Ditlevsen
Adese Bygdey A11é 5 Adesrhs. Heftyesgt. 23
Postnr, poststed Postnr, poststed
0257 0Oslo 0264 Oslo
Organisasjonsnr fon Organisasjonsnr [ Telefon (dagtid)
155 708 22557433 90843952
Komaktpersoln\l iels A. Nicolaysen | X ] Enkettperson [ | Selskap/lag/sameie [ ] Off. virksomhet
Dato [ Underskritt Dato | Undghskritt
30.03.01 VMAEDM 30.03.01 ;Zfé/m»,

Gijentas med blokkbokstaver

NIELS A. NICOLAYSEN

Gjentas med blokkbokstaver

LARS DITLEVSEN

Kommunens godkjenning av ansvarlig soker
Kommunens navn (stempel)

Dato Underskrift

/




[a]

L

Soknad om Arbeidstilsynets samtykke

Hvis tiltaket bererer eksisterende eller framtidige
arbeidsplasser, skal Arbeidstilsynet motta en komplett kopi av
spknad om tillatelse til tiltak med alle vedlegg, jf ami § 19

\Veiledning| o

Tiltakshaver er ansvarlig for sgknad om Arbeidstilsynets samtykke, som gjelder for alle tiltak med
arbeidsplasser (yrkesbygg eller andre tiltak som kommer inn under arbeidsmiljgloven).
Arbeidsmiljgfaktorer som er vurdert og tatt hensyn til skal kunne dokumenteres. Utdypende informasjon
fas ved henvendelse til Arbeidstilsynet eller via internett http://www.arbeidstilsynet.no/

gjelden
|| Eksisterende arbeidsplasser

|| Framtidige arbeidsplasser

JArbeidsmiljotakioner

Arbeidsmiljefaktorer som er vurdert (iht best.nr 324, § 1 pkt 2 og 3) Ve?_legg nr
DokUmentas|on

Dokumentasjon pa ansattes medvirkning (AMU jf aml § 24 ¢ og d, verneombud jf aml § 26 e I) Ved_'egg "
Dokumentasjon pa arbeidsgivers medvirkning Vefj_'egg nr

Vedlegg K sendes kun til Arbeidstilsynet

Wnders ki

Tiltakshaver for dette tiltaket
Navn S

Dato [ Underskrift

Gijentas med blokkbokstaver

Bygghernreforskriften

Byggherreforskriften gjelder sikkerhet, helse og arbeidsmilje pa bygge- og anleggsplasser for alle typer
tiltak. Tiltakshaver (i forskriften kalt «<byggherre») er ansvarlig for at forskriftens krav ivaretas og at
tilstrekkelig dokumentasjon er tilgjengelig for Arbeidstilsynet ved eventuelt tilsyn pa bygge-/anleggsstedet.




NIELS AARS NICOLAYSEN

< IN.AL BYGD®Y ALLE 5 TLF FAX
ARKITERT M 0257 OSLO 22 55 74 33 22 55 83 10

FORETAKSNR. 970155708
ORG. NR. NO 970155708 MVA

Oslo, 20.1171.00
Oslo kommune

Byantikvaren
Maridalsveien 3
0178 Oslo

VEDR.: FRITZNERSGATE 3 (tegnet av ark. Harald Hals i 1913)
REHABILITERING, FASADEENDRING, TILBYGG

Ref. : Befaring pa stedet 16.11.00 med Deres forsteantikvar
Truls Aslaksby.

I den regntunge november ettermiddag ble bygget inspisert
utvendig, samt litt innvendig.

Anmodning om forhandsuttalelse:
hva gjelder fglgende punkter:

1. Vindu mot nord - i tidligere spiskammer enskes ut-
videt til 4 ruter i heyden, slik at mer '"normal"
brystningsheyde oppnés.

2. Tak over hovedinngangsdzr'(mot nord) enskes utvidet
frem mot 3 fags vindu ved trapp.

3. "Karnapp'' mot vest enskes for a utvide kjekkenets
bredde og derved oppna bedre funksjonelle mgblerings-
muligheter. Taket utformes ''valmet'" a la tak ved hoved-
dor, og beslas med kopper. Naboens godkjennelse er
nodvendig pga avstand til grense.

4, Vinduer tenkes rehabilitert, skiftet slik:
- Originalvinduer rehabiliteres (med det gamle glass)
- Nyere teakvinduer i 1. etg. pusses opp.
- Nyere uoriginale vinduer (3. etg.) med utenpaliggende
sprosser erstattes med nye, men i '"original utferelse'.

5. Takark - det eonskes liten buet takark pa hems i
3. etg., mot est.

6. Veggflaten utvendig - glassduk fjernes, les puss
fjernes. Original gjennomfarget tynn puss kan sees inne
i "lagene'". Denne sgkes satt opp pa nytt i de puss-
rehabiliterte flater, huset vil da fa en gylden/brun-
aktig pussflate.




Som det kunne sees var ikke anmeldelsespliktige
vedlikeholdsarbeider i full gang.
Forhandsuttalelse pa ovennevnte, som igjen er
anmeldelsespliktige, er for tiltakshaver av stor

betydning. .

Vennlig hilsen

m/4 Zwﬂco/a{p\—-\ .

Vedlegg:
- Originale fasadetegninger
—@wﬁﬁFasadetegninger med de ansgkte
endringer.
- Planer 1:100 med de ansgkte
endringer.

Kopi : fam. Ditlefsen



DOKUMENTOVERSIKT 00.00.2001
TILTAKSHAVER ANSVARLIG SOKER
Navn: Navn:

LARS OG GISELLE IDITLEVSEN

Adresse:
FRITZNERS GT 3
Postadresse :

Adresse:

Postadresse :
1337 SANDVIKA

Tiltak navn : Kommune :

Gnr: Bnr: Festenr: Seksjonsnummer

212 318

KONTROLLPLAN |BR.JACOBSEN UTFOLSE VEDL. 1

KONTROLLPLAN |VARAS UTFQLSE 1

KONTROLLPLAN |VATEK PROSJETERING VEDL. 2

KONTROLLISTE |BR.JACOBSEN PROSJETERING VEDL. 3
. |[KONTROLL BR.JACOBSEN ERKLARING VEDL. 4

ERKLARING

SOKNAD OM BR.JACOBSEN VEDL. 5

ANSVARSRETT

SOKNAD OM VARAS VEDL. 6

ANSVARSRETT

SOKNAD OM VATEK VEDL. 7

ANSVARSRETT

SOKNAD OM BR.JACOBSEN VEDL. 8

GODKIJENNNING

SENTRAL GODKJ. VATEK ,

VEDL.9

SENTRAL GODKJ. VERAS VEDL.10

BUNNLEDNING

1.50 VEDL.11

SITVASJONKART VEDL.12

FLYTSJEMA VEDL.13




Tiltak pa eiendommen:
Gnr IBnr I Festenr T Seksjonsnr
212 318 .
. Eiendommens adresse
G]enpart av nabovarsel Fritznersgt. 3
for tiltak etter plan- og bygningsloven Eier/fester ]
(vedlegg til sgknad/melding) Lars Ditlefsen

Til kommune

Oslo
For ovennevnte eiendom er det i henhold til

bestemmelsene i § 94 nr 3 i plan- og bygningsloven
av 14. juni 1985 nr 77, sendt folgende nabovarsel:

E Tiltak som krever soknad og tillateise etter plan- og bygningsloven, pbl § 93.
:] Melding om tiltak etter plan- og bygningsloven — driftsbygning i landbruket, pbl § 81.

:] Melding om tiltak etter plan- og bygningsloven — mindre byggearbeid pa boligeiendom, pbl § 86a.
Nabo eller gjenboer som har innvendinger mot tiltaket, kan kreve at meldingen blir behandlet
som sgknad. Slikt krav ma veere kommet fram til kommunen innen 2 uker etter at dette varsel

er sendt.
Nybygg/tilbygg/pabygg/underbygg Oppdeling/sammenfeyning av bruksenheter, bolig mv
Varige konstruksjoner og anlegg Skilt/reklameinnretninger/innhegning mot veg
. X | Fasadeendring, vesentlig endring eller Vesentlig terrenginngrep
Tgltakge:;s art — yesentlig reparasjon av bygning eller anlegg Anlegg av veg/p-plass
pbl § ] Bruksendring Andre tiltak
|| Riving ) ) ) e i Spesifiser korttitaketsat Rehab. tak, vegger
Oppfering/endring av bygningstekniske installasjoner utv.Skifte vinduer tilbake til
original utforming. Div. innv.
arbeider
Beskriv
Planlagt X| Boligbygning Fritidsbolig Enebolig m/hybelleilighet i
Boliggarasje Driftsbygn. i landbruket 3
bruk/formal . etg.
Bygn. med arb.plasser Annet
Storrelse ny | Gesimshayde Mgnehgyde Bebygd areal
bebyggelse Fksist 4m FPksist 9,5m|Eksist 178M2  (Ingen ut-/tilbygg)

| ] Seknad om bruksendring - pbl § 93, 1. ledd c)

Fra: Til:

Angi naermere hvilken regel/plan det sekes dispensasjon fra

Seknad om dispensasjon ! . . . .
j—pbl§7og/eller§88 NB! (Bygningen ligger 3,75m fra gjerde i grense)

Soknad om tillatelse til & feste bort del

:I Soknad om delingstillatelse |—_‘| av eiendom (mer enn 10 ar)

Fylles ut - pbl § 93, 1. ledd h) —pbl § 93, 1. ledd h)
ved sz!(nad Eiendommen skal benyttes tit — beskriv

om deling

eller

bortfeste

Seknaden/meldingen kan sees - adresse

pa kommunens kontor: Trondheimsveien 5, Oslo

Eventuelie merknader ma vaere kommet til kommunen innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.
1
[}

Al
Sted I Dato [ Underskrift (tiltakshav

® NBR nr 5155 Nr 705155 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1988

4 4 EXEDZY ALLE 5, 0257 OSLO
0slo 4/4_07 M/é@;% 22 55 83 10
"




Kvittering for

2mco<m«mm_xm=o=.o= mm..x.t/ moa.dxo,s:.m:aozmasa_smm__o_.o<o_._¢<2»mvﬁuoa_mm;szmzsm.
Ved personlig overleverin®: avkryssing gjelde som bekreftelse pa at varselet er mo\ W, og:

n Q—u oV N—.wm— 1. Man beholder retten til 8 komme med innsigelser i inntil 2 uker etter at varselet er overlevert.
2. Man frasier seg aktivt retten til & komme med innsigeiser til tiltaket for vedtak er fattet. \/
Eiendom/byggested A\
Gnr I Bnr | Festenr T Seksjonsnr Iz ‘,.‘va* /
<N el
212 318 K \
Adresse Ol

Fritznersgate 3

e
A.x. d.,..\.mmaw J\@&/ /,.
LY -~

2 T

Nabo-/gjenboer eiendom Nabo-/gjenboer eiendom eiers/festers navn Postens kvittering \ A PersRyliy kvittering fqrafiottatt yarsel
Gnr I'Bnr [ Festenr | Seksjonsnr Eiers/festers navn Poststedets 1 / «n%ﬂ%ﬂ%.ﬁ% r mottatt
reg.nr Ve o
212 320 Jan F. Tenvig |_ Varsel er onmz ?m.,m‘w g _v Jeg samtykker i tiltaket
Adresse Adresse [ Postnr [ Poststed Dato /._ Sign > w\.\
Fritznersgt. 5 0264  Oslo 0048 .~
Gnr 1 Bnr | Festenr | Seksjonsnr | Eiers/festers navn Poststedets 1 i 2
Varsel er mottatt
212 316 Jan Feyner reg.nr |_ Varsel er mottatt Jeg samtykker i tiltaket
Adresse Adresse [ Postnr [ Poststed Dato [ sign
Gimle Terrasse 4 0264 Oslo @mv@mw
Gnr [ Bnr | Festenr | Seksjonsnr | Eiers/festers navn Poststedets 1 2
N Varsel er mottatt
212 317 Kari Lene Holte reent J Varsel er mottatt _ Jeg samtykker i tiltaket
Adresse Adresse [ Postnr [ Poststed Dato [ sign
Fritznersgt. 2 0264 Oslo DO _.wb
Gnr I'8nr | Festenr | Seksjonsnr Eiers/festers navn Poststedets 1 2
° N Varsel er mottatt
212 321 Kristian Nordberg regnr | ] varsel er mottatt [ ]Jeg samtykker i tiltaket
Adresse Adresse [ Postnr [ Poststed . Dato I sign
Fritznersgt. 1 0264 Oslo mNur$\
Gnr I'Bnr [ Festenr | Seksjonsnr | Eiers/festers navn Poststedets 1 2
- . Varsel er mottatt
212 315 Liv Johanne Andenas reant |l_ Varsel er mottatt Jeg samtykker i tiltaket
Adresse Adresse [ Postnr | Poststed Dato | sign
Fritznersgt. 1 0264 Oslo OQ N*N\
Gnr I Bnr [ Festenr | Seksjonsnr Eiersffestersnavn Jqn o g Mar garet ha @stern Poststedets 1 2 varsel er mottatt
reg.nr
212 319 v/adv. Carl S. Arntzen 9 | |varselermottatt = -~ [ | Jeg samtykker  iltaket
Adresse Adresse | Postnr | Poststed O Dato { sign
Postb. 1320 Vika 0112 0slo 0%
Gnr | 8ar | Festenr | Seksjonsnr Eiers/festers navn Eva o g Knut Gedde-Dahl _ﬂ%””mnmﬁm 1 2 varsel er mottatt
212 798 v/Knut Gedde-Dahl [ ] varsel er mottatt [ ]Jeg samtykker i tiltaket
Adresse Adresse [ Postnr [ Poststed Dato [ 'sign
Sophus Lies gate 4 0264  Oslo vaN*mx
Gnr IBnr | Festenr | Seksjonsnr Eiers/festers navn Poststedets 1 2
. . Varsel er mottatt
212 795 Peoples Republic of China regnr |_ Varsel er mottatt _ Jeg samtykker i tiltaket
Adresse Adresse [ Postnr [ Poststed " Dato [ sign
v/Kinas Ambassade 0244  Oslo 00 . -
=i -
Det er dags dato innievert rekommandert < ovC ‘o/ j, o f
sending til ovennevnte adressater. - 04 N
. . Q%. Q ﬂ : - Qf\
Samlet antall sendinge . /@M /=




v TENVIG JAN F.
V/ TENVIG JAN F.
FRITZNERS GATE
0264 OSLO 2

J/ FOYNER JAN
V/ F@YNER JAN
GIMLE TERRASSE
0264 O0SLO 2

y, HOLTE KARI LENE.
V/ HOLTE KARI LENE
FRITZNERS GATE
0264 OSLO 2

2120320

005

2120316

004

2120317

002

v

v

2120321
NORDBERG KRISTIAN
V/ NORDBERG KRISTIAN
FRITZNERS GATE 007
0264 OSLO

2120315
ANDENES LIVE JOHANNE
V/ ANDENES LIVE JOHANNE
FRITZNERS GATE 001
0264 OSLO

2120319

@STERN MARGARETHA OG JAN

V/ ARNTZEN CARL S. ADVOKAT
POSTBOKS 1320 VIKA 000
0112 OSLO

* ok % ¥

LS I



|/ GEDDE-DAHL EVA OG KNUT

V/ GEDDE-DAHL KNUT
SOPHUS LIES GATE
0264 OSLO 2

v/

v/

2120798

004

PEOPLES REPUBLIC OF CHINA
Vv V/ KINAS AMBASSADE

0244

v/

v/

OSLO

2120795

000

* ok ok %

* o %k F



OSLO KOMMUNE
_PLAN- OG BYGNINGSETATEN R Komminems saten

-{o1.11.02

LOHNE & LAURITZSEN A/
Dato | Underskrift

30.10.02

Gientas med blokkbokstaver
EVEN FOSSUM LAU

ZSEN




NORGES
@ TAKSERINGS
FORBUND EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT [VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

v Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr ~ Andel/aksje - alle type boliger, herunder
ogsa fritidsboliger
Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt
Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsholig

Annet [spesifiser]:

Ved salg fra dedsbo og i andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner til eiendommen er det krav til Boligsalgsrapport [BSR) ved tegning av
eierskifteforsikring. Dette gjelder ogsa ved salg av kombinasjonseiendommer, oppgjgrs-/honoraroppdrag eller tilfeller der selger ikke har bebodd
eiendommen det siste aret. Kravet gjelder pa objekter med eget gnr./bnr. (ogsd rekkehus/tomannsbolig), frittliggende boligeiendom med snr. og
fritidsboliger/hytter. Dersom BSR ikke foreligger der dette er krav og ikke er tilgjengelig for kjeper ved signering av kjspekontrakt, er selskapet ikke
ansvarlig for selgers mangelsansvar etter avhendingsloven.

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
212 318
Adresse Fritznersgate 3 Byggedr 1913
0264 Oslo Nar kjgpte du boligen 2000
Postnr, 0264 Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. ¥ Ja Nei

* Hvis NEI: Krav til boligsalgsrapport pé objekter med eget gnr./bnr. (0gsa rekkehus og tomannsbolig), frittliggende boligeiendom med snr.
og fritidsboliger/hytter.

I'hvitket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)

Gjensidige
Type villa/husforsikring Standard Y Utvidet Polise-/avtale 70568586
Er det dgdsho? Ja v Nei

Avdgdes navn

Hjemmelshaver

SELGER1

Etternavn Ditlevsen Fornavn Lars Ditlev

Ny adresse E-post [ars @ ditlev. no
Tel. priv.

Postnr. Sted Mobil 90843952

SELGER 2

Etternavn Ditlevsen Fornavn Giselle Kristo

Ny adresse E-post giselled@online.no
Tel. priv.

Postnr. Sted Mobil 99296968
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SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks. sprekk i fliser, lekkasje, rate eller soppskader?
Ja ¥ Nei
1.1 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom siste 10 &r? Hvis arbeid er utfgrt av fagleert - oppgi firmanavn.
Ja ¥ Nei
1.2 Hvis ja, redegjer for hva som er blitt gjort og nr.
Ja Nei
1.3 Er arbeidet utfart av ufagleerte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar,
Ja Nei
2 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn eller lignende?
Y Ja Nej Noe darlig trekk etter totalrenovering 2000-2002
3 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i kjelleren
/underetasje/krypkjeller/garasje?
Ja ¥ Nei
3.1 Kjenner du til om det er utfert arbeid med drenering/fuktsikring siste 10 3r? Hvis arbeid er utfert av faglaert - oppgi firmanavn.
Ja ¥ Nei

3.2 Hvisja, redegjar for hva som er blitt gjort og nar.

Ja Nei
33 Erarbeidet utfart av ufaglerte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjortog nar.
Ja Nei
4 Kjenner du til om det er/har vaert setningsskader/skjevheter pd boligen/eiendommen, f.eks. riss/sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?
Ja ¥ Nei
5 Kjenner du tilom det er/har vzert sopp, rateskader eller skadedyr i boligen, f.eks rotter, mus, maur og lignende?
Y Ja Nei Noe muggsopp pa vegg v/inngangsparti carport
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse / garasje / tak/ fasade?
Ja ¥ Nei
6.1 Kjenner du til om det er utfort arbeid p3 terrasse/garasje/tak/fasade de siste 10 ar? Hvis arbeid er utfort av faglaert - oppgi firmanavn.
Ja ¥ Nei

6.2 Hvisja, redegjer for hva som er blitt gjort og nér.

6.3 Erarbeidet utfart av ufagleerte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar.
Ja Nei
7 Kjenner du til om det er/har vart feil ved el-anlegget og andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon?
Ja ¥ Nei
7.1 Kjenner du til om det er utfert arbeider/kontroll ved el-anlegg og andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon?
Hvis arbeidet er utfart av fagleert - oppgi firmanavn.
Ja ¥ Nei

7.2 Hvis ja, redegjer for hva som er blitt gjort og nar.

78 Er arbeidet utfart av ufaglerte personer/egeninnsats/dugnad/ vennetjeneste? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar.

Ja  Nei
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SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER forts.

8 Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlap, tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Ja ¥ Nei

8.1 Kjenner du til om det er utfart arbeid/kontroll av vann/avlep de siste 10 3r? Hvis arbeid er utfart av faglaert - oppgi firmanavn.
Ja ¥ Nei

8.2 Hvisja, redegjer for hva som er blitt gjort og nar

8.3 Er arbeidet utfert av ufagleerte personer/egeninnsats/dugnad? Hvis ja, redegjer for hva som ble gjort og nar.
Ja Nei
9 Kjenner du til requleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlig vedtak som kan medfore end ringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser, eller forslag til dette
Ja v Nei
10 Kjenner du til manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse vedrarende eiendommen?
Ja ¥ Nei
" Kjenner du til palegg/heftelser/krav vedrarende eiendommen?
Ja ¥ Nei
12 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybele.l.?
4 Nej Leilighetitoppetasjen.

12.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Nei v Vetikke
13 Foreligger det lopende leiekontrakt pa hele eller deler av boligen/eiendommen? Hvis ja, redegjer:
Ja ¥ Nei
14 Er detinnredet/bruksendret/bygget ut kjeller, loft eller andre deler av boligen etter opprinnelig byggear?
v Ja Nei Vet ikke
14.1  Hvis ja, er det godkjent hos bygningsmyndighetene?
v Ja Nei
15 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger/boligsalgsrapporter utarbeidet siste 5 3r?
Ja ¥ Nei
16 Kjenner du til om det er foretatt radonmaling pa eiendommen? Hvis ja - oppgi resultat og eventuelt tiltak.
v Ja Nei Ingen utslag.

SP@BRSMAL FOR LEILIGHETER| SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGSAKSJESELSKAP

17 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Ja Nei
18 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold ved eiendommen [for eksempel vedlikeholdsbehov] som kan medfare

gkt husle i e/ gkte fellesutgifter?

Ja Nei



NORGES
TAKSERINGS
FORBUND EGENERKLARINGSSKJEMA

~ Hele huset (innvendig og utvendig) ble totalrenovert i arene 2000 - 2002.

Likesd med hage og uteareal.

Sted / dato

oslo, 2/} 2oL

Sign. selger 1 Sign. selger
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