Solli & Partnere AS
Askerveien 49
1384ASKER

@Cit | NORIAN

Deres ref.: 120/3006442/18-25-0258 Bygday allé 51 b
Var ref.: 324-1-03/9309
Dato: 17.10.2025

EIENDOMSOPPLYSNINGER FRA FORRETNINGSF@RER

Viser til henvendelse om salgsoppdrag vedrgrende seksjon/andel i Sameiet Bygdgy Allé 51 B.

Under fglger opplysninger om den aktuelle eiendommen. Pa nest siste side fremgar for ordens skyld en kort

beskrivelse av eierskifteprosessen.

Vi ser frem til et hyggelig samarbeid.

EIENDOMMEN

Sameie/borettslag: Sameiet Bygdgy Allé 51 B
Organisasjonsnummer: 976854837

Gards- og bruksnummer: 212 /40
Seksjons-/andelsnummer: 03

Adresse:

Bygdgy Alle 51 B, 0265 OSLO

Eier/medeier:

Thorendahl, Miriam
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FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 6 940,00
Felleskostnader Manedlig: kr. 6 940,00

NB! Selger er ansvarlig for betaling av felleskostnader i overtakelsesmaned. Kjgper tar ansvar for
felleskostnader fra fgrste forfallsdato etter overtakelse. Forholdsmessig fordeling og oppgjer for
felleskostnader i overtakelsesmaned ma ordnes direkte mellom selger og kjgper.

Ved behov kan styret endre felleskostnadene eller vedta ekstraordinzre innbetalinger fra eierne.
Eventuelle beslutninger som kan/ vil medfgre gkning av felleskostnadene, bes avklart med styret i
boligselskapet.

FELLESGJELD
Andel fellesgjeld pr. 31.12.2024: kr. 27 263
Andel formue pr. 31.12.2024: kr. 123 559

Se siste ligningsopplysninger per 31.12 for offisielle tall.

FELLES LAN

Sameiet har per 17.10.2025 ingen lan.

PRAKTISK INFORMASJON

Forkjgpsrett: Nei.

Styregodkjenning: Nei.

Utleie:

Forsikring: Norsk Hussopp Forsikring

Polisenummer 4188881
Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer 87735287

Dyrehold: Se sameiets vedtekter

Parkering: Nei

Internett/TV: Kollektiv kabel TV avtale med GET Fibernett
fellesavtale med Lynet Internett

Oppvarming: Fjernvarme

Sikringsordning: Sameiet har ikke sikringsordning

Vedlikeholdshistorikk: 2022 - Fjernet oljetank, drenering i bakgard og

fuktskader i vaktmesterbolig utbedret. Diverse
dgrpumper skiftet og reparert. Arskontroll av
brannvarslingsanlegg og heis gjennomfgrt. 2019
- Lagt inn fibernett og fjernvarme 2018 -
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Oppgradering av brannlgsninger

Ngkler: Ta kontakt med styret
Skilt: Ta kontakt med styret
Hjemmeside:

@vrig informasjon:
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EIERSKIFTEMELDING

| forbindelse med overdragelse ma forretningsfgrer motta opplysning om fglgende:

Salgsobjektet: boligselskapets navn

org.nummer

seksjon/andel

overtakelsesdato

ev. medfglgende parkering/garasje

Kjgper (fakturamottaker)*: navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

Medeier: navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

dersom kjgperen ikke er én, men flere
personer, skal % av hver kjgpers andel angis
Selger (inkl. medeiere): navn

ny postadresse

epostadresse

* Fullt personnummer er pakrevet for a kunne innberette eiers andel av boligselskapets felles gjeld
og formue til offentlige myndigheter. Kontaktinformasjon innhentes ogsa i forbindelse med
utsendelse av lovpalagte meldinger og innkreving av felleskostnader, samt en effektiv
kommunikasjon mellom boligselskapet, forretningsfgrer og eierne.

* Dersom det er flere kjgpere, krever vi informasjon om hvem som skal vaere registrert som
hovedeier (fakturamottaker) i systemet.

Vi gjennomfgrer eierskifte pa oppgitt overtakelsesdato, og sender i denne forbindelse informasjon
om gjennomfgrt eierskifte, restanser og faktura for eierskiftegebyr/transportgebyr.

Ved endringer fra tidligere eierskiftemelding, ma ny eierskiftemelding med riktige opplysninger
sendes oss i god tid fgr overtakelsesdato (senest 3-5 dager fgr overtakelse).

RESTANSER

Restanser felleskostnader pr. kr. 0,00
17.10.2025:

Det tas forbehold om gvrige utestaende kostnader som dekkes av legalpantet. Vennligst kontakt
forretningsfgrer for kontroll av eventuell restanse ved oppgj@r. Ved eventuelle restanser ber vi
ogsa oversendt oppgjsrsmelding som dokumentasjon pa endelig oppgjar.
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Avklaring av forkjgpsrett per utlysning

Kr. 6 385, - inkl. mva (fra. jan 2024)

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning

Kr. 6 718, - inkl. mva (fra. jan 2025)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel

Kr. 6 385, - inkl. mva. (fra jan. 2024)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel

Kr. 6 570, - inkl. mva. (fra jan. 2025)

Overdragelse av parkering/garasje per
plass

Kr. 3 750, - inkl .mva (fra jan. 2024)

Overdragelse av parkering/garasje per
plass

Kr. 3 875, - inkl .mva (fra jan. 2025)

Eiendomsopplysninger bestilles gjennom Infoland. Forretningsfgrer fakturerer eierskiftegebyr
tilsvarende fire ganger gjeldende rettsgebyr («R») eks. mva. beregnet pa tidspunktet for
overtakelse. Faktura sendes megler eller annen ansvarlig for oppgjgret.

Eierskiftegebyr justeres iht. veiledende prisliste som oppdateres arlig i januar.

KONTAKTINFORMASION

Forretningsfgrer:

NORIAN Regnskap AS

Epost:

eierskifte@norian.no

Telefonnummer:

22911486

Styrets leder:

Stig Vidar Nohr Fjeldstad

Epost:

bygdoyalle51b@styremail.no

Henvendelser om det aktuelle objektet skal rettes eiendomsmegler. Direkte kontakt med
styreleder er forbeholdt megler og forretningsfgrer. Ved henvendelser til forretningsfgrer, bes
oppgitt var referanse som fremgar innledningsvis i dette eiendomsopplysningsbrevet.

FORBEHOLD

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for
avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de opplysninger som fremgar av dette brev opp mot

VEDLEGG

den informasjon de selv sitter inne med.

Ved avvik eller dersom noe fremstar uklart bes det om at man tar kontakt med forretningsfgrer.
Forretningsfgrer er ikke erstatningsansvarlig for feil, herunder uriktige eller ufullstendige
opplysninger, foruten tilfeller der det er utvist grov uaktsomhet.

e Vedtekter og husordensregler

e Innkalling til siste gjennomfgrte ordinaere darsmete/GF inkl. drsrapport og arsregnskap
e  Protokoll fra siste giennomfgrte ordinaere arsmgte/GF
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EIERSKIFTEPROSESSEN

1. Eiendomsopplysninger Bestilles og leveres via Infoland

2. Forkjgpsrett Eventuell forkjgpsrett forhands- eller
paralellavklares

3. Eierskiftemelding Informasjon om salgsobjekt, selger og
kjoper

4. Styregodkjenning Folges opp av forretningsfarer og sendes
megler

5. Ny eierskiftemelding Ma oversendes for overtakelsesdato:
bekreftelse pa at det ikke er endringer fra
forste melding eller ny melding med
endringer

6. Eierskifte Gjennomfgres i forretningsfgrers system

7. Felleskostnader Ny eier mottar faktura (selger betaler
innevaerende maned)

8. Eierskiftegebyr Faktureres megler eller oppgjgrsansvarlig

9. Restansesjekk Avklare eventuelt utestaende som skal
trekkes i oppgjoret

10.0ppgjor Gjennomfgres og eierskiftesak avsluttes
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INFORMASJON OM EVENTUELL FORKJ@PSRETT:

Forretningsfgrer handterer avklaring av forkjgpsrett.

Boligselskapet (ved forretningsfgrer) har en frist pa inntil 20 dager pa & avklare om noen
forkjppsrettshavere gnsker @ benytte seg av forkjgpsretten og eventuelt gjgre denne gjeldende pa
vegne av forkjgpsrettshaveren. Neermere bestemmelser om forkjgpsrett kan ogsa fremga av
boligselskapets vedtekter.

Etter borettslagsloven kan forkjgpsretten avklares pa to mater: avklaring pa forhand eller pa
etterskudd av salget. Parallelavklaring er en mellomlgsning, der man i pa samme mate ender opp
med 3 ha totalt 20 dager pa a avklare forkjgpsretten.

Prosessen med forhdnds- og parallelavklaring starter med at megler eller selger varsler
forretningsfgrer om at en bolig skal selges. Forretningsfgrer varsler deretter eierne
(forkjgpsrettshaverne) om at boligen kommer til salgs og setter en meldefrist pa minst 5 virkedager
for @ melde eventuell interesse. Salget gjennomfgres med budrunde der budgiverne kan vite om
noen har meldt sin interesse. Nar budrunden er avsluttet, gir megler eller selger beskjed til
forretningsfgrer og opplyser om pris og vilkar. Forretningsfgrer har da kun 5 dager pa seg til a
avklare om de som har meldt interesse innen meldefristen vil kjgpe boligen pa forkjgpsretten til
den aktuelle prisen.

Ved en etterskuddsvis avklaring sender megler eller selger inn opplysninger til forretningsfgrer om
salget etter at salgsavtale er inngatt. Forretningsfgrer har da en maksfrist pa 20 dager pa a
annonsere og avklare om forkjgpsretten skal benyttes. Etter annonsering har forkjgpsrettshaverne
5 dager pa a melde forkjgp, og de som melder seg innen denne fristen er forpliktet av meldingen.

Dersom flere forkjgpsrettshavere melder seg, ma forretningsfgrer i begge tilfeller avklare hvilke av
forkjgpsrettshaverne som har lengst ansiennitet og melde dette tilbake til megler eller selger.

Nar meldingen om at en forkjgpsrettshaver vil benytte sin forkjgpsrett er sendt til megler eller
selger, er den opprinnelige kjgperen fri for sin forpliktelse etter avtalen og star fritt til a by pa

andre boliger.

Eventuell interesse innen meldefristen og bekreftelse om bruk av forkjgpsrett ma begge deler
bekreftes skriftlig direkte til megler og forretningsfgrer med styreleder pa kopi.

Forretningsfgrer har en Igpende dialog med megler og orienterer om den pagaende prosessen med
gjeldende frister, og melder fra sa snart forkjgpsretten er endelig avklart.

Naermere informasjon om forkjgpsrettsprosessen, herunder frister og formaliteter, vil fremga av
brev og oppslag som sendes forkjgpsrettshaverne med megler eller selger pa kopi.

Dersom det har gatt over tre maneder fra siste forhandsavklaring av forkjgpsrett, ma boligen pa
nytt lyses ut pa forkjgpsrett.

Forretningsfgrer belaster et fast gebyr for avklaring av forkjgpsrett, se punktet "Gebyrer" ovenfor.
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ORDINZAERT ARSM@TE
2025

SAMEIET BYGD@Y ALLE 51 B
Innkalling / Arsrapport / Regnskap

Stortingsgata 2 | Postboks 1095 Sentrum | 0104 Oslo



INFORMASJON OM GJENNOMF@RING AV
ARSM@TE/GENERALFORSAMLING

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd og borettslagsloven § 7-4 (4) at

«Styret beslutter hvordan arsmgtet [generalforsamlingen] skal gjennomfgres.

Arsmatet [generalforsamlingen] skal gjennomfares som fysisk mgte dersom
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst lgpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

Dersom arsmgtet [generalforsamlingen] ikke gjennomfares som fysisk mate,
ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfaring og at det foreligger systemer
som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og
det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

Hvem kan stemme pa arsmgte/generalforsamlingen?
Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Eier kan mgte ved fullmektig.

Fullmaktsskjema falger vedlagt i innkallingen og leveres til styret eller forretningsfarer
ved inngangen for registrering.

Vel matt!



VELKOMMEN TIL ORDINART ARSM@TE | Sameiet
Bygday Allé 51 B

Innkallingen inneholder alle saker som skal behandles pa arsmgatet. Alle eiere bes sette seg
inn i sakspapirene pa forhand, slik at mgtet kan gjennomfares effektivt.

Mgtedato: 03.04.2025
Tidspunkt: 1700
Sted: Bygdgy Allé 51 B, Vidar Fjelstad sin leilighet

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

1.1.Valg av mgteleder
Mgteleder utnevnes formelt under mgtet. Imidlertid stiller Beate Kylstad
Larsen som foreslatt mateleder.

1.2.Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Protokollfarer utnevnes formelt under mgtet. Imidlertid stiller Beate Kylstad
Larsen V/ECIT NORIAN som foreslatt protokollfgrer.

Et protokollvitne vil utnevnes blant de oppmagtte.

1.3.Registrering av stemmeberettigede
Antall fremmgtte stemmer registreres og avklares under mgtet.

1.4.Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det foreslas & godkjenne innkallingen og maten matet gjennomfgres pa.

2. STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024
Styrets arsrapport for 2024 fglger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

3. ARSREGNSKAP FOR 2024
Arsregnskapet for 2024 fglger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.

4. BUDSJETT FOR 2025
Styrets budsjett for 2025 fglger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets budsjett tas til orientering.




5. GODTGJYRELSE TIL STYRET
Styret foreslar en godtgjgrelse pa kr 100 000 for den gjennomfgarte styreperioden.
Styret fordeler honoraret internt.

6. VALG AV TILLITSVALGTE

Styret har fram til dette mgtet bestatt av:

Styreleder Stig Vidar Nohr Fjeldstad Pa valg: 2026
Styremedlem  Torstein Andresen Pa valg: 2025
Styremedlem  Knut Didrik G Svendsen Pa valg: 2025

Kandidater til styreverv:

Det skal velges 2 styremedlemmer. Det foreslas falgende kandidater:
Torstein Andresen stiller til valg som styremedlem for to ar.
Knut Didrik G Svendsen stiller til valg som styremedlem for to ar.



FULLMAKTSSKJEMA
ARSMQ@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert av
signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal veere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

o Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig. Fullmektigen skal
legge frem undertegnet og datert fullmakt fra seksjonseieren.

o Det fglger av borettslagsloven § 7-3 (1) at ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. |

motsetning til hva som gjelder for borettslag (brl. 8 7-3 (1)) kan en fullmektig ha et ubegrenset
antall fullmakter i sameiermgtet. Fullmakten ma gis til en bestemt person.

Vennligst fyll ut skiema med blokkbokstaver og lever til reqistrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd & legge inn leilighetsnummer.

Fullmakt

Overnevnte eier gir falgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato




STYRETS ARSRAPPORT 2024
Sameiet Bygdgy Allé 51 B
org. nr. 976854837

Styret har fglgende sammensetning:

Styreleder Stig Vidar Nohr Fjeldstad
Styremedlem  Torstein Andresen
Styremedlem Knut Didrik G Svendsen

Eiendomsinformasjon

Kontaktinformasjon
Epostadresse: bygdoyalle51b@styremail.no

Postadresse: Sameiet Bygdgy Allé 51 B
c/o ECIT NORIAN AS
Postboks 1095 Sentrum, 0104 Oslo

Fakturaadresse
Fakturaadresse epost: faktura.eiendom@norian.no
Fakturadresse post: Sameiet Bygdey Allé 51 B

C/O ECIT NORIAN AS Eiendomsforvaltning
Postboks 299 Alnabru
0614 Oslo

Det oppfordres til & benytte EHF for sending av faktura.

Forretningsfarer

Navn: ECIT NORIAN AS
Telefon: +47 22 91 14 86
Epost: eiendom@norian.no
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Kommentarer til arsregnskapet for 2024
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig grad.
Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i lgpet av perioden gjennomfgrt styremgter ved behov, jobbet med drift og
vedlikehold av boligselskapets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i
samarbeid med forretningsfarer ECIT NORIAN AS.

Styret har leid ut vaktmesterleiligheten pa ny 3-ars kontrakt og er i er i konstruktive
samtaler med Dugg om oppgradering av lokalene og ny leiekontrakt

Styret i Sameiet Bygdgy Allé 51 B
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Arsoppgjersrapport

Sameiet Bygdoy Allé 51 B
2024

Sameiet Bygdoy Allé 51 B Org.nr. 976854837

Document ID: 8cdac381-392b-42ee-b413-496e9b3b76a9



Arsregnskap for Sameiet Bygdoy Allé 51 B

Alle belgp i NOK

2024 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter 1 832 961 1697 585 1818 159 2015129
Andre inntekter 0 1 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 1832 961 1 698 585 1818 159 2 015129
Lenn og personalkostnader 2 160 105 132 685 132 019 157 102
Avskrivninger 114 000 114 000 104 500 104 500
Vaktmestertjeneste 0 0 4 700 1 300
Renhold 2107 0 0 0
Kabel-TV/Bredband 46 644 46 644 48 600 48 600
Kommunale awifter 291 485 243 679 287 500 338 400
Strem og nettleie 34 173 45 472 49 500 39 300
Fjernvarme og fyring 380 349 400 802 343 400 408 900
Andre driftskostnader 3 34 088 41 741 38 000 37 700
Reparasjon og vedlikehold 3 103 131 170 546 94 800 86 300
Eksterne tjenester 3 80 453 71813 70 500 78 400
Seniceavtaler 3 51 409 33 403 30 900 42 000
Forsikringer 311 678 262 189 275 900 339 500
Andre kostnader 3 19 531 25139 14 700 15 200
SUM DRIFTSKOSTNADER 1629 153 1588 111 1495 019 1 697 202
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 203 808 110 474 323 141 317 927
DRIFTSRESULTAT: 203 808 110 474 323 141 317 927
Finansinntekter 32 346 22 186 0 0
Finanskostnader 0 695 0 0
SUM NETTO FINANSPOSTER 32 346 21 491 0 0
ARSRESULTAT 236 154 131 965 323 141 317 927
Resultat 236 154 131 965 323 141 317 927
Overfert annen egenkapital 236 154 131 965 0 0
SUM DISPONERT 236 154 131 965 0 0

Sameiet Bygdoy Allé 51 B

Org. nr 976854837
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Balanse
Sameiet Bygdey Allé 51 B

Note 2024 2023
EIENDELER
Fast eiendom 4 217 916 331 916
Sum varige driftsmidler 217 916 331916
Sum anleggsmidler 217 916 331 916
Kundefordringer 0 300
Forskuddsbetalte kostnader 37 796 323 544
Sum fordringer 37 796 323 844
Bankinnskudd, kontanter o.l. 5 1136 467 804 485
SUM OML@PSMIDLER 1174 263 1128 329
SUM EIENDELER 1392 179 1 460 245
EGENKAPITAL OG GJELD
Annen innskutt egenkapital 1118 374 1118 374
Sum innskutt egenkapital 1118 374 1118 374
Annen opptjent egenkapital 237 678 1524
Sum opptjent egenkapital 237 678 1524
SUM EGENKAPITAL 6 1 356 052 1119 898
Leverandergjeld 11 397 321 646
Skyldige offentlige awifter 1983 2 605
Annen Kortsiktig gjeld 22 747 16 096
Sum kortsiktig gjeld 36 127 340 347
SUM GJELD 36 127 340 347
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1392 179 1 460 245

OSLO,

Stig Vidar Nohr Fjeldstad
Styrets leder

Sameiet Bygdgy Allé 51 B

Torstein Andresen
Styremediem

Knut Didrik Galschigdt Svendsen

Styremedliem

Balanserapport 2024 for Sameiet Bygdey Allé 51 B
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Noter til arsregnskapet
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder. | utgangspunktet er det reglene for regnskapsoppstilling for sma
foretak som er benyttet.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er
analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke & veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid
avskrives planmessig.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives
ikke til virkelig verdi som fglge av renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler,
og redegjares for nedenfor.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som
hovedregel fordelt linezert over antatt skonomisk levetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning il
forventet tap. Avsetning til tap gjegres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a
dekke antatt tap.

Inntekter
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

Lenn
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Antall arsverk: 0
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Note 1 Driftsinntekter

Driftsinntekter

2024
Fakturerte felleskostnader 820 512
Andre driftsinntekter 1012 449
Sum driftsinntekter 1 832 961
Note 2 Lennskostnader
2024 2023
Lgnn 36 000 32 400
Styrehonorar 100 000 80 000
Feriepenger 4 320 3 888
Arbeidsgiveravgift 19 785 16 397
Sum lgnnskostnader 160 105 132 685
Note 3 Driftskostnader
Andre driftskostnader
2024
Sesongarbeider pa uteomrader 23178
Andre driftskostnader eiendom — solskjerming, Dugg Frogner 10 910
Sum andre driftskostnader 34 088
Reparasjon og vedlikehold
2024
Brannvarsling og skallsikring annet -Elotec AS- tekniker arbeid 76 841
Heis andre kostnader — KONE AS 26 290

Sum reparasjon og vedlikehold 103 131
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Eksterne tjenester

2024
Andre konsulenthonorarer 9614
Forretningsfersel og regnskap 63 544
Ligningsoppgaver 3 825
Annen fremmed tjeneste 3470
Sum eksterne tjenester 80 453

Serviceavtaler

2024
Andre drifts- og vedlikeholdsavtaler 12 573
Brannvarsling og skallsikring serviceavtale 11 870
Heis serviceavtale 26 966
Sum serviceavtaler 51 409

Andre kostnader

2024
Lisens og systemkostnader 5000
Kontingent 2130
Mgtekostnader - arsmgte/styremaote 5000
Bank- og kortgebyrer 2 597
Tap pa fordringer 105
MVA-kostnader fra inkassoselskap 4 699
Sum andre kostnader 19 531
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Note 4 Anleggsmiddel

Seksjon 1+2 Oppussing Sum
eiendom
Anskaffelseskost 01.01. 39 812 2372137 2411 949
Tilganger i aret 0 0 0
Avgang 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12. 39 812 2373137 2411949
Akkumulerte av- og nedskrivninger 31.12 0 2194 033 2194 033
Balansefort verdi 31.12. 39 812 178 104 217 916
Arets avskrivninger 0 114 000 114 000
Sum av- og nedskrivninger 0 2194 033 2194 033
Note 5 Drift- og bundne midler
2024
Driftskonto 532 065
Plasseringskonto 603 957
Skattetrekkskonto 445
Saldo per 31.12. 1136 467
Bundne midler:
| posten bankinnskudd inngar konto for bundne skattetrekksmidler med kr 445,-.
Skyldig skattetrekk pr 31.12.2024 utgjorde kr 445,-.
Note 6 Egenkapital
Annen Annen EK Sum
innskutt EK
Saldo 01.01. 1118 374 1524 1119 898
Arsresultat 0 236 154 236 154
Saldo 31.12 1118 374 237 678 1 356 052
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Protokoll for ordinaert a&rsmeate 2025
| Sameiet Bygdgy Allé 51 B org.nr. 976854837

Mgtedato: torsdag, 3. april 2025
Mgtetidspunkt: Klokken 1700
Mgatested: Bygdgy Allé 51 B

Tilstede fra forretningsfarer: Beate Kylstad Larsen

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgateleder ble Beate Kylstad Larsen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Beate Kylstad Larsen foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Erik Valebrokk foreslatt.
Vedtak: Godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede
7 seksjonseiere
0 fullmakter
Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfart.
Vedtak: Godkjent

2. Styrets arsrapport for 2024
Styrets arsrapport for 2024 ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2024
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt og foreslétt godkjent. Arets resultat overfares til
egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

4. Budsjett for 2025
Styret orienterte om budsjettet for 2025. Det ble foreslatt tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering
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5. Godtgjgrelse til styret

Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 100 000 for den gjennomfgrte styreperioden. Styret fordeler

honoraret internt.

Vedtak: Godkjent

6. Valg av tillitsvalgte

Styret har i siste styreperiode bestatt av:

Styreleder Stig Vidar Nohr Fjeldstad Pa valg: 2026

Styremedlem Torstein Andresen Pa valg: 2025

Styremedlem Knut Didrik G Svendsen Pa valg: 2025
Valq:

Som kandidater til verv som styremedlemmer stilte Torstein Andresen og Knut Didrik Svenden.

Begge ble valgt til styremedlem for to ar, enstemmig.

Etter valget har styret fglgende sammensetting:

Styreleder Stig Vidar Nohr Fjeldstad Pa valg: 2026
Styremedlem Torstein Andresen Pa valg: 2027
Styremedlem Knut Didrik G Svendsen Pa valg: 2027

Vedtak: Godkjent

Protokollen godkjennes av undertegnede:

Mgteleder: Protokollvitne:

Navn: Beate Kylstad Larsen Navn: Erik Valebrokk
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET BYGD@Y ALLE 51 B
(org.nr. 976854837)

Vedtatt pa arsmgte 10.05.2021
i medhold av Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)
av 16. juni 2017 nr. 65.

1. SAMEIETS NAVN, ORGANISERING OG SAMEIEBRZK

1-1 Sameiets navn
Sameiets navn er Sameiet Bygdgy Allé 51 B.

1-2 Organisering
(1) Sameiet bestar av 14 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 212, bnr. 40 i Oslo kommune.

(2) Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen
og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet.

(3) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt én eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

(4) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
Innehaveren av den enkelte seksjon overtar seksjonen i henhold til seksjonert sameiebrgk.

2. RETTSLIG DISPOSISIONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som falger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet farer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et
selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre:

a) eierne er nzrstaende som nevnt i aksjeloven § 1-5 fgrste ledd

b) eierne er selskaper i samme konsern. Aksjeloven § 1-3 gjelder tilsvarende, likevel slik at
det regnes som konsern ogsa hvis morselskapet har en annen foretaksform enn aksjeselskap

c) eierne er selskaper som en fysisk person alene eller ssmmen med neerstaende har
bestemmende innflytelse over. Aksjeloven 88 1-5 og 1-3 gjelder tilsvarende.
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(4) Tredje ledd bokstav a er ikke til hinder for at en naerstaende erverver en boligseksjon
som den nzarstaende selv eller dennes naerstaende skal bruke som egen bolig.

(5) Begrensningen i tredje ledd gjelder ikke kjap og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a redde en
fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner
samt selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal a skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det
samme gjelder institusjoner eller ssmmenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til
formal a skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG
FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

(4) Utleie av leiligheten kan bare skje med styrets godkjennelse. Godkjennelse ma innhentes
senest 14 dager for leietaker flytter inn og alltid fer fremleiekontrakt er undertegnet. Styret
kan kun nekte godkjennelse med saklig grunn.

(5) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt, jf.
eierseksjonsloven § 24 syvende ledd. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til
mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

(6) Utleie av egen seksjon minker ikke seksjonseiers plikter overfor sameiet. Seksjonseier
vil saledes kunne identifiseres med leietaker, og vil kunne holdes ansvarlig for leietakers
handlinger og unnlatelser overfor sameiet og de gvrige seksjonseierne.

(7) Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes pa en slik mate at andre
seksjonseiere hindres i & bruke dem.

(8) Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller husstandsmedlems
funksjonshemming kan ikke nektes uten saklig grunn.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmatet kan vedta og eventuelt endre vanlige ordensregler for eiendommen etter vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne og andre brukere av eiendommen plikter a
falge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

(2) Dyrehold er tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene.
Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode
grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
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4. VEDLIKEHOLD, UTSKIFTING OG ENDRINGER

4-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

(2) Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter alt indre vedlikehold av egen bruksenhet,
herunder slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker og innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) vann- og avlgpsledninger sa langt de er synlige eller lett tilgjengelige fra
bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre barende konstruksjoner,
eller ogsa betjener andre bruksenheter.

i) vinduer (herunder takvinduer) og ytterdarer til seksjonen

(3) Seksjonseier er ansvarlig for utvendig vedlikehold av vinduer (maling og lignende), som
er lett tilgjengelige fra egen balkong, terrasse og lignende.

(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren er ogsa
ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar ikke fryser.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong, takterrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler og arealer seksjonseieren har
eksklusiv bruksrett til, slikt som for eksempel boder som medfalger seksjonen, samt
innsiden av balkonger og terrasser med gulvbelegg og sluk.

(7) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(8) Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette er i forskriftsmessig stand.

(9) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt ovenfor, med mindre denne plikten pahviler sameiet.

(10) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller harverk.

(11) Innkassing og andre hindringer utfgrt av naveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

(12) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(13) Etter et eierskifte plikter den nye seksjonseieren a utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til disse vedtekter. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseieren.
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(14) Seksjon 12 er selv ansvarlig for vedlikehold av takterrassen, samt fglgeskader pa
bygningen som fglge av de bygningsmessige endringene som etableringen av takterrassen
medfarte, eller manglede vedlikehold av denne.

4-2 Seksjonseiers erstatningsansvar
(1) En seksjonseier som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(2) En seksjonseier er erstatningsansvarlig for skade som ved forsett eller uaktsomhet
pafares fellesarealer eller pafares sameiets bygninger. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren
har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

4-3 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer forsvarlig ved like sa langt
vedlikeholdsplikten ikke pahviler seksjonseier. Dette omfatter slikt som bygninger, tak,
fellesrom, utearealer, felles anlegg og utstyr, trappeoppganger og inngangsdarer til
oppgangene.

(2) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utvendig vedlikehold av vinduer, med unntak
av vinduer som er lett tilgjengelige fra egen balkong, terrasse og lignende.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som ngdvendig utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig,
0g utbedring av tilfeldige skader.

(5) Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

(6) Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(7) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt ovenfor. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles
i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.

4-4 Sameiets erstatningsansvar
Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

4-5 Sgknadsplikt ved fasadeendringer og andre installasjoner

(1) Alle endringer av og midlertidige installasjoner pa fasade og annet fellesareal, krever
skriftlig forhandsgodkjenning fra styret. Dette gjelder ogsa innvendige endringer i egen
seksjon som medfarer inngrep i byggets barende konstruksjoner eller felles installasjoner.
Styret kan fastsette vilkar for slik tillatelse, samt gi palegg om vedlikehold. Styret kan trekke
tilbake en midlertidig tillatelse med rimelig frist.

(2) Visse endringer krever behandling og vedtak pa arsmete, jf. vedtektenes punkt 10-9 (2)
0g eierseksjonsloven § 49.
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(3) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naverende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

4-6 Ansvar for egenandel ved bruk av sameiets felles bygningsforsikring

(1) Ved skader som faller innenfor seksjonseiers vedlikeholdsansvar eller skyldes
seksjonseiers uaktsomhet, skal seksjonseiers egen forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, far sameiets felles bygningsforsikring eventuelt benyttes.

(2) Nar slik skade likevel dekkes av sameiets felles bygningsforsikring, skal seksjonseieren
betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en
falge av skaden.

(3) Ovennevnte gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet, og er
uavhengig av om skaden er forarsaket av noen i seksjonseiers husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

5. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

5-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnader er alle kostnader med eiendommen som ikke knytter seq til den enkelte
bruksenhet.

(2) Eiendommens fellesutgifter fordeles slik mellom seksjonseierne:
a. Vann- og avlgpsavgifter fordeles mellom seksjonene pa grunnlag av sameiebrgken.

Renovasjonsavgift, feieavgift og serviceavgift for TV-antenne deles likt mellom
seksjonene.

c. Alle andre utgifter fordeles mellom seksjonene etter sameiebrgken.
d. Avsetting til vedlikeholdsfond, fordeles mellom seksjonene etter sameiebraken.

(3) Dersom searlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk, jf. eierseksjonsloven § 29.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn det som falger av sameiets vedtekter, jf. Eierseksjonsloven
8§ 29.

5-2 Betaling av felleskostnader

(1) Sameiets styre skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne
for sameiets felles forpliktelser.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(3) Arsmatet kan med alminnelig flertall vedta avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. Slike midler innkreves samtidig med
den manedlige betalingen til dekning av felleskostnader.

5-3 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
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5-4 Panterett for seksjonseiernes forpliktelser
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veart betalt etter at det er kommet inn en
begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6. MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar et mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

(2) Unnlatelse av a betale seksjonseiers andel av sameiets felleskostnader etter pakrav
ansees som et vesentlig mislighold som gir sameiet rett til & palegge vedkommende & selge
seksjonen.

6-2 Palegg om salg

(1) Dersom en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke
settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

6-3 Fravikelse

Dersom seksjonseierens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7.STYRET OG DETS VEDTAK

7-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre bestaende av en leder og to andre styremedlemmer, med ett
varamedlem. Kun fysiske personer kan veare styremedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar dersom arsmatet ikke har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmagtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.
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7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fagre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Taushetsplikt

Medlemmer og varamedlemmer av styret og komiteer plikter & hindre at andre far tilgang
eller kjennskap til opplysninger om noens personlige forhold som vedkommende har fatt
kunnskap om i forbindelse med vervet. Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende
har fratradt vervet.

7-5 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

7-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
Styret kan meddele prokura.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfare
beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot
utbygger dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.
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#. FORRETNINGSFJRER, REGNSKAPSFZRSEL OG REVISJON

8-1 Forretningsfarer
Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonarer i samsvar med lov om eierseksjoner
av 16.6.2017 nr. 65.

8-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor velges av
arsmgtet, og tjenestegjer inntil ny revisor eventuelt velges.

9. ARSM@TET

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmatet
(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om mgtet og frist for innmelding av saker
Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for ordinzrt arsmgte og om siste frist
for & innlevere saker som gnskes behandlet.

9-4 Innkalling til arsmgate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzrt arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfareren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinare arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far angitt frist.

9-5 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre arsmgtet:

e Dbehandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

e velge styremedlemmer

e behandle vederlag til styret
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(3) Arsregnskap, eventuell drsberetning og revisjonsberetning skal senest én uke far
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzrt arsmgte, kan arsmgatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Dersom samtlige seksjonseiere er
til stede pa arsmeatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-6 Hvem kan delta i arsmgatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til
stede pa arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til a veere til stede
med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til  ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-7 Magteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke a vere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-8 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
(1) 1 arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-9 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene.

9-10 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-11 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-12 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Felgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

b) innfgring av vedtektshestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

c¢) innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som falger av disse vedtekter.

9-13 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens narstaende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 88 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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1. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET BYGD@ ALLE 51 B.

YTRE ORDEN:

l1.Gardsplass, partrom, trapperepos, korridorer, felles kjeller-

0g loftsrom skal holdes frie for beboernes private gjenstander
slik som t.eks. kasser, bohave, sportsartikler, barnevogner,
sykkler o.1.

Brannbalkonger (mot bakgdrd) mad ikke belemres med gjenstander sam
hindrer passasje. i
Sykkler m& ikke plasseres pad gardsplassen untatt pa dertil

anviste plasser.

Det er forbudt & sld ball og spille fotball p3 gardsplassen.

.Enhver forurensing av gardsplass, portrom og evennevnte fellesrom -

er forbudt. Hunder og eventuelle andre dyr skal ikke luftes pa
gadrdsplass. Alt avfall skal legges i dertil bestemte beholdere.
Ethvert sel omkring seppelbeholdere ma unngas.

Dersom beboerne ensker 4 bli kvitt annet seppel en vanlig
husholdningsavfall er det beboerns egen plikt til & fA fjernet dette
eventuelt i henhold til avtale med kommunens seppeltemming.

.Banking og lufting av taey, mebler, tepper, sengeklar m.v. ma kun

foregd pad gérdsplass eller annen anvist plass og til dertil
bestemte tider. Tey/tepper skal ikke luftes pd apne balkonger

eller fra vinduer, risting av tepper og tey fra vinduer og balkonger
er forbudt. :

.Det er forbudt & anbringe plakater og oppslag av enhver art pé

eiendommen, likesd & male utvendige vinduer og derer, sette
opp skilter, montrer, automater eller sette opp skilt eller plakater
innenfor vinduene i leilighetene.

.Felles inngangsderer skal alltid vare l&st.

FELLES ROM.

.Fellesrom skal kun benyttes etter styrets nermere bestemmelser.

Alle fellesrom, trapperepos og korridorer skal av sameierne gjeres
ren i tur og orden etter styrets bestemmelser om ikke eierne selv
serger for disse arbeidene mot fordeling av utgiftene.

I torkerom eller p& loft md ikke tey henges opp som er si vatt at de
drypper av det.

-Om sommeren plikter eierne & lufte sine kjllerboder dersom dette

er forsvarlig med hensyn til tiltekking av netting o.l.

I den kalde arstid md alle kjellervinduer og derer vare forsvarlig
lukket. Virduer i klosett:r mad 2m vinteren ikke settes pa klem

0g all nedvendig lufting mad skje med forsiktighet néar tempraraturen
viser kuldegrader. :

Eieren plikter & holde de rom hvor det er vannledningsrer oag
avlapsrer sid oppvarmet at frysing unngas.

Knuste vindusruter md av eieren omgdende erstattes med nye.

M& ved lagres i kjelleren skal falgende iaktas:

Vedstablen m& isoleres fra gulv med sten eller annen effektiv
isolasjon. Stablene ma ikke legges inn til bygningsverk, men ma

ha en klaring p& minst 10cm mellom ved.gg gulv/vegger/tak. Vat

ved md terkes ute fer den lagres i kjelleren.



lo0.

11.

12.

13,

14.

[NDRE ORDEN:

-Vinduene i oppgang md ikke std adpne om natten, heller ikke i regn

og blast. Om en beboer finner det nedvendig & sette opp et

vindu i trapp eller korridor, plikter han & pase at det etter

kort tid igjen blir lukket, og blir erstatningspliktig hvis skade
inntreffer.

Takluker skal kun apnes av vaktmester.

Lufting skal ikke skje gjenom entre eller kjokkendar.

Har leiligheten egne veranda plikter eieren & fjerne sne og is

av den.Hvis dette ikke utferes blir vedkommende ansvarlig for skade
som matte oppstd i denne forbindelse.

.Det mad ikke legges mat ut til fugler (da dette tiltrekker rotter/mus

Mellom k1.23.00 og k1.07.00 skal det vere nattero i garden.

I denne tid md det ikke spilles, nyttes heytalere, forarsake
generende steoy fra baderom, brukes vaskemaskin/oppvaskmaskin eller
annet som kan virke generende pad omgivelsene. Skal det ved spesiell
anledninger spilles eller drives selskapelighet i leilighetene
utover k1.23.00, skal beboerne av de tilstetende leiligheter
varsles pa forhand.

Hoytalere ma ikke innstilles slik at de virker generende pa naboene.

Skilting av ringeapperater og postkasser skal kun skje ved orginale
skilt bestemt for dette formial.

Som husordensregler gjelder ogsd de saerskilte instrukser som til
enhver tid er gitt eiendommen for behandling av teknisk utstyr som
sentralvarmeanlegg, heiser o.1l.

Eiere som fremleier leiligheter er pliktig til & orientere sine
leieboere om husordensreglene.

Eiere blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar

som felge av overtredelse av disse regler eller annen mangel pa
aktsomhet,

Styrets formann/styremedlem skal konsulteres dersom beboerne skal
foreta spesielle ting som kan forirsake skade, t.eks. i forbindelse
med flytting o.l.
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i eierseksjoner

Begjzring, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
vare pé tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes 56.

BYSKRIVEREN | OSLO
GAMLE BYOMBABE

Egenerklaringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Gor. [Brr. Fnr. [Kommune
1. Eiendom ) 40 Oslo
Navn [Fodselsdato (dag, mnd., &)
A/S Bygdey Allsé 51b
2. Eier

3. Begjaring

Eiendommen begjeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste {punkt 6).

'

4. Egen-
erkizring

om oppfyllelse
av lovens krav
(8 7if.)

Undertegnede erklaerer. at

a) eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).

b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger pa (8 5 nr. 4, fgrste ledd)

bruksenhetenes areal ‘

eller
bruksenhetenes innbyrdes verdi

c) D kommunen er varslet 'om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden, Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 {§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

KRR MK GFOFOUK AR T X EREE IS g FoRG e K05 6 XK 2 & XrEdfe e X
Kommunen har meddelt at eierseksjonslovens
. § 5, nr 4 3. og 4. ledd ikke er til hinder
eler  for seksjoneringen -

s D seksjoneringen gjelder prosjektert byaga/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er siledes ikke tatt i bruk fer eierseksjonsiovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 99}, og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen. ¢

Undertegnede er kjent med 3t det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkl&ring
{straffeloven § 189 og § 190).

5, Tegninger
m. V.

Vedlegg: Situasjonsplan. ) ]
Plantegninger over kjeller, alle etasjené og loft, alt i A4 format og
fortlgpende sidenummerert. P& tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7

LWt BN
Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-83 (t() ]\ el

& Wie

~ annet ledd). .
. ! rjb?Ei 'mm’.'f-"'




i Brok med nevner = Br 2k med nevner=
Sar, Formal Snr, Formal
1 2 3 1 2 3
1 B 67/2844 21
2 N 140/2844 22
3 B 224/2844 23
4 B 264/2844 24
5 B 1%3%/2844 24
6 B 246/2844 E
7 B 244/2844 27
8 B 150/2844 28
9 B 246/2844 29
10 B 244/2844 30
1 B 150/2844 31
12 B 306: /2844 32
13 B 780./2844 33
14 B 150/2844 1 34
15 35
16 36
17 37
18 & 38
19 39
20 40
e stomme med nevner || 284472844 g Beenme mechmevnes

Ad kolonne 2 (formél): B = boligseksjon, G = = garasjeseksjon, N = naringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler
Ad kolonne 3 :Ved oppdehngen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
(jfr. §'5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.

Supplerénde tekst

A/3 BYGDOY ALLE 51B, under av

Hjemmelshaver(ne)s underskrift

e Gk D A f%f/

/! 1'-)/5.’!34“&“.()

ta
F/i- &Y
0slo f;iﬁgk* déwf&;;

kumentet returneres til:

vn [Adresse ITeIefon
T.r.adv. Tor . Findem Prinsensgt. 22 - 42 70 70
r/edv. Dag Erlandsen Oslo 1
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Rett kopi bekreftes

[ﬁétumeres etter tinglysing til

Plan- og

bygningsetaten

Begjaering" em-oppdeting®
eterseiesjorrerreseksjonering

e —

T, N (.\ | \ ‘*\'sn-ytrdfl som lkke passer)
Sl

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken A U[" Al
1-E'°"d°’|“m°“ Qs o ﬁylr-Trr*Hr--,--.. i [ :
Kommunenr | Kommunens navn R 1 &nr Bnr Festenr Snr
OG BYSKRIVEREMBETE
Oslo 212 40
2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsni/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn Idesll andel %
97,68 154,83 .7, . sameiét Bygdey Allé 51 B
1 l 1 I 1 l 1 1 L
1 l i l J l 1 s L i
1 I 1 I i l 1 1 L 1
i I 1 I i I 1 1 1 1
Dolmr: 50493 Tinglyst: 15.08.2003 Emb. 105
P NS TR BTN ST N STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
3. Begjeering
Eiendommen begjzefes oppdelt i eierseksjonerglik det fremgdr av etterstjende fordelingsliste. v T
s-|Fo- | ek fesss |s-|Fo- | mrax fesss |s-[FO- | mrek feoos |s-|Fo" | Brok [eoss |s.-|FO“ | Brok  Jesss
nr "1?' (teller) % B’?,-,a] nr "I,M |(teller) 5) ms;a, nr "l?' (teller) ! arq.al nr "l?' (telier) 9 a:g:'-xl nr | ! (telter) 5} arg:al
1| B 67 13| B| 280 25 37 49
2| N | 1430 14| B 150 26 38 50
3| B | 224 15 27 39 51
4| B 264 16 28 40 52
5| B 133 17 29 41 53
6B | 236 18 30 42 54
7(B | 244 19 31 43 55
8| B | 150 20 32 44 56
o| B | 246 21 33 45 57
10 B | 244 22 34 46 58
1| B | 150 23 35 47 59
12| B | 316 24 36 48 60
Sum tellere: (2854 =nevner: | 2854
4, Supplerende tekst ?
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken
mate fellesarsalene endres.
Overfﬁrlng fra fellesareal: i 1oftseta53e T 6. etg.)
til seksjon nr. 12 , med okning av seksjonens teller til 316
og nevner til 2854.

Nr 3035 PA lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98




5. Egenerklmring - ; —
Undertegnede erklasrerat &~~~ ~ =~ = ~=%

a) D seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
E seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utoygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller nasring) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
‘:I det fareligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak elier tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 2
skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del aven bygning pé eiendommen og har
X
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) IEI hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenhetsn. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
[ ] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkiering (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger mv
Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjseringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd),

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydefig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). {Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert pariner
(Ved reseksjonaning kreves ykke fra ektefolie/registrort
OSlO '?-/S ’(3 %w e . rm partner hvor sameiebreken reduseres)

Decee Sctaloorrr_




8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

Styret samtykker ti} reseksjonering (§ 12).

eller

S%erk!mrer at sameiemol r samtykket til reseksjonering (§ 30)
wece & 22 oy SNy

Sted, dato ' Underskrift '_U i v \_}\)
Osée 43 2003 Therese Ko d Fladcud

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt
,:I Maélebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt

@ Tillatelsen er inntatt nedenfor
[:I Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr I Bnr [ Frr Isnr |
212 Yo 1-14 OS L kommune
Dato I Stempel og underskrift

Plan- og
bygningsetaten

H/g- oo —gc;( }auvé_._,

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel uttylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseftes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett sam kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemeotets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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