
BOA Eiendomsmegling Oslo Vest AS 
v/Afrim Deari 
Smalvollveien 44, 0667 OSLO 
E-post: afrim@boaeiendom.no 
 
  
 
Deres ref.: 1-26-0008 . Vår ref.: 0914-1-02                       Dato: 29.01.2026 
 

Megleropplysninger 

 
Boligselskap: Sameiet Oscars Gate 1 
Organisasjonsnr: 992071060 
Seksjonseier:  Andersen, Vårin 
Medeier:        Preiss, Julian Felix  
Leilighetsnummer:  02 
Adresse:  Oscars Gate 1, 0352 OSLO 
Seksjonsnummer:  2 
Gnr.            214 
Bnr.            208  
 
Det presiseres at OBOS kun er regnskapsfører for boligselskapet, og avtalen omfatter utelukkende 
regnskapsførsel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om eventuelle planlagte 
rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, låneopptak, endringer i felleskostnader, parkering/garasje etc. 
Eiendomsmegler må selv kontakte selskapets styreleder for å innhente ytterligere informasjon. 
Eiendomsmegler er ansvarlig for å lese alle innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra nøye. 
Eventuelle dokumenter som ikke medfølger meglerpakken må megler selv innhente fra selskapets styreleder. 
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet. 

Opplysninger om boligselskapet: 

• Forkjøpsrett: Nei 

• Styregodkjenning: Ja 

• Forsikret hos:  If Skadeforsikring Nuf- polisenummer SP1632212. 

• Mulighet for individuell nedbetaling på hele eller deler av fellesgjeld: Nei 

• Sikringsordning: Nei 

• Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating, 
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se også selskapets husordensregler for 
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende. 

• Månedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere 
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i årsrapporten. 

• Påkostninger/utbedringer i boligselskapet: Se årsrapporten.   

• Vi gjør oppmerksom på at innkallingen kan gjelde for et møte som ikke er avholdt. Protokoll må eventuelt 
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av årsmøte.  
 

 

Selskapets totale lån og vilkår:  

Ingen lån registrert på selskap. 

Økonomiske opplysninger om leiligheten:  

 
Totale felleskostnader pr. Kvartalsvis intervall: 21 421,05,- 
Herav: 
  Pr. dags dato Evt. fremtidig endring: 
Felleskostnader 

 
21 421,05     

 
 
Ved oppgjør bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post 
restanseforesporsel@obos.no for å få oppgitt eventuelle utestående felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets 
legalpant.  
 
Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer): 
Ligningsverdi fås på ligningskontoret 
 
Innberetningspliktige inntekter: 316,- 

mailto:restanseforesporsel@obos.no


Fradragsberettigede kostnader: 206,- 
Annen formue:   3 937,- 
Gjeld:    0,-   
 
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet: 
Ingen lån registrert for leilighet. 
 

Annen informasjon: 

Opplysninger gitt i dette brev er basert på de opplysninger forretningsfører har på tidspunktet for avgivelsen. Selger og 
megler må kontrollere de tall som framgår av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, særlig tidligere 
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte beløp i dette brevet og det som fremgår av andre 
dokumenter selger har, så må dette meldes skriftlig inn til forretningsfører i god tid før salget. Det må henvises til hvilke 
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfører aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med 
mindre det er utvist grov uaktsomhet. 
 
Melding fra megler ved salg: 
Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi til styreleder. 
Meldingen må inneholde kjøpers navn, nåværende adresse, fødsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers 
nye adresse. Vi ber også om å få oppgitt kjøpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjøpere må vi få 
tilsvarende informasjon pr. kjøper.   
Styrets kontaktinfo: oscarsgate1@styrerommet.no 
Vi gjør oppmerksom på at all informasjon som sendes pr. e-post bør krypteres og sendes på en sikker måte. 
 
Elektronisk kommunikasjon: 
Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre 
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer på Vibbo, der det under «min profil» vil være en knapp for 
reservasjon. Har du flere eieforhold og ønsker du å reservere deg, må du gjøre dette pr eieforhold. 
 
Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no  

Priser og gebyrer p.t.:  

Eierskiftegebyr er kr 6.725,– inkl. mva. Faktura ettersendes når eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til 
denne er mottatt, da KID nummer må oppgis ved betaling. Vi gjør oppmerksom på at det kan påløpe ytterligere 
kostnader i forbindelse med eventuell overføring av garasje, parkering eller lignende forhold.  
 
Vi ser fram til et hyggelig samarbeid. 
 
Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS 
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Årsmøte 2025
Innkalling

S.nr. 914
SAMEIET OSCARS GATE 1



Velkommen til årsmøte i SAMEIET OSCARS GATE 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles på årsmøtet. Styret håper du leser gjennom heftet og 
viser din interesse ved å delta på årsmøtet.

Digital avstemning:

Avstemningen åpner 8. mai kl. 09:00 og lukker 11. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen på:

https://vibbo.no/914

Hvordan deltar du digitalt?

 •  Du får en link via SMS.

 •  Du kan også finne møtet ved å gå inn på vibbo.no

 •  Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spørsmål og avgi din stemme.

 •  Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som ønsker å delta i årsmøtet, må gjøre det gjennom en boligforvalter. Kontakt 
OBOS support i god tid for å få lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme på årsmøtet?

 •  Alle eiere har rett til å stemme på årsmøtet.

 •  En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, må du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette må 
gjøres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av møteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av møteinnkallingen

4. Årsrapport og årsregnskap

5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET OSCARS GATE 1
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Sak 1

Valg av møteleder

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Møtelederen sørger for at møtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det føres protokoll. Hvis 
ikke årsmøtet velger en møteleder eller den foreslåtte møtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter 
loven er møteleder.

Forslag til vedtak 

Tom Bentzen er valgt.

Sak 2

Valg av protokollvitner

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til å signere protokollen.

Forslag til vedtak 

Som protokollvitner ble Julian Preiss og Sebastian Ruud foreslått.

Sak 3

Godkjenning av møteinnkallingen

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Det ble foreslått å godkjenne den måten årsmøtet er innkalt på.

Forslag til vedtak 

Møteinnkallingen godkjennes

Sak 4

Årsrapport og årsregnskap

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av årsrapport og årsregnskap
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b) Styret foreslår overføring av årets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat må teksten tilpasses]

Forslag til vedtak 

Årsrapport og årsregnskap godkjennes. [Årets resultat overføres til egenkapital]

Vedlegg

1. Kopi av 914 Årsregnskap 2024 (002).pdf

Sak 5

Valg av tillitsvalgte

 

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 år
Følgende stiller til valg som styreleder:

 •  Tom Fredrik  Bentzen

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 år
Følgende stiller til valg som styremedlem:

 •  Axel Myklebust Lexau

 •  Christian Bentzen

 •  Sebastian Sõder  Ruud
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Styrets årsrapport

Styret har i 2024 bestått av Tom Bentzen (formann), Christian Bentzen, Sebastian Søder Ruud.

Det har ikke vært avholdt formelle styremøter, men det har vært mye uformell kontakt mellom 
styremedlemmene.

Det er fortløpende blitt foretatt diverse vedlikeholdsoppgaver.

Vi har i 2024 utført diverse arbeider for å utbedre fasaden.  Dessverre ble det benyttet feil materiale ved 
oppussing av fasaden i bakgården slik at dette arbeidet flasset av.  Dette arbeidet vil bli ferdig utført så snart 
det blir litt varmere temperaturer.

Arbeidet med utskifting av vinduer ble ferdigstilt.  Samtlige kjellervinduer er nå skiftet ut med glassbyggerstein.

Enkelte fliser i oppgang 1C er skiftet ut.

Etter at det ble startet pizzarestaurant i nabogården har vi opplevet et betydelig problem med rotter.  Vi har 
engasjert eget firma, Anticimex,  til å følge opp problemet. Disse følger opp med bl.a. å legge ut rottegift.  Vi 
er i jevnlig kontakt med naboeiendommene om dette problemet.  Det er imidlertid viktig at vi sørger for at 
søppelkassene er lukket og at det ikke plasseres søppel utenfor disse.

Vi har i lengere tid ikke vært førnøyde med vaskingen av trappeoppgangene.  Vi har derfor inngått avtale med 
nytt firma om vaskingen, og håper nå at dette blir tilfredsstillende.  Det er også gjort avtale om regelmessig 
bytting av matter i begge oppgangene.

Den generelle orden i gården er et stadig tilbakevendende tema.  Det er heller ikke i år noe unntak. Denne er 
generelt for dårlig, og SAMTLIGE sameiere oppfordres nok en gang om å bidra ved å plukke søppel og sneiper, 
holde orden og å følge med.

Den generelle orden i gården er et stadig tilbakevendende tema.  Det er heller ikke i år noe unntak.  Denne er 
generelt for dårlig, og SAMTLIGE sameiere oppfordres nok en gang om å bidra ved å plukke søppel og sneiper, 
holde orden og å følge med.

Årets resultatregnskap viser et resultat på NOK 9.238,-.  Sameiet  hadde pr. 31.12.2024  NOK 111.200,- 
innestående på konto.  I budsjettet for 2025 er det lagt inn en økning i andel fellesutgifter med 5% fra og med 
3. kvartal 2025.

Oslo, april 2025

For styret i Sameiet Oscars gate 1

Tom Bentzen

Formann
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Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Innkrevde felleskostnader 2 867 300 4 007 806 867 000 939 000

Andre inntekter 3 2 444 0 0 0

SUM DRIFTSINNTEKTER 869 744 4 007 806 867 000 939 000

Foirretningsførerhonorar -31 590 -10 000 30 000 33 200

Konsulenthonorar 4 -7 365 -98 308 0 10 000

Drift og vedlikehold 5 -273 943 -3 873 212 250 000 250 000

Forsikringer -162 891 -152 349 164 000 177 500

Kommunale avgifter 6 -214 150 -182 484 214 000 240 000

Energi/fyring -53 299 -64 781 65 000 60 000

TV-anlegg/bredbånd -72 728 -3 411 68 000 75 000

Andre driftskostnader 7 -53 806 -29 656 50 000 60 000

SUM DRIFTSKOSTNADER -869 771 -4 414 200 841 000 905 700

DRIFTSRESULTAT -27 -406 394 26 000 33 300

Finansinntekter 8 9 393 1 102 1 000 5 000

Finanskostnader 9 -128 0 0 0

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 9 265 1 102 1 000 0

ÅRSRESULTAT 9 238 -405 292 27 000 38 300

Til opptjent egenkapital 9 238 0

Fra opptjent egenkapital 0 -405 292

SAMEIET OSCARS GATE 1

DRIFTSINNTEKTER:

DRIFTSKOSTNADER:

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Overføringer:

RESULTATREGNSKAP

ORG.NR. 992 071 060, KUNDENR. 914
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Note 2024 2023

Restanser på felleskostnader 145 16 521

Forskuddsbetalte kostnader 164 750 150 955

Andre kortsiktige fordringer 0 23 736

Driftskonto OBOS-banken 36 043 45 376

Sparekonto OBOS-banken 75 157 111 026

Innestående i andre banker 0 2 644

SUM OMLØPSMIDLER 276 095 350 257

SUM EIENDELER 276 095 350 257

Opptjent egenkapital 130 400 121 162

SUM EGENKAPITAL 130 400 121 162

Forskuddsbetalte felleskostnader 137 191 137 864

Leverandørgjeld 8 539 91 232

Annen kortsiktig gjeld 10 -35 0

SUM KORTSIKTIG GJELD 145 695 229 096

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 276 095 350 257

Pantstillelse 0 0

Garantiansvar 0 0

Tom Fredrik Bentzen Christian Bentzen Axel Lexau

Sebastian Söder Ruud

EIENDELER

OMLØPSMIDLER

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

SAMEIET OSCARS GATE 1

BALANSE

ORG.NR. 992 071 060, KUNDENR. 914

GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Oslo, __.__.2025

Styret i Sameiet Oscars Gate 1
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Felleskostnader 867 300

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 867 300

Nettinnbetalinger 2 044

Nøkler 400

SUM ANDRE INNTEKTER 2 444

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 365

SUM KONSULENTHONORAR -7 365

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

regnskapsskikk for små foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntektsføres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år.

Øvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omløpsmidler vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til

virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes å være forbigående. Langsiktig gjeld

balanseføres og avskrives lineært over driftsmidlenes økonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for

avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger

KONSULENTHONORAR

av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken vært ansatte eller lønnsutbetalinger i selskapet gjennom året. Selskapet

er derav ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

NOTE: 4

tjenestepensjon. Det har heller ikke vært utbetalt styrehonorar.
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Hovedentreprenør Mix Sport Holding AS, Fasaderehabilitering -232 375

SUM STØRRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -232 375

Drift/vedlikehold bygninger -7 938

Drift/vedlikehold elektro -13 672

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -10 338

Drift/vedlikehold brannsikring -7 590

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -2 031

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -273 943

Vann- og avløpsavgift -136 682

Feieavgift -3 264

Renovasjonsavgift -74 204

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -214 150

Container -6 060

Driftsmateriell -10 215

Renhold ved firmaer -32 871

Andre fremmede tjenester -440

Andre kontorkostnader -86

Kontingenter -2 037

Bank- og kortgebyr -2 097

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -53 806

Renter av driftskonto i OBOS-banken 343

Renter av sparekonto i OBOS-banken 4 131

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3 385

Andre renteinntekter 1 534

SUM FINANSINNTEKTER 9 393

Renter på leverandørgjeld -128

SUM FINANSKOSTNADER -128

Gebyrer 35

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 35

NOTE: 9

FINANSKOSTNADER

NOTE: 10

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

NOTE: 6

KOMMUNALE AVGIFTER

NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

9 av 12Vedlegg 1 Kopi av 914 Årsregnskap 2024 (002).pdf



REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse på digitalt årsmøte 2025

Det ordinære årsmøte blir avholdt digitalt på vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til å 
avgi stemme digitalt.

Årsmøtet åpnes 8.05.25 og er åpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 11.05.25
Selskapsnummer: 914    Selskapsnavn: SAMEIET OSCARS GATE 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn på eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved å krysse av i boksen til venstre for ønsket alternativ.

Sak 1 Valg av møteleder

Tom Bentzen er valgt.

For

Mot

Sak 2 Valg av protokollvitner

Som protokollvitner ble Julian Preiss og Sebastian Ruud foreslått.

For

Mot

Sak 3 Godkjenning av møteinnkallingen

Møteinnkallingen godkjennes

For

Mot
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Sak 4 Årsrapport og årsregnskap

Årsrapport og årsregnskap godkjennes. [Årets resultat overføres til egenkapital]

For

Mot

Sak 5 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

Tom Fredrik  Bentzen

Styremedlem (kun 3 skal velges)

Axel Myklebust Lexau

Christian Bentzen

Sebastian Sõder  Ruud
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OBOS Eiendoms-  
forvaltning AS

Hammersborg torg 1  
Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo
Telefon: 22 86 55 00 
www.obos.no
E-post: oef@obos.no

Ta vare på dette heftet, du kan få  
bruk for det senere, f.eks ved salg  
av boligen.
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