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VIKTIG INFORMASJON

Prisantydning
6 150 000,-

Omkostninger
172 346,-

Totalpris
6 499 444,-

Areal
Primeerrom: 54 m?
Bruksareal: 57 m?

BRA-I: 54 m?
BRA-E: 3 m?

Primasrrom inkluderer
Entré/gang, Bad , Kjgkken , Stue, Soverom

Antall rom / antall soverom
Antall rom: 2 / Antall soverom: 1

Etasje
5

Tomt
Tomtestgrrelse: 2105 m?

Beskaffenhet / Tomtebeskrivelse: Tomten er felles
eid av sameiet, og i hovedsak bebygd.

Tomtetype: Eiet

Byggear
1936

Ferdigattest
Boligen har ferdigattest / Vallningshus -
Exdok(attestert) - 1939. Folger vedlagt.

Det foreligger "ekspedisjonsdokument" fra
byggearet. Et ekspedisjonsdokument er
forgjengeren til ferdigattest. Ved eldre bygérder er
det som oftest dette dokumentet som vedlegges
som en bekreftelse pa at bygningen ble lovlig satt
opp. Ekspedisjonsdokument kommer
hovedsakelig for bygg som ble bygget pa 1800-
tallet og frem til rundt 1940.

Flere brukstillatelse og/eller ferdigattester for
boligen og hele bygget foreligger. Falger vedlagt.

Vei, vann, avlgp

Boligen har atkomst fra offentlig vei. Den er
tilknyttet offentlig vann og kloakk. Det er private
stikkledninger ut til offentlig nett.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i
felleskostnadene.

1 2016 ble det innfort eiendomsskatt pa boliger og
annen fast eiendom, slik som ubebygde tomter,
fritidsboliger mv. For boliger og fritidsboliger er
eiendomsskatten 3 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget.
Bunnfradraget for 2020 er pa inntil 4 millioner
kroner.

Felleskostnader

Ménedlige felleskostnader: Kr 5 109,-
Felleskostnader inkluderer: TV/Internett,
forretningsfgrsel, kommunale avgifter, betjening
av fellesgjeld, daglig drift og vedlikehold.

Herav:
TV/Internett 278,-
Felleskostnader 4.831,-

Ny eier méa selv tegne innboforsikring.

Felleskostnadene gker i takt med renteendringer,
kommunale avgifter, med mer.

Fellesgjeld
Fellesgjeld: Kr 177 098,-
Andel fellesgjeld per dato: 2024-08-01

Avdragsfrihet: Det er ikke opplyst om
avdragsfrihet.

Lanebetingelser: Informasjon om selskapets lan
og vilkar:

Bankforbindelse: Obosbanken
Lanenr: 98207562092

Type l&n: Annuitetslan
Restsaldo total: kr.11.680.256,-
Restlgpetid: - 17 &r 11 md.
Terminer prar: 12
Avdragsfrihet: ----

Type rente: Flytende

Rente pr.01.08.2024: 7140%



Total gjeld: Kr 11 680 256,-
Total gjeld - per dato: 2024-08-01

Andel felles formue
Andel fellesformue: Kr 14 025,-
Andel fellesformue per dato: 2023-12-31

Forsikring
Forsikringsselskap: Tryg Forsikring
Polisenummer: 6656995

Forkjgpsrett
Det er ingen forkjgpsrett i sameiet

Adgang til utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon
og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne med
mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse
vedtektene.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi: Kr 1 441 856,-
Sekundeer formuesverdi: Kr 5479 052,-
Arstall formuesverdi: 2022

Formuesverdi - Kommentar: Likningsverdi er
innhentet fra Skatteetaten og gjelder for
inntektsaret 2022.

Hvitevarer / Tilbehor

Det gjores oppmerksom pé liste som gjelder fra
01.01.2020 angéende lgsgre og tilbehor.
Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe.

Taklamper pa kjgkken og stue, samt vegghengt
String hylle i stuen medfglger ikke. Kan kjopes
etter avtale. Hvitevarene péa kjpkken medfglger.

Hvitevarer overtas i den tilstand de har veert
benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover
dette.

Oppvarming
Boligen er oppvarmet med termostatstyrte
radiatorer, samt varmekabler i bad.

Energimerking
F-Grgnn

Parkering
Parkeringssforhold: Parkering i gate etter stedets
gjeldene bestemmelser.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal. For
ytterligere opplysninger se vedlagte
reguleringskart med bestemmelser, eller kontakt
megler. Elendommen omfattes av
kommunedelplan KDP-17 og KDP-4

Bygningen er vernet som kulturminne/kommunalt

listefort (tidligere Gul liste fra Byantikvaren i Oslo).

Tinglyste heftelser

Folgende heftelser vil folge eiendommen og kopi
kan fas av megler. Kjgpers bank far prioritet etter
disse heftelsene:

Seksjonering

SNR: 55

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 47 /3100

Erkleering/avtale

Avtale om felles drift og vedlikehold av
undergrunnsbasert avfallssystem
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Diverse

Sameiet bestéar av 62 boligseksjoner og 1
forretningslokale (i underetasjen), i alt 63
eierseksjoner.

Sameiet har legalpant for forfalte felleskostnader
iht. eierseksjonsloven § 25. Pantet er begrenset
oppad til folketrygdens grunnbelgp.

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jfr. lov om eierseksjoner
§22

Ved et hvert eierskifte méa erververen godkjennes
av styret for a fa rett til & bruke boligen.

Det er ikke tillatt med dyrehold. Dette gjelder
likevel ikke dersom gode grunner taler for det og
dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukerne av eiendommen.
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VIKTIG INFORMASJON

Omkostninger
Kr 6 150 000,- (Prisantydning)
Kr 177 098,- (Andel av fellesgjeld)

Kr 6 327 098,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Kr 500,- (Tinglysing pantedokument)

Kr 500,- (Tinglysing skjgte)

Kr 12 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))
Kr 276,- (Pantattest kjoper)

Kr 1568 170,- (Dokumentavgift)

Kr 172 346,- (Omkostninger totalt)
Kr 6 499 444,- (Totalpris inkl omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Bakgrunn for salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger
som er gitt av selger, befaring av eiendommen
samtinnhenting av ngdvendige dokumenter og
evt. takst/ tilstandsrapport.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste
budet skal inngis pa budskjema pafert budgivers
signatur. | tillegg méa budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per e-post til:
boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax
til megler: Fax. 22 11 00 10. Bud kan ogsé inngis
via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges
denne lgsning, er det ikke krav til & sende det
fgrste budet pa budskjema.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke
er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste ethvert bud, og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og
mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er

forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, méa ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig
akseptere budet fgr budaksept kan formidles til
budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist p& minimum 30 minutter fra budet
inngis.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger.

Oppgjor
Kjgpesum, samt omkostninger, skal vaere inne pa
meglers klientkonto innen overtagelse.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Soderberg
& Partners. Vedlagt folger selgers
egenerkleeringsskjema. Interessenter bgr sette
seginn i dette fgr budgivning.

I henhold til selgers egenerkleering:

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt
eller soppskader? Ja

Beskrivelse Det er en liten sprekk i én av flisene pa
veggen pa badet. Servantskapet har en skade pa
siden inn mot dusjen.

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa
bad/vatrom?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Rgr- og vatromsprosjekt: Utskifting av
rgr og rehabilitering av bad, ferdigstilt varen 2011.
Arbeid utfert av AF Byggfornyelse

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk
oppgradert/fornyet? Ja

Beskrivelse Rgr og vatromsprosjektet ble
gjennomfort i seksjonene av AF Byggfornyelse i
regi avsameiet.

2.2 Er arbeidet byggemeldt? Ja
Beskrivelse Ja, AF Gruppen var ansvarlig sgker.

8 Kjenner du tilom det er/har veert f.eks. sprekker
i mur, skjeve gulv eller lignende? Ja

Beskrivelse Fasaden og balkonger ble rehabilitert
i2017.



9 Kjenner du tilom det er/har veert
sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller
lignende? Ja. Beskrivelse Jeg har noen fa ganger
sett enkeltsglvkre pa baderomsgulvet. Forrige
gangvari2023.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid
pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert. Beskrivelse Hako elektro i
2018: Lagt nye kurser til nytt kjgkken og byttet til
moderne sikringer (forrige eier). Oslo Elektriker
Service i 2020: Montert taklamper/pendellamper i
kjokken, stue, gang, soverom og skiftet bryter i
stue.

Arbeid utfert av Hhv Hako elektro i 2018 (forrige
eier) og Oslo Elektriker Service AS i 2020

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold
til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av fagleert. Beskrivelse Det vises til
tidligere nevnte rehabilitering av
fasade/balkonger/tak i 2017.

Arbeid utfgrt av PA Entrepengr

27 Kjenner du tilom det er/har veert
sopp/rateskader/insekter/skadedyr i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende? Ja

Beskrivelse Styret har informert om at var 3
tilfeller av veggdyr i annen oppgang (A) i 2018, 1
tilfelle i annen oppgang (A) i 2020

og 1 tilfelle iannen oppgang (B) i 2021. Tilfellene
ble bekjempet av firma. Ingen spredning.

Tilleggskommentar

Apne-mekanismen/festet p& rammen til det
midtre av de tre vinduene i stuen fungerer ikke.
Jeg holder derfor dette vinduet lukket. Jeg har
varslet styret og er i dialog med dem for & avklare
utbedring.

Forbehold

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke.
Partene er innforstatt med at ovennevnte
forbehold ma veere avklart innen overtagelse kan

finne sted og at overtagelse i sa fall ma utsettes til
ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart fgr man
overtar boligen Selger er innforstatt med at
ovennevnte forbehold méa oppfylles for helt eller
delvis oppgj@r kan foretas. Om ikke ovennevnte
forbehold gér i orden heves kontrakten uten
ytterligere omkostninger for kjgper. Eventuelt
innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin
helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.

Hvitvaskingsloven

Eiendomsmegleren er fra 1.1.04 underlagt Lov om
hvitvasking. Dette innebeerer at
eiendomsmegleren har plikt til & melde fra til
@kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt
& eventuelt stanse dem. Megler kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne
medfg@re for oppdragsgiver og/eller eventuelle
reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller
deres medkontrahent.

Salg etter avhendingsloven ved salg til
forbrukerkjgper: For & fa et best mulig
beslutningsgrunnlag er det viktig & lese
salgsdokumentene grundig fgr visning, og uansett
fgr budgivning. Salgsoppgaven inneholder
sentrale opplysninger fra eiendomsmegleren,
tilstandsrapport fra bygningsakkyndig,
egenerkleering fra selger og andre dokumenter
med relevant innhold. Uavhengig av om det er lest
eller ikke, regnes Kjgper for & kjenne til det som
gar tydelig fram av salgsdokumentene.

| tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene,
oppfordres interessenter til & undersgke
eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke
samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og
annet som folger av avtalen, jf. avhendingsloven §
3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn p& avtalen, jf.
avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning
til & ta forbehold om at eiendommen selges «som
den er» eller med lignende generelle forbehold.
Forbehold om eiendommens tilstand som er
spesifisert nok til & kunne innvirke pa
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VIKTIG INFORMASJON

kjppsvurderingen, anses likevel som en del av
avtalen, og vil derfor ikke kunne p&beropes som
mangel jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre
setning.

Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, gjelder
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6
om generelle krav til eiendommen, arealavvik og
tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsé det
som fglger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har
betydning for hvilken kvalitet og stand som kan
forventes. For eksempel kan det ikke forventes at
en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller
nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter
andre krav og med andre materialer, og vil i tillegg
ha varierende grad av slitasje og skader som fglge
av blant annet bruk, veerpakjenninger og annen
aldersforringelse. Skader og forringelser som er
naturlige folger av dette vil normalt ikke bli ansett
som kjgpsrettslige mangler.

Kjoper kan ikke gjgre gjeldende som en mangel
noe kjpperen kjente eller matte kjenne til da
avtalen ble inngéatt. Dersom kjgperen for
avtaleinngéelsen har undersgkt eiendommen,
eller uten rimelig grunn unnlatt & folge
oppfordringen om undersokelse, kan kjgperen
ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Det gjores oppmerksom pé at selv om det skulle
veere mangel ved eiendommen, mé kjgperen selv
dekke tap og kostnader opp til et belpp p4 10 000
kroner (kjgpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om
ikke annet er sagt i loven.

Kjopers egenrisiko har ikke betydning for
spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belppet
kommer imidlertid til fradrag i en eventuell
utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det
er en mangel ved eiendommen som selger er
ansvarlig for.

* Med forbrukerkjpper menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Salg etter avhendingsloven dersom kjgper ikke er
forbrukerkjgper:

Dersom kjoper ikke er forbrukerkjgper selges
eiendommen «som den er».

Salgsvilkar/AS IS: Eiendommen selges i den
forfatning den er under visning. Salget folger
Avhendingsloven § 3-9: "Endé& eigedomen er selt
"som han er" eller med liknande allment
atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette
folger av §§ 3-7 eller 3-8. Eigedomen har ogséa
mangel dersom han er i vesentlig ringare stand
enn kjgparen hadde grunn til & rekne med ut i fra
kjspesummen og tilhgva ellers." Kjgper kan derfor
ikke paberope seg noen andre bestemmelser etter
avhl. Kapittel 3, enn det som fglger direkte av § 3-
9. Dette reduserer selgers ansvar etter
avhendingsloven og vil veere en del av
kontraktsvilkéarene. Opplysninger om innvendige
arealstgrrelser i salgsoppgaven er hentet fra takst
pa eiendommen. Opplysninger i salgsoppgaven er
godkjent av selger.

Informasjonen ovenfor om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere. Ved
spgrsmal, kontakt megler for mer informasjon. |
alle tilfeller forutsettes det, med mindre annet er
avtalt, at hjemmel overfgres til kjgper ved
overtakelse.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA
Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller
gjenbruk er ikke tillatt.

Vedlegg

Tilstandsrapport
Egenerkleering

Seksjonering

Vedtekter og husordensregler
Arsmgtepapirer 2023
Reguleringskart m/bestemmelser
Arealbekreftelse

Ferdigattest

Energiattest

Formuesverdi

Info. tilbehgr og l@sare 2020



Selgers vederlag

1% ( Provisjonssats av salgssum)

Kr 7 500,- ( Foto liten pakke )

Kr 8 000,- ( Oppgjgrshonorar)

Kr 15 000,- ( Tilretteleggingshonorar)
Kr 3 500,- ( Digitalt prospekt)

Kr 7 000,- (Internettannonsering inkludert ukens
bolig finn.no)

Kr 5 500,- (Administrasjonsgebyr)
Kr 3 000,- ( Visningshonorar)

Kr 7 000,- ( Blink)

Kr 10 000,- ( Foto stor pakke)

Kr 5 000,- ( Trykt prospekt)

Kr 4 500,- (3D-scan)

Kr 5500,- ( Dronefoto)

Kr 5500,- ( Kveldsfoto)

Kr 2 500,- (Oppdatering Finn.no )
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Dette er en flott 2(3)-roms
leilighet med praktisk
planlgsning og fantastisk
utsikt. Leilighetens
hoytliggende plassering og
takhgyde gir sveert luftig
atmosfeere, og
lysforholdene er ypperlige.
Hjemmet holder en
giennomgéaende god
standard, og er blant annet
pékostet med nyere kjgkken
1 2018.

Leiligheten i 5. etasje med
heis ligger usjenert tilien
trafikkstille blindvei pa
Gamle Aker, som er en
gronn oase med historisk
sus pa et hgydedrag i Oslo
sentrum. Her finner du alt
av tilbud i umiddelbar
naerhet. | tillegg er det enkel
adkomst til sameiets felles
takterrasse, med en utsikt
som overgar det meste.
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Ditt nye hjem

Stue

I stuen moter man en flott sosial sone med romslig
areal og gode lysforhold. Atmosfeeren er dpen og
luftig, og via vinduet far man folge av en frodig og
langstrakt utsikt! Den gode plassen gir flere
innredningsmuligheter, med god plass til sofa og
stuebord, og rommet utgjoer en perfekt
samlingsplass for sosiale sammenkomster.
Veggene er spennende dekorert i blatt og hvitt,
som har et annerledes og dekorativt uttrykk.
Gulvet bestéar av originale tregulv som er slipt og
lakkert.

Kjokken

Det er separat kjpkken med spisestue i leiligheten,
lett tilgjengelig fra stuesonen. Her kommer man
inn i et hyggelig og lyst rom med stor plass til
spisebord samt flott utsikt mot fjorden.

Kjokkeninnredningen ble sattinn ny i 2018, og er
spennende utformet med mgbelsnekrede fronter
og lakkert benkeplate i tre. Plassbygget sittebenk i
lyspigmentert eik og praktiske skuffer.
Innredningen har et moderne og stilfullt uttrykk,
flott sammensatt med takhgy utforming. De
fargesterke frontene passer ypperlig sammen med
veggoverflatenes ellers lyse toner, og det er god
plass til oppbevaring.

Soverom

Soverommet er av god sterrelse, og kan enkelt
innredes med bade dobbeltseng og nattbord. Her
finner man rikelig med oppbevaringsplass i
garderobeskap, samt &pen lgsning for
klesoppheng, og atmosfeeren er apen og lys.
Veggene er pent dekorert i duse fargetoner, og
utsikten fra vinduet er luftig, usjenert og frodig. Et
herlig rom & starte dagene pa! Dersom behovet byr
seg for et ekstra soverom, kan man enkelt dele opp
kjokkenet med et ekstra gjesterom.

Bad

Baderommet ble renovert i regi av sameiet i
2010/2011, og er stilrent innredet med flislagte
overflater i lys utfgrelse. Badet inkluderer dusj,
servant m/underskap, speilskap og vegghengt
toalett.

Takterrasse

Et avde mest attraktive kvalitetene ved dette
sameiet er muligheten til & benytte seg av den
flotte felles takterrassen. P& gode sommerdager
er veien kort til & nyte dagene med herlige
solforhold og fantastisk panoramautsikt over Oslo!
Et unikt sted & ogsé ta med seg venner og familie
for méltider og avslapning i friluft.

Fellesvaskeri

I kjelleren finnes et stort, velholdt fellesvaskeri
med flere industrivaskemaskiner og terketromler.
Her kan man enkelt ta bade sterre vask og den
daglige vasken helt uten problem. En fasilitet som
har gjort vaskemaskin i leilighet helt ungdvendig
for selger.
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Standard og byggemate hentet fra
tilstandsrapport

Bygningsinformasjon / byggemate

Grunnmur i betong. Stepte betongdekker med
antatt oppforet tregulv. Beerende konstruksjon i
betong innfelt med murverk, utvendig med pusset
og malt fasade. Yttertak i betongkonstruksjon
antatt tekket med papp. Heis med kommunikasjon
til vaktselskap fra heiskupe. Trapper i betong med
terrassobelegg. Vinduer med isolerglass, karm og
ramme i tre. Brann- (B30) og lydklassifisert (35 db)
entredor.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse. | forbindelse med salg
av eiendommen oppfordres interessenter til og
sette seginn i de godkjente tegningene. Se
vedlegg.

Utdrag fra tilstandsrapport:
Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik: INGEN

Tilstandsgrad 2 som kan kreve tiltak:

- Vinduer

Veerslitte vinduer med sprekker i treverk. Eier
opplyser om at &pne-mekanismen/festet pa
rammen til det midtre av de tre vinduene i stuen
fungerer ikke.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa
vinduene er overskredet.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.
- Bad / Overflater vegger og himling

Det ble registrert bom (hulrom) pé enkelte av
veggflisene, samt sprekk pa en veggflis som er
plassert pa nedre flisrekke inne i hjgrnet i dusj.
Ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte
sone med sprukket flis pa befaringsdagen.

- Bad / saniteerutstyr og innredning

Innredning med svelling/skade. Belysning
tilknyttet speilskap lyste ikke pa befaringsdagen.

Tilstandsgrad 2 som ikke krever umiddelbare
tiltak:

40

- Dgrer. Entredgren vurderes og veere i
tilfredsstillende funksjonell stand men med
normal bruksslitasje, og med enkelte sér.

- Overflater

Tregulv med normal bruksslitasje/slitasje.

- Vatrom / Bad / Ventilasjon. Eldre dgrer fra
byggeperioden med bruksslitasje, og med enkelte
sar. Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.
- Kjokken / Avtrekk. Det er kun kullfilterventilator
pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

- Tekniske installasjoner / Vannledninger
Rorkursene péa ror-i-ror systemet pa
vannledninger er ikke merket. Kjgkken: Det ble
registrert manglende endetetninger (tettemuffer)
mellom pex (vannrer)- og varergrene (ytterarene).
- Tekniske installasjoner / Ventilasjon

Kjokken og stue uten ventiler, kun vinduer. Ved
salg aveiendommen er det viktig at kjgper er klar
over at eldre bygninger er oppfgrt i en periode med
annen byggeskikk og andre forskrifter/regler en de
som gjelder i dag, de krav som gjelder i dager
normalt strengere.

- Tekniske installasjoner/ Vannbaren varme

Eldre radiatorer i kjpkken og soverom fra
byggeperioden.

Radiator har en forventet levetid pa 30 - 50 ar.

- Tekniske installasjoner / Elektrisk anlegg
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede
og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som
en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det gjores oppmerksom pé at rapporten ma leses i
sin helhet da de fleste bygningskonstruksjoner har
en sammenheng med hverandre.












Nabolagsprofil

Westye Egebergs gate 4C - vurdert av 394 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for j Opplevd trygghet
e Studenter Veldig trygt 84/100
e Enslige l . o
3 8 Kvalitet pa skolene
o Etablerere b _
1 Veldig bra 78/100
v  Naboskapet
Offentlig transport i Heflige 61/100
& Nordahl Bruns gate 5 min 4
Linje 37 0.4 km .
: Aldersfordeling
@ Schous plass 12 min 4 .
Linje 11,12, 18 0.9 km 9 ©
© e Rz
© Stortinget 16 min % - §§° gee £
Linje1,2,3,4,5 1.2 km o\u':r'ﬁ BN & RGP
57 =an 5%
@
8@ Nationaltheatret stasjon 18 min # - . I ‘
Totalt 10 ulike linjer 1.4 km Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (385-64 ar)  (over 65 ar)
@ OsloS 23 min &
: L Omrade Personer Husholdninger
Totalt 24 ulike linjer 1.6 km [ Gamle Aker/St. Hanshaugen... 4172 2820
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Skoler
St Sunniva skole (1-10 kl.) 4 min & Barnehager
509 elever, 26 klasser 0.4 km
s ta skole (1-7 kL) 8 min 4 Hammersborg barnehage (1-5 ar) 3 min 4
ollergata skole . min 54 barn 0.2 km
227 elever, 15 klasser 0.7 km
o Fryd barnehage (1-5 ar) 3 min 4
lla skole (1-7 Kkl.) 15 min #& 67 barn 0.2 km
549 elever, 28 klasser Tkm
Kristeli fum (8-10 K1) 19 min & Akersveien Kanvas-barnehage (1-5 &r) 4 min 4
ristelig gymnasium . min 51 barn 0.3 km
406 elever, 30 klasser 1.3 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 23 min &
417 elever, 28 klasser 1.6 km Dagligvare
Oslo katedralskole 6 min %
560 elever, 21 klasser 0.5 km Rema 1000 Fredensborgveien 5 min 4
PostNord 0.4 km
Edvard Munch videregaende skole 6 min %
Rema 1000 Vulkan 6 min 4
Post i butikk 0.4 km
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
.m for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Primere transportmidler

Q 1. Buss

<

A 2 Gaende

Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 88/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

¥ Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Westye egeberg ballgkke 3 min %
Ballspill 0.3 km

@ Oslo katedralskole 6 min %
Aktivitetshall 0.5 km

& SiO Athletica Vulkan 7 min #&

&  SiO Athletica Centrum M min &

Boligmasse

B 94% blokk
B 1% annet

Bl 5% enebolig

«Folk er vennlige og det er et
godt samhold :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

St.Hanshaugen Senter

12 min 4

f@ Vitusapotek Vulkan

7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% i barnehagealder
B 31%6-12 ar

W 12% 13-15 ar

W 13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

T
Q
=
<
o
Q
=
3

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
L |
|
0% 62%
I Gamle Aker/St. Hanshaugen sgndre
B Oslo og omegn
M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 79% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

45



Naseromrade

Omréade

Omradet har en sveert sentral beliggenhet i
sentrum med fa minutters gange til bade
Grunerlgkka, Vulkan og St. Hanshaugen. Her vil du
bo i et tilbaketrukket og flott sameie, like ved vakre
grgntomréder og idylliske parkanlegg.

Offentlig transport

Til Torggata, Youngstorget og St. Hanshaugen
sentrum gér du pa f& minutter, det samme gjelder
for sentrumskjernen og byens kollektive
knutepunkt Oslo S med bussterminal. Alternativt
kan du fra holdeplassen Mgllerveien ta buss 34
Tasen-Ekeberg eller 54 Kjelsas-Kveernerbyen som
frakter deg til sentrum i lgpet av fa minutter. Det er
flere holdeplasser langs Ullevalsveien og
Maridalsveien hvor 37 og 21-bussen ogsé er
neerliggende transport-alternativer.

Neermeste trikkestopp finner du i Hausmanns
gate, her stopper linjene 11,12, 13 0g 17. Med bil
kjorer du enkelt opp til Ring 2 ved Ila og ned til
Ring 1.

Rekreasjonsomrader

Sameiet har en fin plassering i byen, omgitt av et
frodig grontomréde. Et ypperlig sted for avslapping
og ro, like utenfor dgren!

I'tillegg til det neerliggende grentomradet finner
man blant annet Kristparken like nedenfor
leiligheten, noen minutters gange unna. Her kan
man nyte late dager og hygge seg med spill og

moro pé aktivitetsbanen og ved bordtennisbordet.
I tillegg er det treningsapparater i parken, kjent
som "Tufteparken". Veien er heller ikke lang bort til
Kjeerlighetsstien. Den grgnne tunellen av
skjermende vegetasjon, med Oslos eldste
parsellhage. Her finner du Egeberglgkka pé den
ene siden, og et yrende fugleliv som har bidratt til
a gi stien navnet sitt.

Langs Akerselva kan du rusle pad smaveiene helt
opp til Maridalsvannet om du vil. Et hyggelig
turomréde som i tillegg er ypperlig for hverdagslige
treningsturer - ret gjennom. Langs Akerselva er
det ogséa en rekke spisesteder det er verdt &
besoke.
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Dokumenter

For & finne relevante opplysninger
om leiligheten besgk var
hjemmeside:
boaeiendom.no/hjem/69756

Interessenter oppfordres til

& sette seginnidisse
opplysningene fgr budgivningen.
P& hjemmesiden var finner

du felgende informasjon:
Tilstandsrapport
Egenerkleering

Seksjonering

Vedtekter og husordensregler
Arsmgtepapirer 2023
Reguleringskart m/bestemmelser
Arealbekreftelse

Ferdigattest

Energiattest

Formuesverdi

Info. tilbehgr og lesere 2020

SIFYKelitn :
'UnS'?‘sa:mEE i
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Boa

Westy Egebergs gate 4C
boaeiendom.no

Planlosningen er ikke i milestokk,
avvik kan forekomme. Oppgitte
arealer er omtrentlige og ikke
juridisk bindende.

Plantegning

o
Soverom
£
&
A
Stue
g__
:_ Entré |
=T —] Kjekken
<
g P i
4 Bad '—l

6,43
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Didrik Ruus

Arets Gullmegler 2024 / Eiendomsmegler MNEF
TIf: 91584 055
Mail: didrik@boaeiendom.no

Om megleren:

Arets Gullmegler 2024 kéret av Norges
Eiendomsmeglerforbund for beste presentasjon
av brukt bolig/fritidsbolig. Didrik er en engasjert
og positiv person, som tar dette med seg i sitt
arbeid.

I et boligmarked med hgyt tilbud er det viktig &
legge stor vekt pa boligpresentasjonen, for a fa
flest mulig interessenter pa visning. For & oppna
best mulig pris legger Didrik stor vekt pa kvalitet i
alle ledd av salgsprosessen. Han sgrger for at
selger og ikke minst interessenter ivaretas pa best
mulig méate for & sgrge for a fa flest budgivere i
budrunden.

Med gode referanser for salg over hele Oslo og
omegn er han kjent for & ha forngyde kjgpere og
selgere.

Om Boa Eiendom:

Boa Oslo @st har kontor i bydel Nordstrand pa
Holtet / Ekeberg og bestar av meglere og ansatte
med hgy stolthet for faget.

Kontoret selger for det meste hjem og
eiendommer gst for Akerselva i Oslo, men tar ogséa
pé seg oppdrag i andre omrader. Vi jobber fokusert
og malrettet for at du skal fa den beste
opplevelsen bade ved kjgp og salg.

Kontorets meglere har vunnet Arets Gullmegler-
tittel av Norges Eiendomsmeglerforbund, hele 4
ganger (2010, 2013, 2014 og 2024), samt 10
diplomer i diverse klasser. Vi har et brennende
engasjement for boligpresentasjon og
samarbeider tett med Josefin Johanson studio og
vare egne fotografer.

Vijobber for at ditt hjem skal skille seg ut fra
mengden.
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