
 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 17.02.26  Side 1 av 2Saksbehandler: Robot Hårfagre

Sameiet Entréen 1 04.06.1993Fødselsdato eier:

Bjarne Haugens gate 3

Organisasjonsnr: 921 788 452

1475 FINSTADJORDET

Vår ref.:

Type:
Eiere: Burcu Navruz, Hüseyin Navruz

1613/44

Boligsameie

44Seksjonsnr:

30.10.1992Fødselsdato medeier:

1: Felleskostnader
Tot. innev. måned: 7 020
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: Leietillegg vedlikeholdsfond 346
Felleskostnader 4 620
Felleskostnader energi 1 431

Tilleggsytelser: TV/Bredbånd 403
Objekt: Garasjeplass nr. 88 ( 16131 - 88 ) 220

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmåneden, unntatt ved overtakelse den 1. i måneden. Vi forutsetter at kjøper og selger
gjør opp seg imellom for oppgjørsmåneden

Boligsameiet er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkårene er åpent tilgjengelig på deres hjemmesider.
Boligsameiet er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som følge av at en seksjonseier unnlater
å betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra førstkommende årsskifte.

Hvis boligselskapet har felles lån vil andel renter og avdrag på fellesgjelden reguleres månedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lånekostnadene.

3: Fellesgjeld
Gjeld siste årsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lån): 0 0
Klient gj. s. årsoppg.:Klient ajourf. lån: 0

4: Særskilte opplysninger
Klausuler:

Styreleder: Øivind Larsen

Adresse: Losbyveien 1
H0802

Postnr/-sted: 1475  FINSTADJORDET

Telefon: Mob.: 95031540

E-post: tyrenlarsen1954@gmail.com

6: Ligning - 2025
Gjeld: Andre inntekter:0 1 222
Utgifter:Annen formue: 37 108 0

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
7: Pålydende

Opprinnelig innskudd:Pålydende:
44 Partialobligasjonsnr:Seksjonsnr:

8: Bygning/eiendom
Byggeår: 2019

Gårds/bruksnr: 100/803 - seksjon:44

Bygningstype: Blokk
EietFeste/eiet tomt:

9: Forsikring
If Skadeforsikring NUF Polisenr:Forsikret i: SP2023113

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
19.03.2019 Første innflytting:Ferdigstillt: 19.03.2019 SSBnr: H0505
5 Oppvarmingstype:Etasje: Fjernvarme
JaHeis:

Parkeringstype:               Se info lenger ned ()

Nei Antall rom:Systemlås: 4
Se husordensregler Oppr. antall rom:Husdyrhold: 4



 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 17.02.26  Side 2 av 2Saksbehandler: Robot Hårfagre

Sameiet Entréen 1 04.06.1993Fødselsdato eier:

Bjarne Haugens gate 3

Organisasjonsnr: 921 788 452

1475 FINSTADJORDET

Vår ref.:

Type:
Eiere: Burcu Navruz, Hüseyin Navruz

1613/44

Boligsameie 30.10.1992Fødselsdato medeier:

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Nei Kategori:Livsløp standard: Boligseksjon - HUS 1

Fasiliteter:
Garasjeplassene i U1 er tilleggsdeler til seksjon 132.
Garasjeplassene i U2 er organisert i egen næringsseksjon med tilleggsdeler (seksjon
134).y
Bruksrett til garasjeplassene (seksjon 134) som eies av seksjonseiere i boligsameiene
Entreen 1 og Entreen 2 kan kun selges til seksjonseiere i boligsameiene og leies ut til
private seksjonseiere eller leietagere i boligsameiene.
Enhver rettslig disponering av garasjeplass skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til
styret. Se vedtektene for mer informasjon.
TV/Bredbånd: Viken Fiber, Altibox. Vi tar forbehold om endringer. For nærmere opplysninger ta kontakt med styret.
Viktig angående garasjeplasser: Usbl må få beskjed dersom garasjeplass IKKE skal følge bolig ved salg.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes når eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer må oppgis ved betaling.



Sameiet Entreen 1 - Varsel om endring av felleskostnader fra 01.07.2022 

 

Styret i Sameiet Entréen 1 vedtok på styremøte 31.05.22 å øke fellesutgiftene med 6% fra 
01.07.2022.  

Samtidig så ble det vedtatt å øke innbetaling til fjernvarme med 23,5% fra 01.07.2022.  

Styret minner om det avsettes 7% i et vedlikeholdsfond - månedlig beløp blir justert fra 01.07.22 med 
5,8%. 

Fjernvarme: 

Budsjett for fjernvarme ble økt til kr 1 700 000,- fra 01.01.2022. Dessverre holder ikke dette. Og 
styret må øke budsjettet med kr 400 000,-. Dette tilsvarer en økning av innkreving av fjernvarme med 
ca. 23,5%.  

Strøm: 

Styret budsjetterte med kr 250 000,- i strømforbruk i 2022. Men fortsatt høye strømpriser gjør at 
styret må øke budsjettet med kr 250 000,- Dette utgjør en økning av felleskostnader med 6% 

Fiber – Altibox: 

Ny avtale og innkrevingen øker fra kr 351,- pr. mnd til kr 399,- pr. mnd. Mer informasjon fra Viken 
Fiber/Altibox blir sendt ut fra leverandøren i juni måned. 

Avregning kommunale avgifter -vann forbruk 2021: 

I 2021 stipulerte Lørenskog kommune med et for lavt forbruk av vann og avløp. Da sameiet fikk 
avregning av forbruket for 2021 i februar 2022 så viser det seg at sameiet har brukt vann- og avløp 
for kr 990 000,- mer enn hva som har blitt krevd inn av kommunen. 

Ettersom høye strømkostnader og fjernvarmekostnadene allerede økte i fjor høst, gikk sameiet med 
et underskudd på ca. kr 650 000,- i 2021. Sameiet har derfor ikke egenkapital til å dekke nærmere 1 
million kroner. Sameiet har behov for mer egenkapital. 

Det er to metoder for å få inn kapital.  

- Det ene er å lånefinansiere kr 1 000 000,-  
- Det andre er kapitalinnkalling på kr 1 000 000,- 

Styret vil snarlig innkalle til digitalt ekstraordinært årsmøte hvor det skal avgjøres om sameiet skal 
låne kr 1 000 000,- eller om sameiet skal be om kapitalinnkreving fra samtlige seksjonseiere.  

 

Styret ønsker igjen å presisere at vi ikke gjør ikke disse økningene med glede, men med 
bakgrunn i ekstraordinære høye strøm- og energikostnader så er dette helt nødvendig 
tiltak. 



Eksempel på nye felleskostnader fra 01.07.22: 
 
2-roms - 41 kvm:  
Felleskostnader øker fra kr 1 941,- til kr 2 057,- pr. mnd. Fjernvarme øker fra kr 628,- til kr 776,- pr. 
mnd. Vedlikeholdsfond øker fra kr 136,- til kr 144,- pr mnd. Fiber fra kr 351,- til kr 399,- Totalt fra kr 
3 056,- til kr 3 376,- pr mnd.  
 
3-roms – 67 kvm: 
Felleskostnader øker fra kr 2 649,- til kr 2 808,- pr. mnd. Fjernvarme øker fra kr 1 027,- til kr 1 268,- 
pr. mnd. Vedlikeholdsfond øker fra kr 185,- til kr 196,- pr mnd. Fiber fra kr 351,- til kr 399,- Totalt fra 
kr 4 392,- til kr 4 851,- pr mnd. 
 
4-roms – 90 kvm: 
Felleskostnader øker fra kr 3 276,- til kr 3 473,- pr. mnd. Fjernvarme øker fra kr 1 379,- til kr 1 703,- 
pr. mnd. Vedlikeholdsfond øker fra kr 229,- til kr 243,- pr mnd. Fiber fra kr 351,- til kr 399,- Totalt fra 
kr 5 595,- til kr 6 178,- pr mnd. 
 
Andre eksempler: 
1-roms - 27 kvm: Øker fra totalt kr 2 434,- til kr 2 679,- pr mnd. 
 
3-roms – 82 kvm: Øker fra totalt kr 5 061,- til kr 5 600,- pr mnd. 
 
4-roms – 101 kvm: Øker fra totalt kr 5 905,- til kr 6 547,- pr mnd. 
 
Med forbehold om avrundinger, feil fra data m.m 
 
Oppfordrer alle til å logge inn på www.usbl.no/min-side og se sine egne felleskostnader og 
fellesutgifter. 
 

http://www.usbl.no/min-side


 

usbl@usbl.no   NO 950 285 680 MVA 
22 98 38 00   Autorisert regnskapsførerselskap 

Informasjon i forbindelse med salg av selveierbolig 
 

Eierskiftemelding og bruk av Ambita Samhandling Forretningsfører 

Ved eierskifte skal nødvendig dokumentasjon sendes til Usbl. Hvordan dette gjøres 
avhenger av om meglerkontoret har aktivert tjenesten Ambita Samhandling 
Forretningsfører. 

 

Meglerkontorer som har aktivert Ambita Samhandling Forretningsfører 

Fra 1. desember er det obligatorisk å bruke den digitale løsningen fullt ut.  

Dette innebærer: 

• Alle salgsmeldinger skal sendes via Ambita Samhandling Forretningsfører. 

• Henvendelser som sendes direkte på e-post vil ikke bli behandlet. 

 

Meglerkontorer som ikke har aktivert Ambita Samhandling Forretningsfører 

Henvendelser skal sendes på e-post til eierskifte@usbl.no og må inneholde: 

• Kontaktopplysninger til megler 

• Kontaktopplysninger til selger og kjøper (navn, adresse, telefonnummer og e-
post) 

• Opplysninger om boligen (navn på sameiet og seksjonsnummer) 

• Opplysninger om kjøpekontrakten (tidspunkt for budaksept, avtalt pris og 
overtakelsesdato) 

 

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, 
fortrinnsvis per e-post. Vi ber derfor om at e-postadressene til alle medeiere 
oppgis. 

 
Gebyrer til Usbl  

 
1. Boligopplysninger: 

• Full pakke, ref. Infoland 

• Kun boligrapport, ref. Infoland 

2. Eierskiftegebyr: 

• kr 6.725,- inkl. mva. 
Faktura sendes megler når Usbl mottar eierskiftemelding. 
Forfall er 1 md. etter overtagelse. 

3. Eierskiftegebyr garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag: 

• Kr. 1.408,- inkl. mva. 

Faktura sendes megler når Usbl mottar eierskiftemelding. 
Forfall er 1 md. etter overtagelse. 

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, må denne sies opp av selger selv direkte til 
styret. 

 
Felleskostnader 
Ta kontakt med Usbl på epost restanse@usbl.no for å få oppgitt eventuell restanse/avregning målere 
og IN, kontonummer og KID-nummer. 
 
Viktig informasjon 
Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert på de opplysninger forretningsfører 
har på tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler må kontrollere de tall og den informasjon som 
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller 
informasjon i boligopplysningene og det som fremgår av andre dokumenter selger har, så må dette 

mailto:eierskifte@usbl.no
mailto:restanse@usbl.no


 

usbl@usbl.no   NO 950 285 680 MVA 
22 98 38 00   Autorisert regnskapsførerselskap 

meldes skriftlig inn til forretningsfører i god tid før salget. Det må henvises til hvilke dokumenter det er 
avvik mellom. Forretningsfører aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med 
mindre det er utvist grov uaktsomhet. 
  
Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette 
fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg. 
 
 

SIST ENDRET 02.01.2026 



INNKALLING 2025

Sameiet Entréen 1
Tirsdag 29.04.2025 kl. 18:00 
Vallerud Vel 



Styrets oppgaver
Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med 
lov, vedtekter og vedtak på årsmøtet. 

Noen av styrets viktigste oppgaver:

• Styret avholder styremøter etter behov. 
Styret skal føre protokoll fra sine møter. 

• Styret vedtar budsjett og nødvendige  
reguleringer av felleskostnader. 

• Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til 
betaling. 

• Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift 
og vedlikehold. 

• Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle 
reaksjoner i form av advarsler eller salgspålegg. 

• Styret behandler skadesaker på bygning, og 
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker. 

• Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder 
med flere.

Usbls oppgaver
Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfører og 
bistår styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

• Sørger for forvaltning av borettslagets/ sameiets 
midler. 

• Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med 
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av 
eventuelle restanser via Klare Inkasso. 

• Innberetter nødvendige opplysninger
til offentlige myndigheter. 

• Utarbeider utkast til budsjett. 

• Bistår styret med råd og tilrettelegging av 
årsmøte. 

• Fremforhandler gunstige rabattavtaler  
for borettslaget/sameiet og beboere. 

• Registrerer eierskifter og påser at eventuelle 
regler for forkjøpsrett blir overholdt.

• Utfører løpende regnskapsførsel. 

• Utarbeider årsregnskap. 

• Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne
Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bør derfor i utgangspunktet rettes til styret. 
 
Ved spørsmål om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes på telefon 75 40 36 00 eller e-post 
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dør, må Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes 
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overført til gjenlevende ektefelle/samboer. 

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie på 
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» får du også oversikt over dine månedlige 
felleskostnader.



Innkalling til årsmøte

Det innkalles til ordinært årsmøte i Sameiet Entréen 1

Tid og sted: Tirsdag 29.04.2025 kl. 18:00 - Vallerud Vel.

Det holdes et beboermøte etter årsmøte.

Saksliste
1 Konstituering

    1.1 Valg av møteleder

    1.2 Valg av sekretær

    1.3 Valg av eier til å undertegne protokollen sammen med møtelederen

    1.4 Opplysning om antall møtende med stemmerett og antall fullmakter

    1.5 Godkjenning av innkalling

    1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av årsregnskap 2024

3 Årsmelding 2024

4 Godtgjørelse til styret

5 Andre saker

    5.1 Forslag fra Torunn Mikkelsen i Gamleveien 99.

    5.2 Endring av vedtekter § 2 Rettslig disposisjonsrett.

    5.3 Endring av §5-3 Utbedringsansvar og erstatning

    5.4 Endring av § 10 Kameraovervåking.

6 Valg

    6.1 Valg av leder

    6.2 Valg av medlemmer til styret

    6.3 Valg av varamedlemmer til styret

    6.4 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan møte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles på 
ordinært årsmøte

Konstituering1.
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram på årsmøtet.

Godkjenning av årsregnskap 20242.

Forslag til vedtak:

Årsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 følger vedlagt. Årsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.  

Årsregnskapet for 2024 godkjennes

Årsmelding 20243.

Forslag til vedtak:

Årsmeldingen fra styret er frivillig og følger vedlagt.  

Årsmeldingen tas til orientering

Godtgjørelse til styret4.

Forslag til vedtak:

Styrets foreslåtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsføres i
regnskapet for 2025.

Styrehonorar på kr 236.543,- godkjennes.

Andre saker5.

Forslag fra Torunn Mikkelsen i Gamleveien 99.5.1

Forslag til vedtak:

Inngang fra Rema 1000 gjennom sykkelparkering til Gamleveien 97 og 99 er mye
benyttet og gulvet i Rema 1000 sin garasje er ofte svært skittent. Inngangen er
derfor både forsøplet og
skitten.

Jeg foreslår at det kjøpes inn matteservice for denne inngangen og at arealet tas med
i byggets renholdsplan.

Det samme med smøre/sykkelrom som også er svært skittent og utrivelig.

Når det gjelder universell utforming så er det gjort en feil, og automatisk døråpner er
montert på
en branndør som alltid er åpen og også skal være det.
Jeg foreslår at det kjøpes inn automatisk døråpner både fra Rema-garasjen og videre
inn til
heisene i Gamleveien 97 og 99.

Dersom forslagene ikke går igjennom, ber jeg om at det som en minimumsløsning
kjøpes inn
mopp og bøtte.

Styret gjør oppmerksom på at dører inn til Gamleveien 97 og
99 fra sykkelrommet er merket som rømningsveier. Vi ønsker
ikke automatisk døråpnere på disse dørene.

Automatisk døråpner er montert på en branndør ved en feil av
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Styrets innstilling:

utbygger JM.

Når det gjelder automatisk døråpner til dør ut mot Rema 1000
er vi ikke enig i at det bør gjøres da vi har oppdaget på kamera
at personer som ikke hører til hos oss har prøvd å komme inn i
bygge via denne døren. En automatisk døråpner vi medføre
lenger åpningstid av døren en når det åpnes manuelt.

Styret er positiv til at vi legger inn renhold av gangveien inn til
Gamleveien 97 og 99 samt matteleie via inngangen fra Rema
1000 garasjen. Dette vil medføre noe hyere renholdskostnader
for sameiet.

Når det gjelder sykkelrommet foreslår styret av vi kjøper inn
renholdsutstyr til rommet og at den enkelte bruker rengjør
rommet etter bruk selv.

Styret anbefaler ikke å montere automatisk døråpner på dør ut
fra Sykkelrommet mellom Gamleveien 99 og 97 ut til Rema
1000 garasjen da uvedkommende kan ta seg inn til oss i
tidsrommet døren blir stående åpen.

Årsmøte må ta stilling til om de ønsker fast renhold og
matteleie i gangarealet i sykkel boden i Gamleveien 97 og 99.

Renhold av smøre/sykkelrom anbefales utført av brukere selv
men at det kjøpes inn mopp og bøtte og feiebrett.

Endring av vedtekter § 2 Rettslig disposisjonsrett.5.2
Den enkelte seksjonseier har full rettslig råderett over sin seksjon med tilleggsareal,
herunder rett til salg, pantsettelse og utleie. De andre seksjonseierne har likevel
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren for et beløp som svarer til
folketrygdens grunnbeløp, jf. eierseksjonsloven.

I forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret v/
forretningsfører om ny eier eller leietakers navn, samt melding om ny adresse på eier,
eller navn og adresse på eiers kontaktperson.

Ved utleie og endring av leieforholdet skal leietaker først godkjennes av styret før
leiekontrakt kan signeres. Seksjonseier sender e-post til styret, entreen1@mittusbl.no
med navn og kontaktinformasjon på leietaker.

Når styret har godkjent leieforholdet skal leieforholdet registreres av seksjonseier på
usbl.no/Bonabo/logg inn/min bolig/utleie.

Leieforhold inngått uten godkjennelse fra styret kan bli krevet gjort ugyldig.

Ved manglende søknad til styret om utleie av egen leilighet eller ved
manglende registrering av leietaker i Usbl.no/Bonabo vil det påløpe et gebyr
på kroner 5000,- som faktureres seksjonseier.  

Honorar for registrering av leietaker faktureres fra Usbl etter gjeldene prisliste.

Korttidsutleie av leiligheter gjennom Airbnb eller lignende begrenses til maks 60 dager
i året og maks 30 døgn sammenhengende Næring og bolig kan ikke uten samtykke
fra den andre, foreta endringer av arealene som angitt i vedtektenes pkt. 3-2-1
(Vedlegg 1 - Skiltplan) som medfører vesentlige endringer i den andres eksklusive
bruk.
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Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Styret foreslår at endringen blir vedtatt.

Styrets erfaring er at det er vanskelig å få flere seksjonseiere
som leier ut sin leilighet til å følge sameiets vedtekter om å
søke styret om godkjennelse før leieavtale inngås.

Vi mener derfor at det er nødvendig med et gebyr for å få flere
eiere til å følge sameiets vedtekter.

Det viser seg vanskelig å få alle eiere til å følge sameiets
vedtekter både når det gjelder søknad til styret om
godkjennelse av leietaker og registrere sin leietaker i Usbl
Bonabo. Dette gjelder også når leietaker flytter og eier ønsker å
leie ut til en ny leietaker.

Endring av §5-3 Utbedringsansvar og erstatning5.3

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Forslag endring av §5-3 Utbedringsansvar og erstatning

Fører en seksjonseiers mislighold til skade på sameiets eiendom eller på annen
seksjonseiers bruksenhet eller annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som
naturlig hører bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av sameiet.

Det vil utstedt et gebyr på kroner 5000,- for utgifter som påføres sameiet av
beboere på grunn av feil bruk og påfølgende skade og propp i søppelsuget.
Gebyret gjelder også hærverk, forsøpling, tilgrising og hensetting av
eiendeler i garasje og i sameiets felles områder. Gebyret kommer i tillegg til
den faktiske kostnaden som sameiet får for å utbedre nevnte forhold. Alle
nevnte kostnader vil bli krevet betalt av seksjonseier.  Skade på innbo og løsøre
skal utbedres av skadelidte seksjonseier. Sameiet hefter ikke for eventuelle skader på
skadelidtes innbo og/eller løsøre. Sameiet og skadelidte seksjonseiere eller
andelseiere kan kreve erstatning for tap som følger av at seksjonseieren misligholder
sine plikter, etter reglene i eierseksjonsloven § 34. Seksjonseier kan kreve erstatning
for tap som følge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine, etter reglene i
eierseksjonsloven § 35.

Utløses brannalarm på grunn av beboers uaktsomhet, slik som ved
matlaging, eller fjerning av røykvarsler i leiligheten etc. vil alle kostnader
som påføres sameiet bli krevet dekket av eier av den leiligheten som er
årsaken til at brannalarmen ble utløst.  

Styret foreslår at endringen blir vedtatt.

Sameiet bruker veldig mye penger på å fjerne hensatt avfall fra
beboere. Noen personer klarer vi å vå tak i. Styret ønsker å
innføre gebyret for å prøve å minske problemet med forsøpling.
Styret bruker mye resurser på å følge opp beboere. Vi mener at
et gebyr kan ha stor preventiv virkning.

Sameiet har mange uønskede brannalarmer, di fleste forårsaket
av beboers uaktsomhet ved matlaging og ikke en reel brann.
Ved utløst brannalarm går alarmen til Securitas og det påløper
en kostnad ved utrykning fra dem. Det har også vært tilfeller
der beboere har satt eget brann varslings anlegg ut av drift i
egen leilighet. Dette er farlig og kan også forårsake
reparasjoner i leiligheten.
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Endring av § 10 Kameraovervåking.5.4

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Sameiet Entreen 1 kan innføre kameraovervåking av bod områder, heiser,
garasjeporter, kjøreveier, parkeringskjeller, inngangspartier ved postkasser,
inngangspartier fra hage og avfallhåndteringen/søppelsuget for å sikre sameiets
verdier og eiendom. All kameraovervåking skal skje i henhold til de til enhver tid
gjeldende lover, regler og retningslinjer. Styret skal sørge for å benytte den minst
krenkende form for overvåking. Samt påse at krav til skilting, sletting og
internkontroll ivaretas.

Endringen i §10 kameraovervåking foreslås vedtatt.

Ved feil bruk fra beboer av søppel innkastene med påfølgende
propp i suget har det vært utfordrende å avdekke hvor
vedkommende som har forårsaket blokkering av avfall suget
bor. Ved å få kameraovervåking av inngangspartiet fra hagen
på lik linje med det vi har i dag fra gateplan kan det bli lettere
å finne ut hvor vedkommende bor.  

Valg6.
Sittende styre består av:

Styreleder, Øivind Larsen
Styremedlem, Gunn Merete H. Hebæk
Styremedlem, Roger Høiseth
Styremedlem, Stefan Andre Bali
Styremedlem, Thore Fagereng
Varamedlem Bjørn Per Gunnar Thoresen

Valg av leder6.1

Forslag til vedtak:

Valgkomiteens innstilling: Øivind Larsen - innstilles som styreleder for et år.

Øivind Larsen gjenvelges som styreleder for et år.

Valg av medlemmer til styret6.2

Forslag til vedtak:

Valgkomiteens innstilling.

Gunn Merete H. Hebæk - innstilles som styre representant for to år.

Stefan Andre Bali - innstilles som styre representant for to år

Gunn Merete Hernes Hebæk gjenvelges velges for to år.

Stefan Andre Bali gjenvelges for to år.

Valg av varamedlemmer til styret6.3

Forslag til vedtak:

Bjørn Per Gunnar Thoresen - innstilles som vara for et år.

Olga Mukina innstilles som vara for et år.

Bjørn Per Gunnar Thoresen - gjenvelges som vararepresentant
for et år.

Olga Mukina velges som vararepresentant for et år.
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Valg av valgkomite6.4

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Valgkomiteen Wenche Sørgaard og Bente Larsen stiller seg til disposisjon for gjenvalg
for et år.

Alexsandar Peric har flyttet og det må velges en ny representant i valgkomiteen som
erstatning for ham.

Wenche Sørgaard og Bente Larsen velges for et år.

Styret ønsker å øke antall personer i valgkomiteen med en ny
person.
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Årsregnskap 2024 Sameiet Entréen 1

Arbeidskapital
Regnskap

2023
Regnskap

2024

A. Arbeidskapital fra foregående årsregnskap 569 4781 268 446

B. Endring i arbeidskapital
Resultat 1 105 3971 426 193
Endringer i andre langsiktige poster -406 429-475 736

B. Endring arbeidskapital 698 969950 457
C. Arbeidskapital 1 268 4462 218 903

Spesifiksjon av arbeidskapital
Omløpsmidler 2 231 7312 951 261
Kortsiktiggjeld -963 285-732 358
C Arbeidskapital 1 268 4462 218 903

Sameiets arbeidskapital er de økonomiske midlene som de har til rådighet pr. 31.12
De defineres som omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1613 Sameiet Entréen 1 Org. nr 921788452
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Budsjett
2025

Budsjett
2024

Regnskap
2023

Regnskap
2024

Resultatregnskap 2024 Sameiet Entréen 1

Note

INNTEKT

Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 9 855 2379 343 3408 819 4839 417 9751
Sum leieinntekt 9 855 2379 343 3408 819 4839 417 975
Andre inntekter
Diverse inntekt 8 5003 005 2522 345 99644 3362
Sum annen inntekt 8 5003 005 2522 345 99644 336

Sum inntekt 9 863 73712 348 59211 165 4799 462 311

KOSTNAD

Lønnskostnad
Lønnskostnad 33 35332 10130 45632 1013
Styrehonorar 236 543227 664216 000227 6643
Driftskostnad
Energikostnad 2 250 0002 500 0002 044 9511 759 586
Kostnad eiendom/lokaler 957 100871 268675 907821 0714
Kommunale avgifter/renovasjon 3 000 0005 563 3714 647 1082 502 656
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 10 5009 4798 6519 8515
Verktøy, inventar og driftsmateriell 48 70050 8746 7557 7436
Reparasjon og vedlikehold 1 402 4001 698 0851 187 6701 418 1557
Revisjonshonorar 13 00012 00010 80311 310
Forretningsførerhonorar 222 159213 820202 865213 820
Andre honorar 55 00015 00012 70820 8308
Kontorkostnad 1 00044 00034 00838 772
TV/bredbånd 670 954639 228635 007635 004
Provisjonskostnad 01 00000
Kontingenter og gaver 1 0001 0004000
Forsikringer 518 802453 702397 025452 934
Andre kostnader 13 50016 00010 05318 9689

Sum kostnad 9 434 01112 348 59210 120 3668 170 465

Driftsresultat 429 72601 045 1131 291 846

FINANSPOSTER

Renteinntekt 0060 284134 346

Netto finansposter 00-60 284-134 346

Årsresultat 429 72601 105 3971 426 193

Andre overføringer 429 7260406 429475 73613
Overført sameiekapital 00698 969950 457
SUM OVERFØRINGER 429 72601 105 3971 426 193

1613 Sameiet Entréen 1 Org. nr 921788452
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20232024

Balanse 2024 Sameiet Entréen 1

Note

EIENDELER

Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler
Øremerkede bankinnskudd 1 135 9401 611 67610

Sum anleggsmidler 1 135 9401 611 676

Omløpsmidler

Fordringer
Restanser felleskostnader 79 29998 221
Kundefordringer 293 80634 024
Fordringer skader 065 69911
Andre kortsiktige fordringer 42 15017 433
Forskuddsbetalte kostnader 257 282252 917

Bankinnskudd og kontanter
Innestående bank 1 559 1942 482 968

Sum omløpsmidler 2 231 7312 951 261

SUM EIENDELER 3 367 6714 562 937

1613 Sameiet Entréen 1 Org. nr 921788452
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20232024

Balanse 2024 Sameiet Entréen 1

Note

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Øremerket avsetning 1 135 9401 611 676
Annen egenkapital 1 268 4462 218 903
Sum opptjent egenkapital 2 404 3873 830 579

Sum egenkapital 2 404 3873 830 57912

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 13 85410 393
Leverandørgjeld 868 838629 644
Annen kortsiktig gjeld 80 59392 321
Sum kortsiktig gjeld 963 285732 358

Sum gjeld 963 285732 358

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 367 6714 562 937

Sted:_______________________               Dato:_______________

Øivind Larsen
Styreleder

Thore Fagereng
Styremedlem

Stefan Andre Bali
Styremedlem

Gunn Merete H. Hebæk
Styremedlem

Roger Høiseth
Styremedlem

1613 Sameiet Entréen 1 Org. nr 921788452

Side 10 av 22



Noter årsregnskap 2024 Sameiet Entréen 1

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år. Øvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.
Langsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter
Felleskostnader bokføres og inntektsføres i takt med opptjening.
Inntektsføring ved salg av varer/ tjenester skjer på leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsføres etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lønnskjøring overføres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet består av 131 seksjoner og 2 nærinsdrivende.
Eiendommer er oppført på gårdsnummer 100, bruks nummer 803 i Lørenskog kommune.
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom If Skadeforsikring NUF polise nummer SP2023113.

1613 Sameiet Entréen 1 Org. nr . 921788452
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Noter årsregnskap 2024 Sameiet Entréen 1

Note 1 - Innkrevde felleskostnader
20232024

  3600 Innkrevde felleskostn. drift 5 382 7845 961 576
  3601 Leie næringsdrivende 127 581106 263
  3609 Leie parkering 206 160206 520
  3616 Fjernvarme 2 098 9202 098 920
  3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 627 228627 228
  3625 leietillegg vedlikeholdsfond 376 810417 468

Sum 8 819 4839 417 975

Note 2 - Andre driftsinntekter
20232024

  3955 Vann og avløp - Entreen 2 2 343 99633 336
  3999 Leie av fellesrom 2 00011 000

Sum 2 345 99644 336

Konto 3955 gjelder avregning for kommuale avgifter til Entreen 2.

Note 3 - Lønnskostnader og styrehonorar
20232024

  5400 Arbeidsgiveravgift 30 45632 101
  5330 Honorar tillitsvalgte fra lønnssystemet 216 000227 664

Sum 246 456259 765

Personalkostnader omfatter lønns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall årsverk sysselsatt: 0

Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
20232024

  6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 194 317202 081
  6341 Brannalarm 8 66313 523
  6360 Annet renhold 1 11419 996
  6361 Fast renhold 326 670340 100
  6364 Matteleie 46 90449 761
  6391 Snømåking/strøing/feiing 51 24078 176
  6392 Containerleie/tømming 38 27732 253
  6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 8 72385 181

Sum 675 907821 071

Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
20232024

  6420 Lett Styrt AS 8 6519 851

Sum 8 6519 851

1613 Sameiet Entréen 1 Org. nr . 921788452
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Noter årsregnskap 2024 Sameiet Entréen 1

Note 6 - Verktøy, inventar og driftsmateriell
20232024

  6531 IT  kostnader felles 073
  6540 Inventar 2200
  6550 Lyspærer, lysrør, sikringer o.l. 01 685
  6551 Nøkler, låser, navnskilt, postkasser o.l. 5500
  6583 IT-lisensavgift 5 9855 985

Sum 6 7557 743

Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
20232024

  6601 Vedlikehold bygg 25 37743 750
  6602 Vedlikehold VVS 276 000317 201
  6603 Vedlikehold elektro 35 01061 413
  6605 Vedlikehold fellesanlegg 253 494165 114
  6608 Vedlikehold varmeanlegg 09 438
  6610 Andre vaktmestertjenester 5 2500
  6611 Vedlikehold heiser 191 976307 542
  6613 Vedlikehold grøntanlegg/lekeplasser/uteområde 01 058
  6617 Vedlikehold brannvernutstyr 51 53564 329
  6621 Vedlikehold tekniske anlegg 319 054190 862
  6630 Egenandel forsikring 010 000
  6641 Malerarbeider 0167 655
  6643 Glassarbeid/Vindu 3566 294
  6644 Fasade/balkonger 1 1500
  6648 Vedlikehold dører og porter 28 46838 257
  6663 Vedlikehold ventilasjon 035 244

Sum 1 187 6701 418 155

Note 8 - Andre honorarer
20232024

  6714 Tilleggstjenester forretningsfører 6 1455 595
  6750 Vakthold 6 56315 236

Sum 12 70820 830

Konto 6714 er kostnad for rådgivning utover hva som er avtalt i kundeavtalen.
Konto 6750 gjelder Elkompetanse & Mepro-montering kamera bodområde1.

1613 Sameiet Entréen 1 Org. nr . 921788452
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Noter årsregnskap 2024 Sameiet Entréen 1

Note 9 - Andre kostnader
20232024

  7718 Fellesarrangement 1 000750
  7719 Møter, div. styret 3 3812 688
  7720 Generalforsamling/Årsmøte 2 5002 500
  7770 Betalingskostnader 1 1371 092
  7773 Omkostninger innkreving 2 03611 938

Sum 10 05318 968

Note 10 - Øremerkede midler

Øremerkede midler er avsatt til fremtidig vedlikehold.Saldoen på kontoen er pålydende kr. 1 611 676,-.

Note 11 - Fordringer skader

Gjelder Portservice - utrykning av påkjørsel garasjeport.

1613 Sameiet Entréen 1 Org. nr . 921788452
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Noter årsregnskap 2024 Sameiet Entréen 1

Note 12 - Egenkapital
Egenkapital

per 31.12
EndringerEgenkapital

per 01.01

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Fond 1 611 676475 7361 135 940
Årets resultat 2 218 903950 4571 268 446
Sum opptjent egenkapital 3 830 5791 426 1922 404 387

Sum egenkapital 3 830 5791 426 1922 404 387

Note 13 - Andre overføringer

Andre overføringer gjelder avsetning til vedlikeholdsfond.

1613 Sameiet Entréen 1 Org. nr . 921788452
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Entréen 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Entréen 1

Styreleder Øivind Larsen (sign.) 31.03.2025
Styremedlem Thore Fagereng (sign.) 25.03.2025
Styremedlem Gunn Merete H. Hebæk (sign.) 30.03.2025
Styremedlem Stefan Andre Bali (sign.) 25.03.2025
Styremedlem Roger Høiseth (sign.) 20.03.2025
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KPMG AS 

Dr. Hansteins gate 9 
3044 Drammen 

Telephone +47 45 40 40 63 

Internet www.kpmg.no 

Enterprise 935 174 627 MVA 

 

 

 

Til årsmøtet i Sameiet Entréen 1 

Uavhengig revisors beretning 

Konklusjon  

Vi har revidert årsregnskapet for Sameiet Entréen 1 som består av balanse per 31. desember 2024, 
resultatregnskap for regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et 
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 

• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, 
og av dets resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 
plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i 
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants 
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for 
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse 
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag 
for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon 

Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. 
Øvrig informasjon omfatter informasjon i årsrapporten bortsett fra årsregnskapet og den tilhørende 
revisjonsberetningen. Øvrig informasjon omfatter også budsjettall som er presentert sammen med 
årsregnskapet. Vår konklusjon om årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon.   

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet 
er å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og 
årsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller 
hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig 
informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern 
kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
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2 

for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning 
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. 
Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse 
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de 
økonomiske beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av årsregnskapet. 

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utøver vi profesjonelt skjønn og utviser profesjonell 
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg: 

• identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i årsregnskapet, enten det 
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfører revisjonshandlinger for å 
håndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som 
grunnlag for vår konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som følge av misligheter 
ikke blir avdekket, er høyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden 
misligheter kan innebære samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger 
eller overstyring av intern kontroll. 
 

• opparbeider vi oss en forståelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for å utforme 
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for å gi uttrykk 
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll. 
 

• evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om 
regnskapsestimatene og tilhørende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. 
 

• konkluderer vi på om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, 
basert på innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til 
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. 
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i 
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten på tilleggsopplysningene i årsregnskapet, 
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer vår konklusjon. 
Våre konklusjoner er basert på revisjonsbevis innhentet frem til datoen for 
revisjonsberetningen. Etterfølgende hendelser eller forhold kan imidlertid medføre at sameiet 
ikke kan fortsette driften. 
 

• evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i årsregnskapet, inkludert 
tilleggsopplysningene, og hvorvidt årsregnskapet gir uttrykk for de underliggende 
transaksjonene og hendelsene på en måte som gir et rettvisende bilde. 
 

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet 
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi 
avdekker gjennom revisjonen. 

 
 
Drammen 
KPMG AS 
 
 
 
Daniel Walstad Nyberg  
Statsautorisert revisor  
(elektronisk signert) 
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er 
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. 
All kryptografisk bevisføring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et 
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandør.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Når du åpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert 
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt 
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle 
signatørenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andre 
valideringsverktøy for digitale signaturer.

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 

Nyberg, Daniel Walstad
Statsautorisert revisor
På vegne av: KPMG AS
Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-887536
IP: 80.232.xxx.xxx
2025-04-03 11:29:34 UTC
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Årsmelding 2024 - Sameiet Entréen 1

Styresammensetning
Styret har etter årsmøte 2024 bestått av følgende representanter:

Styreleder, Øivind Larsen  
Styremedlem, Gunn Merete H. Hebæk  
Styremedlem, Roger Høiseth  
Styremedlem, Stefan Andre Bali  
Styremedlem, Thore Fagereng  
Varamedlem med all tilgang, Bjørn Per Gunnar Thoresen

Styret i Sameiet Entréen 1 består av 1 kvinne og 4 menn.

Virksomhetens art
Sameiet Entréen 1 er organisert etter de bestemmelser som følger av loven, og har til
formål å drive eiendommen i samråd med, og til det beste for, eierne. Sameiet Entréen 1
ligger i Lørenskog kommune, og har organisasjonsnummer 921788452  

Sameiet Entréen 1 består av 131 boliger og 3 næringslokaler.

Forretningsførsel og revisjon 
Forretningsfører er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.  

Forsikring
Sameiet Entréen 1 er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP2023113.
Skade på bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjøres til styret med informasjon om årsak til skade.  

  

Privat innbo/eiendeler må forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som følge av en dekningsmessig skade.  

HMS/Internkontroll
Sameiet Entréen 1 bruker systemet Lettstyrt HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljø og sikkerhet.

Styret har gjennomført følgende HMS-tiltak i løpet av 2024:  

Kontroll av brannslukkniksutstyr i fellesområder.•
Kontroll av heiser utført av Heiskontrollen AS•
Kontroll av brannvarslings anlegg.•
Kontroll av sprinkelanlegg i fellesområder.•
Kontroll av ventilasjonsanlegg.•
Kontroll av El-anlegg i fellesområder.  •
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Styrets arbeid
Årsmelding 2024 - Sameiet Entréen 1

Etter endring i regnskapsloven 1. januar 2018 er det ikke lenger lovpålagt å skrive
årsberetning. Styret ønsker likevel å orientere om året som har gått, og har derfor laget
en forenklet årsmelding.

Siden forrige årsmøte i april 2024 og frem til årsmøte i april 2025 har styret arbeidet med
følgende saker:

Styret har gjennomført 11 styremøter.

Svart ut og behandlet henvendelser fra beboere.

Behandlet klagesaker fra beboere.

Fulgt opp forsikringssaker.

Administrert og fulgt opp utleie og vedlikehold av sameiets fellesrom.

Byttet ut defekte lamper i gårdsrom og på takterrasse.

Oppgangen i Bjarne Haugens gate 3 har blitt malt fra etasje -2 til og med 4 etasje av
malerfirma.

Styret har vært nødt til å følge opp JM og deres underleverandører til tross for at det nå
har gått 5 år siden byggene var nye og reklamasjonsfristen på nye mangler har gått ut
gjenstår det fortsatt saker som JM enda ikke har utbedret. Dette gjelder arbeider i
garasje, vanninntrenging i bygget og løse lampeholdere i hagen og på takterrassene.  

Styret oppdaget høsten 2024 en feil i festene av blekket rundt flere terrasser til
leiligheter. Arbeidet med montering av blekket har vært utført av Sagstuen på vegne av
utbygger JM. Styret har tatt denne saken opp med JM.  

Vannlekkasje på takterrassen i Bjarne Haugens gate 7. Her har det trengt vann gjennom
pappen og ned i taket i en leilighet. Skaden oppsto i 2023 men denne saken er per
februar 2025 enda ikke blitt avsluttet av JM. Styret har hatt oppfølgingsmøter med
utbygger. Dette er en viktig sak for sameiet å løse slik at kostnader for sameiet unngås.
Det er nå laget en utbedrings plan sammen med JM for utbedring av skaden.

Lekkasje fra tak og ned heisen i Losbyveien 1. Etter uvær høsten 2023 kom det vann
gjennom taket i heisen i Losbyveien 1, dette førte til en kortslutning av heisen. Dette
skyldes utett takpapp på taket over heisen. JM har i mars 2025 tettet hullet i takpappen
på taket over heisen.

Det ble gjennomført en nødvendig service på vannbehandlings systemet i hver leilighet i
samarbeid med beboere og Østfold Rør våren 2024. Dette er en nødvendig oppgave hvert
år for å sikre at vi beholder tilførsel av vann og varme i leilighetene og at anlegget virker
slik det skal for den enkelte beboer. Servicen kan kun gjennomføres om beboer er tilstede
ved det avtalte tidspunkt.

Styret har løpende oppfølging av alle avtaler om vedlikehold av bygg og fellesområder.
Sameiet har avtaler som omfatter heiser, sprinkelanlegg i fellesområder, årlig service av
vannbehandlingssystem i leiligheter, ventilasjon, garasjeporter, renhold av fellesareal,
garasjerenhold, brannalarmer, brannslukkeutstyr, branngardiner i fellesområder, skjøtsel
av grøntområder, snømåking, kameraovervåking, internett og TV, forsikring,
forretningsførsel, HMS system, hjemmeside og vaktmestertjenester.

Sameiet har felles målere for vann og for energi. Kostnader for forbruk belastes sameiere

Side 21 av 22



etter eierbrøk.

Årsmeldingen er godkjent av styret 31.03.2025

Side 22 av 22



usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsførerselskap

REGISTRERING OG FULLMAKT

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.

Eier

Fullt navn: ___________________________________________

Eier av andel/seksjon: _________________________________ 

I borettslag/sameie: ___________________________________ 

Fyll ut feltene under hvis du skal møte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn: _________________________________________________ 

E-postadresse: _____________________________________________ 

Telefonnummer: ____________________________________________ 

Fødselsdato: _______________________________________________ 

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til å møte og stemme på 

generalforsamling/årsmøte Tirsdag 29.04.2025.

For møter som skal gjennomføres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i 

ditt borettslag/sameie innen høringsperioden starter, slik at fullmakt kan 

registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt må på egenhånd opprette 

Min Side-bruker via Usbl.no.   

 

NB: Juridiske eiere må gi fullmakt til en fysisk person for å kunne avgi stemme i 

digital generalforsamling/årsmøte.  

________________________________

Eiers underskrift

_____________________(sted), den _______________ (dd.mm.åå).



usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsførerselskap



Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Sameiet Entréen 1 tirsdag 29.04.2025 kl. 18:00 - Vallerud Vel .

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:
Som møteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Øivind Larsen

Valg av sekretær1.2

Vedtak:
Som sekretær ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Hero Hosseini

Valg av eier til å undertegne protokollen sammen med 
møtelederen

1.3

Vedtak:
Valgt ble: Arnt Jacobsen

Opplysning om antall møtende med stemmerett og antall 
fullmakter

1.4

Vedtak:

Forretningsfører sørger for oppsummering av antall møtende i protokollen

Antall fremmøtte med stemmerett: 20

Antall fremlagte fullmakter: 0

Totalt: 20

Godkjenning av innkalling1.5

Vedtak:
Godkjent

Godkjenning av saksliste1.6

Vedtak:
Godkjent

Godkjenning av årsregnskap 20242.
Årsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 følger vedlagt. Årsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.
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Vedtak:
Årsregnskapet for 2024 ble gjennomgått

Vedtak: Godkjent

Årsmelding 20243.

Vedtak:

Årsmeldingen fra styret er frivillig og følger vedlagt.

Årsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

Godtgjørelse til styret4.

Vedtak:

Styrets foreslåtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsføres i
regnskapet for 2025.

Styrehonorar på kr. 236.543,- ble godkjent

Andre saker5.

Forslag fra Torunn Mikkelsen i Gamleveien 99.5.1

Vedtak:

Inngang fra Rema 1000 gjennom sykkelparkering til Gamleveien 97 og 99 er mye benyttet
og gulvet i Rema 1000 sin garasje er ofte svært skittent. Inngangen er derfor både
forsøplet og
skitten.

Jeg foreslår at det kjøpes inn matteservice for denne inngangen og at arealet tas med i
byggets renholdsplan.

Det samme med smøre/sykkelrom som også er svært skittent og utrivelig.

Når det gjelder universell utforming så er det gjort en feil, og automatisk døråpner er
montert på
en branndør som alltid er åpen og også skal være det.
Jeg foreslår at det kjøpes inn automatisk døråpner både fra Rema-garasjen og videre inn
til
heisene i Gamleveien 97 og 99.

Dersom forslagene ikke går igjennom, ber jeg om at det som en minimumsløsning kjøpes
inn
mopp og bøtte.

Styret skal undersøke dette og se på tilbud

Antall stemmer for: 20

Antall stemmer mot: 0

Antall blanke stemme: 0

Endring av vedtekter § 2 Rettslig disposisjonsrett.5.2
Den enkelte seksjonseier har full rettslig råderett over sin seksjon med tilleggsareal,
herunder rett til salg, pantsettelse og utleie. De andre seksjonseierne har likevel panterett
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Vedtak:

i seksjonen for krav mot seksjonseieren for et beløp som svarer til folketrygdens
grunnbeløp, jf. eierseksjonsloven.

I forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret v/
forretningsfører om ny eier eller leietakers navn, samt melding om ny adresse på eier,
eller navn og adresse på eiers kontaktperson.

Ved utleie og endring av leieforholdet skal leietaker først godkjennes av styret før
leiekontrakt kan signeres. Seksjonseier sender e-post til styret, entreen1@mittusbl.no
med navn og kontaktinformasjon på leietaker.

Når styret har godkjent leieforholdet skal leieforholdet registreres av seksjonseier på
usbl.no/Bonabo/logg inn/min bolig/utleie.

Leieforhold inngått uten godkjennelse fra styret kan bli krevet gjort ugyldig.

Ved manglende søknad til styret om utleie av egen leilighet eller ved manglende
registrering av leietaker i Usbl.no/Bonabo vil det påløpe et gebyr på kroner
5000,- som faktureres seksjonseier.  

Honorar for registrering av leietaker faktureres fra Usbl etter gjeldene prisliste.

Korttidsutleie av leiligheter gjennom Airbnb eller lignende begrenses til maks 60 dager i
året og maks 30 døgn sammenhengende Næring og bolig kan ikke uten samtykke fra den
andre, foreta endringer av arealene som angitt i vedtektenes pkt. 3-2-1 (Vedlegg 1 -
Skiltplan) som medfører vesentlige endringer i den andres eksklusive bruk.

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for: 20

Antall stemmer mot: 0

Antall blanke stemme: 0

Endring av §5-3 Utbedringsansvar og erstatning5.3
Forslag endring av §5-3 Utbedringsansvar og erstatning

Fører en seksjonseiers mislighold til skade på sameiets eiendom eller på annen
seksjonseiers bruksenhet eller annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som
naturlig hører bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av sameiet.

Det vil utstedt et gebyr på kroner 5000,- for utgifter som påføres sameiet av
beboere på grunn av feil bruk og påfølgende skade og propp i søppelsuget.
Gebyret gjelder også hærverk, forsøpling, tilgrising og hensetting av eiendeler i
garasje og i sameiets felles områder. Gebyret kommer i tillegg til den faktiske
kostnaden som sameiet får for å utbedre nevnte forhold. Alle nevnte kostnader
vil bli krevet betalt av seksjonseier.  Skade på innbo og løsøre skal utbedres av
skadelidte seksjonseier. Sameiet hefter ikke for eventuelle skader på skadelidtes innbo og/
eller løsøre. Sameiet og skadelidte seksjonseiere eller andelseiere kan kreve erstatning for
tap som følger av at seksjonseieren misligholder sine plikter, etter reglene i
eierseksjonsloven § 34. Seksjonseier kan kreve erstatning for tap som følge av at sameiet
ikke oppfyller pliktene sine, etter reglene i eierseksjonsloven § 35.

Utløses brannalarm på grunn av beboers uaktsomhet, slik som ved matlaging,
eller fjerning av røykvarsler i leiligheten etc. vil alle kostnader som påføres
sameiet bli krevet dekket av eier av den leiligheten som er årsaken til at
brannalarmen ble utløst.  
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Vedtak:
Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for: 20

Antall stemmer mot: 0

Antall blanke stemme: 0

Endring av § 10 Kameraovervåking.5.4

Vedtak:

Sameiet Entreen 1 kan innføre kameraovervåking av bod områder, heiser, garasjeporter,
kjøreveier, parkeringskjeller, inngangspartier ved postkasser, inngangspartier fra hage
og avfallhåndteringen/søppelsuget for å sikre sameiets verdier og eiendom. All
kameraovervåking skal skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og
retningslinjer. Styret skal sørge for å benytte den minst krenkende form for overvåking.
Samt påse at krav til skilting, sletting og internkontroll ivaretas.

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for: 20

Antall stemmer mot: 0

Antall blanke stemme: 0

Valg6.

Valg av leder6.1

Vedtak:

Valgkomiteens innstilling: Øivind Larsen - innstilles som styreleder for et år.

Valgt ble: Øivind Larsen som styreleder for et år.

Valg av medlemmer til styret6.2

Vedtak:

Valgkomiteens innstilling.

Gunn Merete H. Hebæk - innstilles som styre representant for to år.

Stefan Andre Bali - innstilles som styre representant for to år

Valgt ble: Gunn Merete H. Hebæk som styremedlem for to år.

Valgt ble: Stefan Andre Bali som styremedlem for to år.
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Valg av varamedlemmer til styret6.3

Vedtak:

Bjørn Per Gunnar Thoresen - innstilles som vara for et år.

Olga Mukina innstilles som vara for et år.

Valgt ble: Olga Mukina som varamedlem for et år.

Valgt ble: Bjørn Per Gunnar Thoresen som varamedlem for et år.

Valg av valgkomite6.4

Vedtak:

Valgkomiteen Wenche Sørgaard og Bente Larsen stiller seg til disposisjon for gjenvalg for
et år.

Alexsandar Peric har flyttet og det må velges en ny representant i valgkomiteen som
erstatning for ham.

Valgt ble: Wenche Sørgaard i valgkomiteen for et år.

Valgt ble: Bente Larsen i valgkomiteen for et år.

Valgt ble: Trude Vrålstad Jacobsen i valgkomiteen for et år.

Protokoll fra årsmøte 2025 - Sameiet Entréen 1. Side 5/5



Protokoll for Sameiet Entréen 1

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Øivind Larsen (sign.) 07.05.2025
Sekretær Hero Hosseini (sign.) 07.05.2025
Protokollvitne Arnt Jacobsen (sign.) 07.05.2025



VEDTEKTER 

for 

Sameiet Entréen 1 
(org. nr. 921 788 452) 

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet den 25.09.2018, sist 
endret 22.04.2024. 

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Entréen 1. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjæring
tinglyst 31.10.2018.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet Entréen 1 er et kombinert eierseksjonssameie i eiendommen gnr. 100, bnr. 803,
i Lørenskog kommune.

Sameiet består av 131 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som” bolig”) samt 2 
næringsseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som ”næring”). 
Bruksenhetenes hoveddel består av klart avgrensede og sammenhengende deler av 
bebyggelsen på eiendommen slik som angitt i seksjoneringsbegjæringen. 

De deler av eiendommen som ikke inngår i de enkelte bruksenheter (inkl tilleggsareal) er 
fellesareal. 

Sameiebrøkene bygger på hoveddelens BRA areal, eksklusive evt. terrasser, balkonger, 
boder i kjeller og evt. garasjeplasser. 

2. Rettslig disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig råderett over sin seksjon med tilleggsareal, 
herunder rett til salg, pantsettelse og utleie. De andre seksjonseierne har likevel 
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren for et beløp som svarer til 
folketrygdens grunnbeløp, jf. eierseksjonsloven. 

I forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret 
v/forretningsfører om ny eier eller leietakers navn, samt melding om ny adresse på eier, 
eller navn og adresse på eiers kontaktperson. 

Ved utleie og endring av leieforholdet skal leietaker først godkjennes av styret før 
leiekontrakt kan signeres. Seksjonseier sender e-post til styret, entreen1@mittusbl.no 
med navn og kontaktinformasjon på leietaker. Når styret har godkjent leieforholdet skal 
leieforholdet registreres av seksjonseier på usbl.no/Bonabo/logg inn/min bolig/utleie. 

Leieforhold inngått uten godkjennelse fra styret kan bli krevet gjort ugyldig. 

Kostnader som påføres Sameiet på grunn av manglende godkjenning av leietaker og 
registrering vil bli krevet dekket av seksjonseier. 
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Honorar for registreringen faktureres fra Usbl etter gjeldene prisliste. 

Korttidsutleie av leiligheter gjennom Airbnb eller lignende begrenses til maks 
60 dager i året og maks 30 døgn sammenhengende 
Næring og bolig kan ikke uten samtykke fra den andre, foreta endringer av arealene som 
angitt i vedtektenes pkt. 3-2-1 (Vedlegg 1 - Skiltplan) som medfører vesentlige endringer 
i den andres eksklusive bruk. 

3. Seksjonseierens rett til å bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk
Den enkelte seksjonseier har med de presiseringer som fremgår nedenfor enerett til bruk
av seksjonen. Bruken av seksjonen må ikke på en urimelig eller unødvendig måte være
til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formål som er fastsatt i seksjoneringsbegjæringen for 
den enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformål til annet formål eller omvendt må 
ikke foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven. 

Næringsseksjonene kan brukes til den virksomhet som til enhver tid er tillatt iht. 
reguleringen. Eierne av boligseksjonene er kjent med at virksomheten i 
næringsseksjonene kan medføre noe ekstra støy og lignende i forbindelse med driften. 
Seksjonsnummer 132 (næringsseksjon) har rett til å benytte fellesareal ved egen 
hovedinngang, bl.a. for persontransport, levering av varer og tjenester. Virksomheten i 
næringsseksjonene kan ha åpningstid i henhold til de enhver tid gjeldende regler for 
åpning som gjelder i Lørenskog kommune. Verken seksjonseiermøtet eller sameiets styre 
kan fatte beslutninger som på en urimelig måte begrenser eller unødvendig vil 
vanskeliggjøre lovlig næringsvirksomhet i sameiets næringsseksjoner. 

3-2 Fellesareal
Den enkelte seksjonseier har, med de unntak og presiseringer som fremgår nedenfor,
rett til å nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og
til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig måte være til skade 
eller ulempe for andre seksjonseiere. 

Det er avtalt rett til eksklusiv bruk av enkelte fellesarealer for bolig og næring. Arealene 
er nærmere angitt i en bruks- og vedlikeholdsplan vedlagt disse vedtektene (vedlegg 2). 

3-2-1 Eksklusiv bruk av fellesareal for næringsseksjonene
Næringsseksjonene har rett til eksklusiv bruk av følgende arealer:

- Egne utearealer (se vedlegg 2) og egne fasader. Ref. skiltplan, (se vedlegg 1)

3-2-2 Eksklusiv bruk av fellesareal for boligseksjonene
Boligseksjonene har rett til eksklusiv bruk av følgende arealer:

- Egne fasader og balkonger/terrasser
- Felles takterrasse
- Møterom/Disponibelt rom i 1 etasje
- Inngangspartier, oppganger, trappeløp, korridorer, heiser, boder og tekniske- rom

og anlegg mv. som utelukkende betjener boligseksjonene - Utvendig areal,
indre gårdsrom.
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3-3 Ordensregler

Innenfor de rammer som fremgår av vedtektene kan styret fremlegge forslag til 
ordensregler som vedtas av seksjonseiermøtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer 
Det kan ikke gyldig vedtas ordensregler som begrenser seksjonseiernes lovlige bruk av 
seksjonene som for eksempel ved begrensning av åpningstider for forretningsdrift i 
næringsseksjonene, adgang til vareleveranser, renovasjon, m.m. 

3-4 Garasje

(1) Rettslig disposisjonsrett
Garasjeplassene i U1 er tilleggsdeler til seksjon 132.
Garasjeplassene i U2 er organisert i egen næringsseksjon med tilleggsdeler (seksjon
134).

Bruksrett til garasjeplassene (seksjon 134) som eies av seksjonseiere i boligsameiene 
Entreen 1 og Entreen 2 kan kun selges til seksjonseiere i boligsameiene og leies ut til 
private seksjonseiere eller leietagere i boligsameiene. 

Enhver rettslig disponering av garasjeplass skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til 
styret. Hvis overdragelsen er i samsvar med vedtektene, skal parkeringsplanen 
oppdateres av styret. 

(2) Ladepunkt for el-bil o.l.
Det kan med samtykke fra styret anlegges ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en garasjeplass, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare
nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strøm dekkes av den enkelte. 

(3) Garasjeplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pålegger en annen seksjonseier
å bytte garasjeplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en garasjeplass i sameiet. Retten til å bruke en
tilrettelagt plass varer så lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
garasjeplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne.

(4) 5 garasjeplasser i garasjen er definert som og tilrettelagt som garasjeplass for
funksjonshemmede (HC-plasser). Ved opprettelsen av sameiet er HC-plassene tildelt de
seksjonseierne med garasjeplass som først dokumenterte behov for HC-plass. Dersom en
med garasjeplass i fremtiden blir overdratt til kjøper med dokumentert behov for HCplass,
er den som disponerer HC-plass uten dokumentert behov for HC-plass forpliktet til å vike.
Det samme gjelder dersom den med bruksrett til garasjeplass i løpet av sin eiertid får
behov for HC-plass.

(5) Dersom det er installert ladestasjon for elbil på HC-plassen som overtas, så skal den
som har behov for HC-plass installere tilsvarende og dekke kostnaden ved installasjon av
ladestasjon på opprinnelige garasjeplass før byttet finner sted.

(6) Fordeling av p-plasser gjøres av selger i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
Hvis det foreligger usolgte p-plasser ved ferdigstillelse av prosjektet, disponeres disse av
utbygger inntil disse er solgt. Styret kan ikke omfordele disse plassene.

(7) Beboere skal ikke parkere uregistrerte kjøretøy i garasjen. Det pålegges eier av
parkeringsplassen å fjerne uregistrerte kjøretøy for egen regning.

 
Kostnader som sameiet måtte ha for fjerning av uregistrerte kjøretøy vil bli belastet 
seksjonseier. 
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4. Bygningsmessige arbeider

Arbeider som kan medføre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av 
vinduer og dører (på eller ut til fellesareal), kan bare gjennomføres etter godkjenning fra 
styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som berører fellesanlegg som 
vann, avløp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medføre en særlig risiko for skade 
eller kan innebære en urimelig belastning av fellesarealene. Godkjenning fra styret i 
henhold til dette avsnittet kan ikke nektes uten saklig grunn. 

Sameiet er tilknyttet kollektivt anlegg for tv/bredbånd. Det er derfor ikke tillatt å 
montere eller plassere parabolantenne eller annet teknisk utstyr for mottak av tv, 
radiosignaler e.l. på sameiets fasader eller egne balkonger, terrasser og hageparseller. 

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på fellesarealene som er 
nødvendige på grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes 
funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. Denne bestemmelse 
gjelder ikke fellesareal definert i punkt 3.2.1 som næringsseksjonen har eksklusiv 
bruksrett til. 

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til å vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellesarealene og

andre bruksenheter forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter også eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dører med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rør, ledninger, sikringsskap fra og med første hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdører

Seksjonseieren skal vedlikeholde våtrom slik at lekkasjer unngås. 

(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdører. Seksjonseieren er
likevel ansvarlig for utskiftning av ødelagte vindusruter, med unntak av nødvendig
utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avløpsrør åpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder også sluk på balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
bærende veggkonstruksjoner og rør eller ledninger som er bygget inn i bærende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forårsaket av uvær, innbrudd eller hærverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for å
utbedre, plikter seksjonseieren straks å sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til å utføre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder
selv om vedlikeholdet skulle vært utført av den tidligere seksjonseieren.

(9) Næringsseksjonenes vedlikeholdsplikt omfatter også vedlikehold og utskifting av
vinduer til seksjonen, herunder nødvendig utskifting av isolerglass, og ytterdør(er) til
seksjonen, samt vedlikehold av fasade som i det vesentlige benyttes eller har
tilknytning til næringsseksjonene.

(10) Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, jf pkt.
3.2.1 og 3.2.2, ligger på de seksjonseierne som har bruksretten. Dersom bolig eller
næring vesentlig misligholder sin vedlikeholdsplikt av disse arealene, kan sameiet
etter rimelig varsel utføre nødvendig vedlikehold og fordele kostnadene etter pkt.6
«Felleskostnader».

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette påfører
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til å vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og

felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter
også reparasjon og utskiftning når det er nødvendig, og utbedring av tilfeldige
skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter også felles installasjoner som går gjennom
bruksenheter, slik som rør, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til å føre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også slikt som utskifting av vinduer, herunder
nødvendig utskifting av isolerglass, og ytterdører til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, sluk, samt rør eller
ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for å vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomføres slik at det ikke skaper
unødvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette påfører
seksjonseierne gjennom skader på bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning
Fører en seksjonseiers mislighold til skade på sameiets eiendom eller på annen
seksjonseiers bruksenhet eller annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som
naturlig hører bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av sameiet. Utgiftene kan
kreves dekket av seksjonseier etter tredje ledd. Dette gjelder også utgifter som påføres
Sameiet på grunn av hærverk, uaktsomhet, hensetning av eiendeler, tilgrising eller
forsøpling i Sameiets område.

Utgifter som belastes Sameiet ved feil bruk og påfølgende skade og propp i søppelsuget 
kan bli krevet dekket av seksjonseier. 

Skade på innbo og løsøre skal utbedres av skadelidte seksjonseier. Sameiet hefter ikke 
for eventuelle skader på skadelidtes innbo og/eller løsøre. 

Sameiet og skadelidte seksjonseiere eller andelseiere kan kreve erstatning for tap som 
følger av at seksjonseieren misligholder sine plikter, etter reglene i eierseksjonsloven 
§ 34.

Seksjonseier kan kreve erstatning for tap som følge av at sameiet ikke oppfyller pliktene 
sine, etter reglene i eierseksjonsloven § 35. 

6. Felleskostnader, panterett og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder 
den enkelte bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til å bruke. Alle 
bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv. er undergitt sameiets felles ansvar. 

Felleskostnadene skal fordeles på seksjonene slik det fremgår av dette punktet i 
vedtektene. 

Felleskostnadene er ikke uttømmende oppregnet, og eventuelle andre felleskostnader vil 
bli fordelt etter samme prinsipper som fremgår av vedtektenes pkt. 6-1. Dette innebærer 
at kostnad som kan tilbakeføres til en bestemt seksjonstype (næring eller bolig) skal 
belastes der, mens andre kostnader fordeles på begge seksjonstyper etter 
fordelingsnøkkel slik som angitt nedenfor. Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste 
betjener den ene næringsseksjonen, skal eieren av denne seksjonen belastes for 
kostnaden. Hvor det er hensiktsmessig skal næringsseksjonene og boligseksjonene inngå 
egne driftsavtaler. 

”Næringsseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hører til 
seksjonene, betegnes i det følgende som næringsdelen. 

”Boligseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hører til 
seksjonene, betegnes i det følgende som boligdelen. 

(1)  Hver av eierne av næringsseksjonene skal dekke følgende kostnader knyttet
til egen seksjon

Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste
betjener sin næringsdel,
Håndtering av avfall tilhørende sin næringsdel (dersom hver seksjon ikke har
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etablert et eget system) 
Drift- og vedlikehold av nød- og ledelys samt brannalarmanlegg som bare eller
i det vesentligste betjener sin næringsdel

Vedlikehold og drift av inngangsparti og trapperom som bare eller i det
vesentligste gjelder sin næringsdel.
Kommunale avgifter som gjelder sin næringsdel.
Dersom næringslokale mot Losbyveien/Gamleveien ventileres med kullfilter
forutsettes det at det inngås serviceavtale for dette anlegget. o Serviceavtalen
skal kunne fremvises til styret i sameiet.
Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg
som bare eller i det vesentligste gjelder sin næringsdel.
Tillegg til forretningsførerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon
av sin næringsdel.

Hvis kostnaden ikke kan tilbakeføres til en bestemt næringsseksjon, men til flere 
næringsseksjoner, skal kostnaden fordeles mellom eierne av næringsseksjonene 
ut fra sameiebrøken til næringsseksjonene. 

(2) Eierne av boligseksjonene skal sammen dekke følgende kostnader
Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder
boligdelen, herunder ventilasjonsanlegg.
Vedlikehold av heiser og elektriske anlegg som bare eller i det vesentligste
gjelder boligdelen.
Snøbrøyting, strøing og grønt vedlikehold som bare eller i det vesentligste
gjelder boligdelen.
Utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass) ytterdører og fasade
som gjelder boligdelen, herunder balkonger og takterrasser.
Håndtering av avfall i boligseksjonene.
Drift og vedlikehold av nød- og ledelys samt brannalarmanlegg i
boligseksjonene.
Vaktmestertjenester for fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder
boligdelen.
Drift og vedlikehold av bod arealene som gjelder boligdelen.
Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg
som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.
Elektrisk strøm i fellesarealene i boligdelen.
Kostnader i tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles
kommunikasjonsplattform, herunder bredbånd, TV, o.l. til boligdelen. Drift og
vedlikeholdskostnader til porttelefon, låser og portsystem som gjelder
boligdelen.
Kommunale avgifter som gjelder boligdelen.
Vedlikehold og drift av inngangsparti, trapperom, innvendig og utvendig
gårdsrom som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.
Tillegg til forretningsførerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon
av boligdelen.
Kostnader til felles drift av utearealer mv, jf. § 19.

Fordelingen av kostnadene mellom boligseksjonene under dette underpunktet skal 
skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like store beløp på hver seksjon, 
mens øvrige 70 prosent av utgiftene fordeles på hver seksjon etter sameiebrøken. 
Det gjelder ikke bredbånd/TV som skal fordeles med like store beløp på hver seksjon. 
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(3) Følgende kostnadselementer fordeles mellom alle seksjonseierne
Byggforsikring
Styrehonorar
Revisjonshonorar
Kostnader for elektronisk forvaltning-, drift- og vedlikeholds perm (FDV)
Kostnader til strøm i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller
næringsseksjonene.
Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles
sprinklersentral og hovedinntak for fjernvarme, felles vann/avløpssystem samt
andre fellesanlegg.
Kostnader til vedlikehold og drift av felles parkeringsanlegg, eksklusive de
delene av parkeringsanlegget som er lagt som tilleggsdel til de enkelte
seksjonene og dermed vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier. Kjørebane i
U1 er fellesareal, og felleskostnader for å vedlikeholde kjørebanen fordeles
50/50 mellom boligseksjonene og næringsseksjon nr 132 (se vedlegg 3 –
Garasje U1).

Kostnader til daglig drift og renhold av gatearealer utenfor sameiets
bygningsmasse. Næringsseksjonen er ansvarlig for kostnader til daglig drift og
renhold av gatearealer hvor de har eksklusiv bruksrett, se punkt 3-2-1.
Kostnader til det ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er særskilt omtalt
under punkt (1) og (2), herunder alle tak og øvrige bygningskonstruksjoner,
tekniske anlegg og utstyr. Den utvendige fasade, fellesområdene ute og
inngangspartiene skal holde en høy standard, og det ytre vedlikeholdet skal
opprettholde dette.
Forretningsførsel som ikke er særskilt omtalt under punkt (1) og (2), revisjon
og andre administrasjonskostnader for sameiet.
Andre kostnader som ikke kan henføres enten til boligdelen eller næringsdelen.

Kostnader til fjernvarme, oppvarming og varmt vann fordeles med måleravlesning 
mellom boligseksjonene og næringsseksjonene. Seksjon nr. 132 er ikke tilkoblet 
fjernvarme, og betaler således ikke felleskostnader for dette. 
Fordelingen av kostnadene under dette underpunktet skal skje ut fra sameiebrøken 
likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like 
store beløp på hver seksjon, mens øvrige 70 prosent av utgiftene fordeles på hver 
seksjon etter sameiebrøken. 

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver måned betale akontobeløp til dekning av 
felleskostnader fastsatt av styret. Akontobeløpet kan også dekke avsetning av midler til 
framtidig vedlikehold, påkostninger eller andre fellestiltak på eiendommen, dersom 
seksjonseiermøtet har vedtatt slik avsetning. Andel felleskostnader for 
næringsseksjonene skal avregnes årlig. Dersom næringsseksjonene har innbetalt for mye 
a-konto felleskostnader skal differansen refunderes. Dersom næringsseksjonene har
innbetalt for lite a-konto felleskostnader skal differansen innbetales. Næringsseksjonene
plikter å dekke sin andel av fremtidig vedlikehold, påkostninger eller andre fellestiltak på
eiendommen direkte.

(1) De som disponerer garasjeplass betaler et tillegg pr disponibel garasjeplass til
dekning av kostnader for garasjen, jfr. punkt 3-4.
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6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som følger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §
31. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomført.
Panteretten omfatter også krav som skulle ha vært betalt etter at det er kommet inn en
begjæring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
seksjonseierbrøk.

7. Pålegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd på sine forpliktelser overfor sameiet utgjør mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd på ordensregler.

7-2 Pålegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pålegge vedkommende å selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse
Hvis seksjonseierens oppførsel medfører fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppførsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

Sameiet skal ha et styre som skal bestå av en leder og to til fire andre medlemmer med 
inntil fem varamedlemmer. Dersom næringsseksjonene ønsker det, skal 
næringsseksjonen være representert i styret. Styrets leder velges særskilt. 
Styremedlemmene tjenestegjør i to år med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir 
bestemt av det seksjonseiermøtet som foretar valget. Tjenestetiden opphører ved 
avslutningen av det ordinære seksjonseiermøtet i det år tjenestetiden utløper. 

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sørge for 
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i 
seksjonseiermøtet. 

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som 
medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig eller økonomisk 
særinteresse i. 

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og 
tegner dets navn. 
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8-2 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som
medlemmet selv eller dennes nærstående har en fremtredende personlig eller økonomisk
særinteresse i.

8-3 Rutiner for valgkomiteens arbeid.
Se vedlegg 4 for nærmere beskrivelse.

9. Årsmøtet

9-1 Årsmøtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Årsmøtet har den øverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall på årsmøtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til å gi noen
seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres
bekostning.

9-2 Tidspunkt for årsmøtet
(1) Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni. Styret skal på
forhånd varsle seksjonseierne om dato for møtet og om siste frist for å innlevere saker
som ønskes behandlet.

(2) Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.

9-3 Innkalling til årsmøte
(1) Styret innkaller til årsmøte med et varsel som skal være på minst åtte og høyst tjue

dager. Styret kan om nødvendig innkalle til ekstraordinært årsmøte med kortere
varsel, men varselet kan aldri være kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det
gis skriftlig melding til forretningsføreren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes også elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene årsmøtet skal behandle. Skal årsmøtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, må hovedinnholdet være angitt i
innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ønsker behandlet i det ordinære årsmøtet, skal nevnes i
innkallingen når styret har mottatt krav om det før fristen i vedtektenes punkt 8-2
(1).

9-4 Saker årsmøtet skal behandle

(1) Årsmøtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til møtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære årsmøtet:
• behandle styrets årsberetning
• behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregående kalenderår
• velge styremedlemmer
• behandle vederlag til styret

10 



(3) Årsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke før
ordinært årsmøte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten være tilgjengelige i årsmøtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinært årsmøte, kan årsmøtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til møtet. Hvis alle seksjonseiere er
til stede på årsmøtet og stemmer for det, kan årsmøtet også ta beslutning i saker
som ikke står i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder
for at styret beslutter å innkalle til nytt årsmøte for å avgjøre forslag som er fremsatt
i møtet.

9-5 Hvem kan delta i årsmøtet
(1) Alle seksjonseiere har rett til å delta på årsmøtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til å være til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av boligseksjon har rett til å
være til stede på årsmøtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfører har plikt til å
være til stede med mindre det er åpenbart unødvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til å ta med en rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren
har bare rett til å uttale seg dersom et flertall på årsmøtet tillater det. Fullmakten kan
ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Møteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder årsmøtet med mindre årsmøtet velger en annen møteleder.
Møteleder behøver ikke å være seksjonseier.

(2) Møtelederen har ansvar for at det føres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas på årsmøtet. Møtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av årsmøtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer på årsmøtet
I årsmøtet har hver seksjon stemmerett i henhold til sameiebrøken.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Står stemmene likt,
avgjøres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger på årsmøtet
(1) Beslutninger på årsmøtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan årsmøtet
på forhånd fastsette at den som får flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet
for å ta beslutning om

a) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gårut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterendebruksenheter
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c) salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
somtilhører eller skal tilhøre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formålet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformål
tilannet formål eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annetpunktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for særlige bomiljøtiltak
(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og
som går ut over vanlig forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap på mindre enn fem prosent av de årlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene på årsmøtet. Hvis tiltaket fører med
seg økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på mer enn fem
prosent av de årlige felleskostnadene, kreves det flertall på minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene på årsmøtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomføres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere må, enten på årsmøtet eller på et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppløsning av sameiet

c) tiltak som medfører vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
størrelsen på kostnaden som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort
økonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfører for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Følgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

• at eierne av bestemte seksjoner plikter å holde deler av fellesarealet vedlike

• innføring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

• innføring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som følger av pkt. 5.

• Næring og bolig kan ikke uten samtykke fra den andre, foreta endringer av
vedtektene som medfører vesentlige endringer i den andres eksklusive bruk.
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9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et søksmål mot en selv eller ens nærstående

b) ens eget eller ens nærståendes ansvar overfor sameiet

c) et søksmål mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pålegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens nærstående.

Dette gjelder også for den som opptrer ved eller som fullmektig. 

10. Kameraovervåking:
Sameiet Entreen 1 kan innføre kameraovervåking av bod områder, heiser, garasjeporter, 
kjøreveier, parkeringskjeller, inngangspartier ved postkasser og 
avfallhåndteringen/søppelsuget for å sikre sameiets verdier og eiendom. All 
kameraovervåking skal skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og 
retningslinjer. Styret skal sørge for å benytte den minst krenkende form for overvåking. 
Samt påse at krav til skilting, sletting og internkontroll ivaretas. 

11. Forholdet til eierseksjonsloven
For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 
16.6.2017 nr. 65.

Vedlegg: 
Vedlegg 1 – Skiltplan 
Vedlegg 2 – Bruks- og vedlikeholdsplan 
Vedlegg 3 – Seksjonering U1 
Vedlegg 4 – Rutiner for valgkomiteens arbeid 
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Rutine for valgkomiteens arbeid. 

Vedtatt på årsmøte 2020. 

Valgkomiteen ønsker å etterstrebe en demokratisk prosess når man søker etter folk som har 
lyst til å sitte i styre. En demokratisk prosess vil alltid gå bredt ut og gi alle mulighet til å 
kunne delta i styrearbeid. De som velges inn i styre må eie leilighet og bo i sameie. Det er 
viktig at beboere melder seg, og har lyst til å delta i arbeidet for vårt felles sameie. 
Valgkomiteen skal gå bredt ut og informere alle om at det er mulig å sitte i styre. 
Valgkomiteen informerer både ved oppslag, på hjemmesiden og via facebook. 
Denne rutinen skal hindre at styre blir sittende i årevis uten at andre har mulighet til å delta i 
styrearbeid. 

Det må orienteres om hvor mange som er på valg det aktuelle året. 
Valgkomiteen vil etterstrebe en god aldersspredning i styre og at begge kjønn er representert. 

Når valgkomiteen skal innstille til styre, vil komiteen innstille etter disse kriteriene: 

Sikre kontinuitet og beholde kompetanse i styre. Samtidig vil det også, til tider, 
være behov for å få inn nye representanter. Fokus må være å ha et dynamisk 
styre. 

De rep. som komiteen innstiller må alltid sette fellesskapets behov og interesser 
foran egne preferanser. Rep. må ha evne til å samarbeide. 

Styre har taushetsplikt og alle rep. må være lojale overfor de vedtak som fattes. 

Styres rep. må ha tid og lyst til å arbeide for fellesskapets beste. 

Valgkomiteen har en egen fane på vår hjemmeside under informasjon. 
Styreleder er administrator for hjemmesiden. 



VEDTEKTER 

for 

Sameiet Entréen 1 
(org. nr. 921 788 452) 

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet den 25.09.2018, sist 
endret 29.05.2029. 

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Entréen 1. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjæring 
tinglyst 31.10.2018.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet Entréen 1 er et kombinert eierseksjonssameie i eiendommen gnr. 100, bnr. 803, 
i Lørenskog kommune.

Sameiet består av 131 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som” bolig”) samt 2 
næringsseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som ”næring”). 
Bruksenhetenes hoveddel består av klart avgrensede og sammenhengende deler av 
bebyggelsen på eiendommen slik som angitt i seksjoneringsbegjæringen. 

De deler av eiendommen som ikke inngår i de enkelte bruksenheter (inkl tilleggsareal) er 
fellesareal. 

Sameiebrøkene bygger på hoveddelens BRA areal, eksklusive evt. terrasser, balkonger, 
boder i kjeller og evt. garasjeplasser. 

2. Rettslig disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig råderett over sin seksjon med tilleggsareal, 
herunder rett til salg, pantsettelse og utleie. De andre seksjonseierne har likevel 
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren for et beløp som svarer til 
folketrygdens grunnbeløp, jf. eierseksjonsloven. 

I forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret 
v/forretningsfører om ny eier eller leietakers navn, samt melding om ny adresse på eier, 
eller navn og adresse på eiers kontaktperson. 

Ved utleie og endring av leieforholdet skal leietaker først godkjennes av styret før 
leiekontrakt kan signeres. Seksjonseier sender e-post til styret, entreen1@mittusbl.no 
med navn og kontaktinformasjon på leietaker. Når styret har godkjent leieforholdet skal 
leieforholdet registreres av seksjonseier på usbl.no/Bonabo/logg inn/min bolig/utleie. 

Leieforhold inngått uten godkjennelse fra styret kan bli krevet gjort ugyldig. 

Ved manglende søknad til styret om utleie av egen leilighet eller ved manglende 
registrering av leietaker i Usbl.no/Bonabo vil det påløpe et gebyr på kroner 5000,- som 
faktureres seksjonseier.
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Honorar for registreringen faktureres fra Usbl etter gjeldene prisliste. 

Korttidsutleie av leiligheter gjennom Airbnb eller lignende begrenses til maks 
60 dager i året og maks 30 døgn sammenhengende 
Næring og bolig kan ikke uten samtykke fra den andre, foreta endringer av arealene som 
angitt i vedtektenes pkt. 3-2-1 (Vedlegg 1 - Skiltplan) som medfører vesentlige endringer 
i den andres eksklusive bruk. 

3. Seksjonseierens rett til å bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk
Den enkelte seksjonseier har med de presiseringer som fremgår nedenfor enerett til bruk
av seksjonen. Bruken av seksjonen må ikke på en urimelig eller unødvendig måte være
til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formål som er fastsatt i seksjoneringsbegjæringen for 
den enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformål til annet formål eller omvendt må 
ikke foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven. 

Næringsseksjonene kan brukes til den virksomhet som til enhver tid er tillatt iht. 
reguleringen. Eierne av boligseksjonene er kjent med at virksomheten i 
næringsseksjonene kan medføre noe ekstra støy og lignende i forbindelse med driften. 
Seksjonsnummer 132 (næringsseksjon) har rett til å benytte fellesareal ved egen 
hovedinngang, bl.a. for persontransport, levering av varer og tjenester. Virksomheten i 
næringsseksjonene kan ha åpningstid i henhold til de enhver tid gjeldende regler for 
åpning som gjelder i Lørenskog kommune. Verken seksjonseiermøtet eller sameiets styre 
kan fatte beslutninger som på en urimelig måte begrenser eller unødvendig vil 
vanskeliggjøre lovlig næringsvirksomhet i sameiets næringsseksjoner. 

3-2 Fellesareal
Den enkelte seksjonseier har, med de unntak og presiseringer som fremgår nedenfor,
rett til å nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og
til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig måte være til skade 
eller ulempe for andre seksjonseiere. 

Det er avtalt rett til eksklusiv bruk av enkelte fellesarealer for bolig og næring. Arealene 
er nærmere angitt i en bruks- og vedlikeholdsplan vedlagt disse vedtektene (vedlegg 2). 

3-2-1 Eksklusiv bruk av fellesareal for næringsseksjonene
Næringsseksjonene har rett til eksklusiv bruk av følgende arealer:

- Egne utearealer (se vedlegg 2) og egne fasader. Ref. skiltplan, (se vedlegg 1)

3-2-2 Eksklusiv bruk av fellesareal for boligseksjonene
Boligseksjonene har rett til eksklusiv bruk av følgende arealer:

- Egne fasader og balkonger/terrasser
- Felles takterrasse
- Møterom/Disponibelt rom i 1 etasje
- Inngangspartier, oppganger, trappeløp, korridorer, heiser, boder og tekniske- rom

og anlegg mv. som utelukkende betjener boligseksjonene - Utvendig areal,
indre gårdsrom.
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3-3 Ordensregler

Innenfor de rammer som fremgår av vedtektene kan styret fremlegge forslag til 
ordensregler som vedtas av seksjonseiermøtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer 
Det kan ikke gyldig vedtas ordensregler som begrenser seksjonseiernes lovlige bruk av 
seksjonene som for eksempel ved begrensning av åpningstider for forretningsdrift i 
næringsseksjonene, adgang til vareleveranser, renovasjon, m.m. 

3-4 Garasje

(1) Rettslig disposisjonsrett
Garasjeplassene i U1 er tilleggsdeler til seksjon 132.
Garasjeplassene i U2 er organisert i egen næringsseksjon med tilleggsdeler (seksjon
134).

Bruksrett til garasjeplassene (seksjon 134) som eies av seksjonseiere i boligsameiene 
Entreen 1 og Entreen 2 kan kun selges til seksjonseiere i boligsameiene og leies ut til 
private seksjonseiere eller leietagere i boligsameiene. 

Enhver rettslig disponering av garasjeplass skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til 
styret. Hvis overdragelsen er i samsvar med vedtektene, skal parkeringsplanen 
oppdateres av styret. 

(2) Ladepunkt for el-bil o.l.
Det kan med samtykke fra styret anlegges ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en garasjeplass, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare
nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strøm dekkes av den enkelte. 

(3) Garasjeplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pålegger en annen seksjonseier
å bytte garasjeplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en garasjeplass i sameiet. Retten til å bruke en
tilrettelagt plass varer så lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
garasjeplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne.

(4) 5 garasjeplasser i garasjen er definert som og tilrettelagt som garasjeplass for
funksjonshemmede (HC-plasser). Ved opprettelsen av sameiet er HC-plassene tildelt de
seksjonseierne med garasjeplass som først dokumenterte behov for HC-plass. Dersom en
med garasjeplass i fremtiden blir overdratt til kjøper med dokumentert behov for HCplass,
er den som disponerer HC-plass uten dokumentert behov for HC-plass forpliktet til å vike.
Det samme gjelder dersom den med bruksrett til garasjeplass i løpet av sin eiertid får
behov for HC-plass.

(5) Dersom det er installert ladestasjon for elbil på HC-plassen som overtas, så skal den
som har behov for HC-plass installere tilsvarende og dekke kostnaden ved installasjon av
ladestasjon på opprinnelige garasjeplass før byttet finner sted.

(6) Fordeling av p-plasser gjøres av selger i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
Hvis det foreligger usolgte p-plasser ved ferdigstillelse av prosjektet, disponeres disse av
utbygger inntil disse er solgt. Styret kan ikke omfordele disse plassene.

(7) Beboere skal ikke parkere uregistrerte kjøretøy i garasjen. Det pålegges eier av
parkeringsplassen å fjerne uregistrerte kjøretøy for egen regning.

Kostnader som sameiet måtte ha for fjerning av uregistrerte kjøretøy vil bli belastet 
seksjonseier. 
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4. Bygningsmessige arbeider

Arbeider som kan medføre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av 
vinduer og dører (på eller ut til fellesareal), kan bare gjennomføres etter godkjenning fra 
styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som berører fellesanlegg som 
vann, avløp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medføre en særlig risiko for skade 
eller kan innebære en urimelig belastning av fellesarealene. Godkjenning fra styret i 
henhold til dette avsnittet kan ikke nektes uten saklig grunn. 

Sameiet er tilknyttet kollektivt anlegg for tv/bredbånd. Det er derfor ikke tillatt å 
montere eller plassere parabolantenne eller annet teknisk utstyr for mottak av tv, 
radiosignaler e.l. på sameiets fasader eller egne balkonger, terrasser og hageparseller. 

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på fellesarealene som er 
nødvendige på grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes 
funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. Denne bestemmelse 
gjelder ikke fellesareal definert i punkt 3.2.1 som næringsseksjonen har eksklusiv 
bruksrett til. 

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til å vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellesarealene og

andre bruksenheter forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter også eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dører med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rør, ledninger, sikringsskap fra og med første hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdører

Seksjonseieren skal vedlikeholde våtrom slik at lekkasjer unngås. 

(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdører. Seksjonseieren er
likevel ansvarlig for utskiftning av ødelagte vindusruter, med unntak av nødvendig
utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avløpsrør åpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder også sluk på balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
bærende veggkonstruksjoner og rør eller ledninger som er bygget inn i bærende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forårsaket av uvær, innbrudd eller hærverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for å
utbedre, plikter seksjonseieren straks å sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til å utføre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder
selv om vedlikeholdet skulle vært utført av den tidligere seksjonseieren.

(9) Næringsseksjonenes vedlikeholdsplikt omfatter også vedlikehold og utskifting av
vinduer til seksjonen, herunder nødvendig utskifting av isolerglass, og ytterdør(er) til
seksjonen, samt vedlikehold av fasade som i det vesentlige benyttes eller har
tilknytning til næringsseksjonene.

(10) Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, jf pkt.
3.2.1 og 3.2.2, ligger på de seksjonseierne som har bruksretten. Dersom bolig eller
næring vesentlig misligholder sin vedlikeholdsplikt av disse arealene, kan sameiet
etter rimelig varsel utføre nødvendig vedlikehold og fordele kostnadene etter pkt.6
«Felleskostnader».

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette påfører
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til å vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og

felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter
også reparasjon og utskiftning når det er nødvendig, og utbedring av tilfeldige
skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter også felles installasjoner som går gjennom
bruksenheter, slik som rør, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til å føre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også slikt som utskifting av vinduer, herunder
nødvendig utskifting av isolerglass, og ytterdører til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, sluk, samt rør eller
ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for å vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomføres slik at det ikke skaper
unødvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette påfører
seksjonseierne gjennom skader på bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning
Fører en seksjonseiers mislighold til skade på sameiets eiendom eller på annen 
seksjonseiers bruksenhet eller annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som 
naturlig hører bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av sameiet. 

Det vil utstedt et gebyr på kroner 5000,- for utgifter som påføres sameiet av beboere på 
grunn av feil bruk og påfølgende skade og propp i søppelsuget. Gebyret gjelder også 
hærverk, forsøpling, tilgrising og hensetting av eiendeler i garasje og i sameiets felles 
områder. Gebyret kommer i tillegg til den faktiske kostnaden som sameiet får for å 
utbedre nevnte forhold. Alle nevnte kostnader vil bli krevet betalt av seksjonseier. 

Skade på innbo og løsøre skal utbedres av skadelidte seksjonseier. Sameiet hefter ikke 
for eventuelle skader på skadelidtes innbo og/eller løsøre. 

Sameiet og skadelidte seksjonseiere eller andelseiere kan kreve erstatning for tap som 
følger av at seksjonseieren misligholder sine plikter, etter reglene i eierseksjonsloven § 
34.

Seksjonseier kan kreve erstatning for tap som følge av at sameiet ikke oppfyller pliktene 
sine, etter reglene i eierseksjonsloven § 35. 

Utløses brannalarm på grunn av beboers uaktsomhet, slik som ved matlaging, eller 
fjerning av røykvarsler i leiligheten etc. vil alle kostnader som påføres sameiet bli krevet 
dekket av eier av den leiligheten som er årsaken til at brannalarmen ble utløst. 

6. Felleskostnader, panterett og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder 
den enkelte bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til å bruke. Alle 
bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv. er undergitt sameiets felles ansvar. 

Felleskostnadene skal fordeles på seksjonene slik det fremgår av dette punktet i 
vedtektene. 

Felleskostnadene er ikke uttømmende oppregnet, og eventuelle andre felleskostnader vil 
bli fordelt etter samme prinsipper som fremgår av vedtektenes pkt. 6-1. Dette innebærer 
at kostnad som kan tilbakeføres til en bestemt seksjonstype (næring eller bolig) skal 
belastes der, mens andre kostnader fordeles på begge seksjonstyper etter 
fordelingsnøkkel slik som angitt nedenfor. Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste 
betjener den ene næringsseksjonen, skal eieren av denne seksjonen belastes for 
kostnaden. Hvor det er hensiktsmessig skal næringsseksjonene og boligseksjonene inngå 
egne driftsavtaler. 

”Næringsseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hører til 
seksjonene, betegnes i det følgende som næringsdelen. 

”Boligseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hører til 
seksjonene, betegnes i det følgende som boligdelen. 

(1)  Hver av eierne av næringsseksjonene skal dekke følgende kostnader knyttet
til egen seksjon

Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste
betjener sin næringsdel,
Håndtering av avfall tilhørende sin næringsdel (dersom hver seksjon ikke har
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etablert et eget system) 
Drift- og vedlikehold av nød- og ledelys samt brannalarmanlegg som bare eller
i det vesentligste betjener sin næringsdel

Vedlikehold og drift av inngangsparti og trapperom som bare eller i det
vesentligste gjelder sin næringsdel.
Kommunale avgifter som gjelder sin næringsdel.
Dersom næringslokale mot Losbyveien/Gamleveien ventileres med kullfilter
forutsettes det at det inngås serviceavtale for dette anlegget. o Serviceavtalen
skal kunne fremvises til styret i sameiet.
Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg
som bare eller i det vesentligste gjelder sin næringsdel.
Tillegg til forretningsførerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon
av sin næringsdel.

Hvis kostnaden ikke kan tilbakeføres til en bestemt næringsseksjon, men til flere 
næringsseksjoner, skal kostnaden fordeles mellom eierne av næringsseksjonene 
ut fra sameiebrøken til næringsseksjonene. 

(2) Eierne av boligseksjonene skal sammen dekke følgende kostnader
Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder
boligdelen, herunder ventilasjonsanlegg.
Vedlikehold av heiser og elektriske anlegg som bare eller i det vesentligste
gjelder boligdelen.
Snøbrøyting, strøing og grønt vedlikehold som bare eller i det vesentligste
gjelder boligdelen.
Utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass) ytterdører og fasade
som gjelder boligdelen, herunder balkonger og takterrasser.
Håndtering av avfall i boligseksjonene.
Drift og vedlikehold av nød- og ledelys samt brannalarmanlegg i
boligseksjonene.
Vaktmestertjenester for fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder
boligdelen.
Drift og vedlikehold av bod arealene som gjelder boligdelen.
Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg
som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.
Elektrisk strøm i fellesarealene i boligdelen.
Kostnader i tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles
kommunikasjonsplattform, herunder bredbånd, TV, o.l. til boligdelen. Drift og
vedlikeholdskostnader til porttelefon, låser og portsystem som gjelder
boligdelen.
Kommunale avgifter som gjelder boligdelen.
Vedlikehold og drift av inngangsparti, trapperom, innvendig og utvendig
gårdsrom som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.
Tillegg til forretningsførerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon
av boligdelen.
Kostnader til felles drift av utearealer mv, jf. § 19.

Fordelingen av kostnadene mellom boligseksjonene under dette underpunktet skal 
skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like store beløp på hver seksjon, 
mens øvrige 70 prosent av utgiftene fordeles på hver seksjon etter sameiebrøken. 
Det gjelder ikke bredbånd/TV som skal fordeles med like store beløp på hver seksjon. 
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(3) Følgende kostnadselementer fordeles mellom alle seksjonseierne
Byggforsikring
Styrehonorar
Revisjonshonorar
Kostnader for elektronisk forvaltning-, drift- og vedlikeholds perm (FDV)
Kostnader til strøm i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller
næringsseksjonene.
Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles
sprinklersentral og hovedinntak for fjernvarme, felles vann/avløpssystem samt
andre fellesanlegg.
Kostnader til vedlikehold og drift av felles parkeringsanlegg, eksklusive de
delene av parkeringsanlegget som er lagt som tilleggsdel til de enkelte
seksjonene og dermed vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier. Kjørebane i
U1 er fellesareal, og felleskostnader for å vedlikeholde kjørebanen fordeles
50/50 mellom boligseksjonene og næringsseksjon nr 132 (se vedlegg 3 –
Garasje U1).

Kostnader til daglig drift og renhold av gatearealer utenfor sameiets
bygningsmasse. Næringsseksjonen er ansvarlig for kostnader til daglig drift og
renhold av gatearealer hvor de har eksklusiv bruksrett, se punkt 3-2-1.
Kostnader til det ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er særskilt omtalt
under punkt (1) og (2), herunder alle tak og øvrige bygningskonstruksjoner,
tekniske anlegg og utstyr. Den utvendige fasade, fellesområdene ute og
inngangspartiene skal holde en høy standard, og det ytre vedlikeholdet skal
opprettholde dette.
Forretningsførsel som ikke er særskilt omtalt under punkt (1) og (2), revisjon
og andre administrasjonskostnader for sameiet.
Andre kostnader som ikke kan henføres enten til boligdelen eller næringsdelen.

Kostnader til fjernvarme, oppvarming og varmt vann fordeles med måleravlesning 
mellom boligseksjonene og næringsseksjonene. Seksjon nr. 132 er ikke tilkoblet 
fjernvarme, og betaler således ikke felleskostnader for dette. 
Fordelingen av kostnadene under dette underpunktet skal skje ut fra sameiebrøken 
likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like 
store beløp på hver seksjon, mens øvrige 70 prosent av utgiftene fordeles på hver 
seksjon etter sameiebrøken. 

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver måned betale akontobeløp til dekning av 
felleskostnader fastsatt av styret. Akontobeløpet kan også dekke avsetning av midler til 
framtidig vedlikehold, påkostninger eller andre fellestiltak på eiendommen, dersom 
seksjonseiermøtet har vedtatt slik avsetning. Andel felleskostnader for 
næringsseksjonene skal avregnes årlig. Dersom næringsseksjonene har innbetalt for mye 
a-konto felleskostnader skal differansen refunderes. Dersom næringsseksjonene har
innbetalt for lite a-konto felleskostnader skal differansen innbetales. Næringsseksjonene
plikter å dekke sin andel av fremtidig vedlikehold, påkostninger eller andre fellestiltak på
eiendommen direkte.

(1) De som disponerer garasjeplass betaler et tillegg pr disponibel garasjeplass til
dekning av kostnader for garasjen, jfr. punkt 3-4.
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6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som følger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §
31. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomført.
Panteretten omfatter også krav som skulle ha vært betalt etter at det er kommet inn en
begjæring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
seksjonseierbrøk.

7. Pålegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd på sine forpliktelser overfor sameiet utgjør mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd på ordensregler.

7-2 Pålegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pålegge vedkommende å selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse
Hvis seksjonseierens oppførsel medfører fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppførsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

Sameiet skal ha et styre som skal bestå av en leder og to til fire andre medlemmer med 
inntil fem varamedlemmer. Dersom næringsseksjonene ønsker det, skal 
næringsseksjonen være representert i styret. Styrets leder velges særskilt. 
Styremedlemmene tjenestegjør i to år med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir 
bestemt av det seksjonseiermøtet som foretar valget. Tjenestetiden opphører ved 
avslutningen av det ordinære seksjonseiermøtet i det år tjenestetiden utløper. 

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sørge for 
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i 
seksjonseiermøtet. 

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som 
medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig eller økonomisk 
særinteresse i. 

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og 
tegner dets navn. 
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8-2 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som
medlemmet selv eller dennes nærstående har en fremtredende personlig eller økonomisk
særinteresse i.

8-3 Rutiner for valgkomiteens arbeid.
Se vedlegg 4 for nærmere beskrivelse.

9. Årsmøtet

9-1 Årsmøtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Årsmøtet har den øverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall på årsmøtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til å gi noen
seksjonseiere eller utenforstående en urimelig fordel på andre seksjonseieres
bekostning.

9-2 Tidspunkt for årsmøtet
(1) Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni. Styret skal på
forhånd varsle seksjonseierne om dato for møtet og om siste frist for å innlevere saker
som ønskes behandlet.

(2) Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.

9-3 Innkalling til årsmøte
(1) Styret innkaller til årsmøte med et varsel som skal være på minst åtte og høyst tjue

dager. Styret kan om nødvendig innkalle til ekstraordinært årsmøte med kortere
varsel, men varselet kan aldri være kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det
gis skriftlig melding til forretningsføreren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes også elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene årsmøtet skal behandle. Skal årsmøtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, må hovedinnholdet være angitt i
innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ønsker behandlet i det ordinære årsmøtet, skal nevnes i
innkallingen når styret har mottatt krav om det før fristen i vedtektenes punkt 8-2
(1).

9-4 Saker årsmøtet skal behandle

(1) Årsmøtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til møtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære årsmøtet:
• behandle styrets årsberetning
• behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregående kalenderår
• velge styremedlemmer
• behandle vederlag til styret
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(3) Årsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke før
ordinært årsmøte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten være tilgjengelige i årsmøtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinært årsmøte, kan årsmøtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til møtet. Hvis alle seksjonseiere er
til stede på årsmøtet og stemmer for det, kan årsmøtet også ta beslutning i saker
som ikke står i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder
for at styret beslutter å innkalle til nytt årsmøte for å avgjøre forslag som er fremsatt
i møtet.

9-5 Hvem kan delta i årsmøtet
(1) Alle seksjonseiere har rett til å delta på årsmøtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til å være til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av boligseksjon har rett til å
være til stede på årsmøtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfører har plikt til å
være til stede med mindre det er åpenbart unødvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til å ta med en rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren
har bare rett til å uttale seg dersom et flertall på årsmøtet tillater det. Fullmakten kan
ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Møteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder årsmøtet med mindre årsmøtet velger en annen møteleder.
Møteleder behøver ikke å være seksjonseier.

(2) Møtelederen har ansvar for at det føres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas på årsmøtet. Møtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av årsmøtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer på årsmøtet
I årsmøtet har hver seksjon stemmerett i henhold til sameiebrøken.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Står stemmene likt,
avgjøres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger på årsmøtet
(1) Beslutninger på årsmøtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan årsmøtet
på forhånd fastsette at den som får flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet
for å ta beslutning om

a) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gårut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterendebruksenheter
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c) salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
somtilhører eller skal tilhøre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formålet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformål
tilannet formål eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annetpunktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for særlige bomiljøtiltak
(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og
som går ut over vanlig forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap på mindre enn fem prosent av de årlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene på årsmøtet. Hvis tiltaket fører med
seg økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på mer enn fem
prosent av de årlige felleskostnadene, kreves det flertall på minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene på årsmøtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomføres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere må, enten på årsmøtet eller på et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppløsning av sameiet

c) tiltak som medfører vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
størrelsen på kostnaden som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort
økonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfører for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Følgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

• at eierne av bestemte seksjoner plikter å holde deler av fellesarealet vedlike

• innføring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

• innføring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som følger av pkt. 5.

• Næring og bolig kan ikke uten samtykke fra den andre, foreta endringer av
vedtektene som medfører vesentlige endringer i den andres eksklusive bruk.

12 



9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et søksmål mot en selv eller ens nærstående

b) ens eget eller ens nærståendes ansvar overfor sameiet

c) et søksmål mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pålegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens nærstående.

Dette gjelder også for den som opptrer ved eller som fullmektig. 

10. Kameraovervåking:
Sameiet Entreen 1 kan innføre kameraovervåking av bod områder, heiser, garasjeporter, 
kjøreveier, parkeringskjeller, inngangspartier ved postkasser, inngangspartier fra hage 
og avfallhåndteringen/søppelsuget for å sikre sameiets verdier og eiendom. All 
kameraovervåking skal skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og 
retningslinjer. Styret skal sørge for å benytte den minst krenkende form for overvåking. 
Samt påse at krav til skilting, sletting og internkontroll ivaretas. 

11. Forholdet til eierseksjonsloven
For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

Vedlegg: 
Vedlegg 1 – Skiltplan 
Vedlegg 2 – Bruks- og vedlikeholdsplan 
Vedlegg 3 – Seksjonering U1 
Vedlegg 4 – Rutiner for valgkomiteens arbeid 
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Rutine for valgkomiteens arbeid. 

Vedtatt på årsmøte 2020. 

Valgkomiteen ønsker å etterstrebe en demokratisk prosess når man søker etter folk som har 
lyst til å sitte i styre. En demokratisk prosess vil alltid gå bredt ut og gi alle mulighet til å 
kunne delta i styrearbeid. De som velges inn i styre må eie leilighet og bo i sameie. Det er 
viktig at beboere melder seg, og har lyst til å delta i arbeidet for vårt felles sameie. 
Valgkomiteen skal gå bredt ut og informere alle om at det er mulig å sitte i styre. 
Valgkomiteen informerer både ved oppslag, på hjemmesiden og via facebook. 
Denne rutinen skal hindre at styre blir sittende i årevis uten at andre har mulighet til å delta i 
styrearbeid. 

Det må orienteres om hvor mange som er på valg det aktuelle året. 
Valgkomiteen vil etterstrebe en god aldersspredning i styre og at begge kjønn er representert. 

Når valgkomiteen skal innstille til styre, vil komiteen innstille etter disse kriteriene: 

Sikre kontinuitet og beholde kompetanse i styre. Samtidig vil det også, til tider, 
være behov for å få inn nye representanter. Fokus må være å ha et dynamisk 
styre. 

De rep. som komiteen innstiller må alltid sette fellesskapets behov og interesser 
foran egne preferanser. Rep. må ha evne til å samarbeide. 

Styre har taushetsplikt og alle rep. må være lojale overfor de vedtak som fattes. 

Styres rep. må ha tid og lyst til å arbeide for fellesskapets beste. 

Valgkomiteen har en egen fane på vår hjemmeside under informasjon. 
Styreleder er administrator for hjemmesiden. 
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TRIVSELSREGLER 

FOR 

Sameiet Entréen 1 

Vedtatt på ordinært årsmøte 26.02.2019, sist endret på ordinært årsmøte 03.05.2020. 

 

GENERELT 

Vi ønsker alle velkommen som beboere i Sameiet Entréen 1.  

Alle sameiere, fremleietakere og gjester som bor og ferdes i vårt miljø, henstilles til å 

overholde og etterleve det som er beskrevet i dette dokument. Reglene er ment å sikre at 

beboerne trives i størst mulig grad ved at alle tar nødvendig hensyn til hverandre. 

Vi som bor i Entréen 1 kommer fra forskjellige miljøer og vi trenger derfor noen 

retningslinjer for å innpasse oss i et godt felles og trivelig bomiljø. Dette er noe vi alle har 

ansvar for og derfor må alle være bevisst på hva vi selv kan bidra med for å skape trivsel og 

en god tone. En lojal oppfølging av trivselsreglene fra den enkelte er et helt vesentlig bidrag 

til et godt bomiljø samtidig som det forhindrer unødig splid og sjenanse. 

REGLER OM RO 

Det skal være ro mellom klokken kl. 23.00 og kl. 07.00 på hverdager og kl. 09.00 på lørdag, 

søndag og helligdager må det vises særlig hensynsfullhet. Alle henstilles til å sørge for ro og 

orden i og utenfor egen leilighet. Dette betyr at man må vise hensyn og unngå: 

• Høyrøstet sang og høy musikk.  

• Høylytt tale på balkong og terrasser.  

• Bruk av støyende maskiner og lignende. 

Eventuelle støyende arbeider i leilighet eller utearealer må av hensyn til naboene ikke utføres 

etter kl. 20.00. 

Hvis man på grunn av selskapelighet må regne med at det vil bli mer støy enn vanlig eller ved 

gjennomføring av støyende arbeid, settes det ekstra stor pris på om nærmeste naboer varsles. 

For større sammenkomster på uteområdene må det vises tilstrekkelig hensyn til naboer. 

TERRASSER / BALKONGER / SOLAVSKJERMING 

Vis hensyn ovenfor naboene under opphold på terrasser/balkonger. Balkongene er tenkt å 

være attraktive både for beboerne og omgivelsene og skal ikke benyttes til lagringsplass eller 

til hensetning av søppel, papp eller lignende som vil være til sjenanse for øvrige beboere. 

Teppebanking, risting av tepper og lignende må ikke foretas fra vinduer eller balkonger.  
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Ved fjerning av snø fra balkong må det vises hensyn og forsiktighet. 

Blomsterkasser festes på innsiden av balkongrekkverk.  

Fasadeendring som f.eks. oppsett av lamper, levegger, solavskjerming, utvendige boder etc. 

må ikke skje uten skriftlig søknad og godkjennelse av styret.  

Ved grilling på terrasser og fellesareal er det bare tillatt å benytte elektrisk grill eller grill med 

gassbrenner. Grilling skal alltid foregå under oppsyn og i god avstand fra brennbart materiale. 

Ved bruk av utegrill må det vises hensyn til naboer.  

Det er ikke tillatt å ha frysere eller kjøleskap på balkonger/terrasser. 

SØPPEL OG AVFALL 

Søppelanlegget er beregnet for husholdningsavfall og papp/papir. Tomme pappesker skal 

brettes sammen eventuelt skjæres opp for å tilpasses innkasthull. Restavfall, papir og kartong 

eller andre ting skal ikke plasseres utenfor containere/innkast for søppelhåndtering. Alle 

oppfordres til å kildesortere avfall før det kastes. Alt annet må selv leveres på 

gjenvinningsstasjoner.  

NAVNESKILT POSTKASSE 

For å sikre felles design i sameiet må hver seksjonseier/beboer selv bestille postkasseskilt på 

posten.no. Skiltet må ha hvit bakgrunn med svart skrift. Se eksempel nedenfor. 

 

FELLESAREALER 

 

Fellesområdene bør brukes med forsiktighet. Enhver bør bidra til å verne anlegget. Dette 

gjelder takterrasser, trær, blomster, plener m.m.  

Av sikkerhetshensyn er det forbud mot utskyting av fyrverkeri, raketter o.l. fra balkonger, 

terrasser og atriet. 

Utgangsdører, dører til bodområde og garasjeanlegg skal normalt holdes låst hele døgnet. 
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Det må ikke lagres propan og andre ildsfarlige eller eksplosive stoffer innendørs i leiligheter, 

oppganger, boder eller garasje. Oppbevaring av slike saker må skje i henhold til 

brannforskriftene.  

Alle har ansvar for å holde det ryddig i fellesarealer, så som trapperom, garasjer og felles 

takterrasser. Foreldre har ansvar for at egne barn under alt opphold og lek på sameiets 

fellesområder.  

 

FELLESHUSET 

Felleshuset i 1. etasje i hus 3 har et lokale som kan leies av alle beboere i Sameiet Entréen 1. 

Lokalet vil bli møblert og vil ha bord og stoler til ca. 30 personer. Lokalet har kjøleskap, 

fryser og komfyr/kokeplater og garderobeskap. Det er også et eget toalett. Utleieprisen 

fastsettes av styret.  

PARKERING OG OPPGANGER 

 

Parkering av motorkjøretøy skjer på faste oppmerkede plasser i parkeringskjeller. Parkering 

skal alltid skje slik at fremkommeligheten i garasjen ikke hindres. Salg og utleie av egen 

parkeringsplass skal skje i samsvar med vedtektene. Sendere til åpning av garasjeportene skal 

oppbevares forsvarlig for å unngå at de kommer på avveie. Hvis senderen mistes eller stjeles, 

må styret snarest få melding om dette. Anskaffelse av ny sender skjer på eiers bekostning. 

 

Det kan etter samtykke fra styret anlegges ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider i 

tilknytning til egen garasjeplass. Det er ikke tillatt å lade el-bil eller annet registrert 

motorkjøretøy gjennom sameiets strømkontakter i fellesområdet. Det er ikke tillatt å vaske 

bilen i garasjen.  

 

Det er avsatt egne områder i kjeller for parkering av sykler og det henstilles at sykler 

oppbevares på dette området. 

 

Kjøretøy, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres til hinder i 

rømningsveier eller for alminnelig ferdsel. 

 

Oppganger og inngangsparti skal være ryddige og ikke brukes som lagringsplass eller 

oppbevaringssted.  

 

 

DYREHOLD 

 

Husdyrhold er tillatt så langt dette ikke er til sjenanse for andre beboere. Dyr skal 

alltid føres i bånd eller holdes i bur på sameiets fellesområder. Dyr skal holdes 

unna sameiets grøntområder og eventuelle sandkasser og lekeplasser. Lufting av 

dyr må skje utenfor sameiets gårdsrom.  
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Styret kan nekte dyrehold, og i særlige tilfeller beslutte at dyr må fjernes, dersom styret etter 

en samlet avveining finner det nødvendig av hensyn til andre beboere (helsemessige hensyn 

overfor allergikere eller liknende), trivselen innen sameiet, eller når reglene for dyrehold ikke 

er fulgt.  

Mating av fugler fra terrasser, balkong eller atriet er ikke tillatt. 

BRANNVERN 

Seksjonseiere/leietakere er pålagt å kjenne brannvarslingsrutinene som er beskrevet i FDV 

dokumentene og alle må vite hva som skal gjøres om alarmen utløses i egen leilighet. 

KLAGER 

Eventuelle klager på andre beboere for brudd på trivselsreglene, skal i utgangspunktet 

forsøkes tatt opp direkte mellom naboer og søkes løst i minnelighet, før styret kontaktes. Alle 

klagesaker som ønskes behandlet av styret skal meldes skriftlig, og undertegnes av den som 

inngir klagen. Anonyme henvendelser behandles ikke. 

 

FØLG TRIVSELSREGLENE - SÅ ER DU MED PÅ Å SKAPE ET GODT 

BOMILJØ! 
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