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VIKTIG INFORMASJON

Prisantydning
5850 000,-

Omkostninger
14 257,-

Totalpris
6004 716,-

Beskrivelse (Type bolig)
Andelsleilighet tilknyttet borettslag.

Borettslag

Navn: Storo Borettslag
Andelsnummer: 145
Organisasjonsnummer: 948546051

Innhold
4. etasje: Entré, bad, stue/kjgkken, to soverom og
garderobe. Balkong.

Fellesareal:

Bod pé loft med skratak pa ca. 7kvm (Gulvareal pa
ca. 13 kvm), merket "420". Bod i kjeller pa ca.
4kvm, merket "420".

Areal
Primeerrom: 59 m?
Bruksareal: 71 m?

BRA-I: 60 m?
BRA-E: 11 m?

Primeerrom inkluderer

Internt bruksareal (BRA-i): Entré , Bad,
Stue/kjokken , Soverom , Soverom 2, Garderobe
Konklusjon og kommentar til areal

Inngar iinternt bruksareal (BRA-i): Entré, Bad,
Stue/kjokken , Soverom , Soverom 2, Garderobe
Terrasse- og balkongareal (TBA): 6 kvm.

Ikke méleverdig areal (ALH) loft: 6 kvm.

Antall rom / antall soverom
Antall rom: 3 / Antall soverom: 2

Etasje
4

Tomt
Tomtestgrrelse: 18297 m?

Beskaffenhet / Tomtebeskrivelse: Felles tomt for
borettslaget.

Tomtetype: Eiet

Byggear
1948

Ferdigattest
Boligen har ferdigattest utstedt 1952. Fglger
vedlagt.

Flere brukstillatelse og/eller ferdigattester for
boligen og hele bygget foreligger. Falger vedlagt.

Vei, vann, avlgp

Boligen har atkomst fra offentlig vei, eiendommen
er tilknyttet offentlig vann, offentlig kloakk. Det er
private stikkledninger ut til offentlig nett.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i
felleskostnadene.

1 2016 ble det innfprt eiendomsskatt pa boliger og
annen fast eiendom, slik som ubebygde tomter,
fritidsboliger mv. For boliger og fritidsboliger er
eiendomsskatten 3 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget.
Bunnfradraget for 2020 er pa inntil 4 millioner
kroner.

Felleskostnader
Ménedlige felleskostnader: Kr 3 566,-

Felleskostnader inkluderer: Herav:
Felleskostnader kr. 3.408,-
Trappevask kr. 158,-

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt.
Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i
ménedene: Mai, juni, september og november.

Ny eier méa selv tegne innboforsikring.

Felleskostnadene gker i takt med renteendringer,
kommunale avgifter, med mer.



Fellesgjeld
Fellesgjeld: Kr 140 459,-
Andel fellesgjeld per dato: 2024-01-01

Avdragsfrihet: Det er ikke opplyst om
avdragsfrihet. Lanebetingelser: Informasjon om
selskapets lan og vilkar:

Bankforbindelse: Obosbanken
Lanenr: 98207791938

Type l&n: Annuitetslan
Restsaldo total: kr. 26.771.158,-
Restlgpetid: 25 &r 5 md.
Terminer prar: 12
Avdragsfrihet: ----

Type rente: Flytende

Rente pr.01.01.2024: 5,60%

Total gjeld: Kr 26 771 158,-
Total gjeld - per dato: 2024-01-01

Andel felles formue
Andel fellesformue: Kr 44 684,-
Andel fellesformue per dato: 2022-12-31

Forsikring
Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 86197317

Forkjgpsrett

Det er utlyst parallell avklaring av forkjgpsretten
med meldefrist 5. februar. Forkjgpsretten avklares
normalt dagen etter salg.

Meld forkjgpsrett her:
https:/www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/f0294657

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie
denne boligen. Andelstegning skjer ved signering
av kjgpekontrakt for personer som ikke er medlem
i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie
boligen sammen, méa alle veere medlem i OBOS og
betale hver sin medlemskontingent.

Konferer megler for ytterligere informasjon.

Adgang til utleie

Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret
overlate bruken av

boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseieren
overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnti
borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd nr. 3 har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier
kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen
for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som
folge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er
andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det
etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi: Kr 1 419 198, -
Sekundeer formuesverdi: Kr 5392 951,-
Arstall formuesverdi: 2022

Formuesverdi - Kommentar: Likningsverdi er
innhentet fra Skatteetaten og gjelder for
inntektsaret 2022

Hvitevarer / Tilbehor

Det gjores oppmerksom pé liste som gjelder fra
01.01.2020 angéaende lgsgre og tilbehor.
Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe.

Hvitevarene pé bad og kjgkken medfplger.

Hvitevarer overtas i den tilstand de har veert
benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover
dette.

Oppvarming
Boligen er oppvarmet med wifi-styrte, elektriske
panelovner, samt varmekabler pa badet.

Energimerking
F-Red

Parkering
Storo borettslag disponerer et antall garasje- og
parkeringsplasser.

NOMSYINGOANI DILMIA



VIKTIG INFORMASJON

For tiden finnes det: 55 uteplasser, 46
garasjeplasser og 14 gjesteplasser. Samtlige
parkeringsplasser i garasjen og 15 av uteplassene
er klargjort for elbil-lading.

Utleie av garasje- og parkeringsplasser skjer etter
ansiennitet pa egen liste, og kun til andelseier
som disponerer bil. Oppsigelse av leieforholdet
skjer med tre méneders gjensidig oppsigelse eller
ved salg av andel.

Forgvrig gateparkering etter stedets gjeldende
bestemmelser.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal. For
ytterligere opplysninger se vedlagte
reguleringskart med bestemmelser, eller kontakt
megler.

Eiendommen omfattes av kommunedelplan KDP-
17

Pagaende plansak i omradet:

Saksnr 202212601

Saken gjelder: Detaljregulering -
Grefsenveien/Sandakerveien mellom Asengata og
Grefsenveien 48

Hensikten med ny reguleringsplan er fgrst og
fremst & tilrettelegge for bedre fremkommelighet
og trafikksikkerhet for syklister og gdende, i tillegg
skal kollektivtrafikkens fremkommelighet
ivaretas.

Viktig informasjon

Varmtvannsbereder og dusjkabinett: P& grunn av
tiltagende vannlekkasjer ma alle beboere har
godkjent bereder med vannstopper (Waterguard
eller Aquastop). Det er besluttet at alle beboere
mé& ha

dokumentert dette til styret innen mai 2020. Det
er ogsa besluttet at det er forbud mot a dusje rett
pa gulv dersom badet ikke har membran med
klemring i sluk. Alle beboere som ikke har
membran med klemring i sluk méa derfor installere
badekar eller dusjkabinett og dokumentere dette
til styret innen mai 2020.

Diverse
Borettslaget bestar av 185 andelsleiligheter. |
tillegg kommer 1 tjenesteleilighet.

Det er ikke andre enn fysiske personer som kan
eie en andel i borettslaget.

Borettslaget har legalpant for forfalte
felleskostnader iht. borettslagsloven § 5-20.
Pantet er begrenset oppad til 2G, (G =
folketrygdens grunnbelegp).

Ved et hvert eierskifte mé erververen godkjennes
av styret for a fa rett til & bruke boligen.

Dyrehold er tillatt. Det er kun tillatt med hund og
katt s& fremt beboeren innhenter skriftlig
samtykke fra alle beboere i oppgangen og
forelegger disse for styret for godkjenning for
anskaffelse.

Styret kan, dersom det ikke foreligger saklig
grunner fra andre beboere for & nekte dyrehold,
tillate dyreholdet. . Se vedtekter/husordensregler
for ytterligere bestemmelser.

Det er mulig & leie ekstra bodplass. Ta evt. kontakt
med styreleder.

Radon
Boligen ligger minimum 3 etasje over bakkeniva
og radonmalinger er ikke relevant.

Omkostninger
5850 000,- (Prisantydning)
140 459,- (Andel av fellesgjeld)

5990 459,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Kr 500,- (Tinglysing pantedokument)

Kr 500,- (Tinglysing skjgte)

Kr 5 000,- (Boligkjpperforsikring HELP (valgfritt))
Kr 276,- (Pantattest kjgper)

Kr 7 981,- (Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett)

14 257,- (Omkostninger totalt)

6 004 716,- (Totalpris inkl omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

@vrig informasjon

Bakgrunn for salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger



som er gitt av selger, befaring av eiendommen
samtinnhenting av ngdvendige dokumenter og
evt. takst/ tilstandsrapport.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste
budet skal inngis pa budskjema pafert budgivers
signatur. | tillegg ma budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per e-post til:
boa@boaeiendom.no, SMS til megler eller per fax
til megler: Fax. 22 11 00 10. Bud kan ogsé inngis
via budgivningsplattform pa nett eller app. Velges
denne lgsning, er det ikke krav til & sende det
fgrste budet pa budskjema.

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke
er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste ethvert bud, og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvending og
mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, mé ethvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger mé skriftlig
akseptere budet fgr budaksept kan formidles til
budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha
akseptfrist p& minimum 30 minutter fra budet
inngis.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale med selger.

Oppgjor
Kjgpesum, samt omkostninger, skal vaere inne pa
meglers klientkonto innen overtagelse.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Soderberg
& Partners. Vedlagt folger selgers
egenerkleeringsskjema. Interessenter bgr sette
seginn idette fgr budgivning.

I henhold til selgers egenerkleering:

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt
eller soppskader? Ja

Hvis ja, beskrivelse: liten sprekk i en flis pa vegg i
dusj ved dusjarmatur. Tettet med silikon av
tidligere eier. Overflateskrape pé flis ved sluk fra
tidligere eier. Tidligere eier flisla badet selv etter
at Inventio hadde klarlagt alt opp til flislegging.
Dette varijanuar 2019.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom? Ja, kun av
ufagleert/egeninnsats/dugnad

Redegjer for hva som er gjort og nér; montert
dusjdgrer 2022

4. Kjenner du tilom det er feil ved/utfgrt
arbeid/eller har veert kontroll pa vann/avlgp? Ja,
kun av fagleert

Firmanavn: Simen Lindhagen. Olimb rgrfornying
Redegjer for hva som er gjort og nar: 2022 flyttet
kjpkken, koblet pa vann. Olimb rgrfornying
:Borettslaget oppgradere soilrgrene med
innvendig strgmpe mars 2021

12. Kjenner du tilom det er/har veert utfert arbeid
pa ellanlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja

Firmanavn: Proff elektrik

Redegjer for hva som er gjort og nar: 2022. |
forbindelse med flytting av kjgkken, nye
stikkontakter p& soverom, montert stikkontakt til
tv/internet.

12.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold
til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? Ja
Hvis ja, beskrivelse: se vedlegg

Tilleggskommentar:

Ved hjelp av egenarbeid har jeg i 2022 revet en
vegg og flyttet kjgkkenet. Kjpkkenet er i folge
tidligere eier fra 2019. Det ble fylt inn med
klikkvinyl der hvor det manglet og bygget en
garderobe. Alle vegger er sparklet og malt i 2022. |
folge tidligere eier er det plater under vinyl i gang
og péa kontor. | overgang mellom gang og stue kan
man merke overgang mellom plater og tidligere
gulv som ligger under vinylen her.
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Forbehold

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke.
Partene er innforstatt med at ovennevnte
forbehold ma veere avklart innen overtagelse kan
finne sted og at overtagelse i s& fall ma utsettes til
ovennevnte er avklart. Kjgper bes kontrollere med
meglerforetaket at forbehold er avklart fgr man
overtar boligen Selger er innforstatt med at
ovennevnte forbehold mé oppfylles for helt eller
delvis oppgj@r kan foretas. Om ikke ovennevnte
forbehold gér i orden heves kontrakten uten
ytterligere omkostninger for kjgper. Eventuelt
innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin
helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.

Sentrale lover

Hvitvaskingsloven:

Eiendomsmegleren er fra 1.1.04 underlagt Lov om
hvitvasking. Dette innebeerer at
eiendomsmegleren har plikt til & melde fra til
Dkokrim om evt. mistenkelige transaksjoner samt
& eventuelt stanse dem. Megler kan ikke holdes
ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne
medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle
reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller
deres medkontrahent.

Salg etter avhendingsloven ved salg til
forbrukerkjgper:

For & fa et best mulig beslutningsgrunnlag er det
viktig & lese salgsdokumentene grundig for
visning, og uansett fgr budgivning. Salgsoppgaven
inneholder sentrale opplysninger fra
eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra
bygningsakkyndig, egenerkleering fra selger og
andre dokumenter med relevant innhold.
Uavhengig avom det er lest eller ikke, regnes
Kjgper for & kjenne til det som géar tydelig fram av
salgsdokumentene.

| tillegg til & sette seg grundig inn i dokumentene,
oppfordres interessenter til & undersgke
eiendommen ngye.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke
samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og
annet som folger av avtalen, jf. avhendingsloven §
3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som har virket inn p& avtalen, jf.
avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8.

Ved salg til forbrukerkjgper er det ikke anledning
til & ta forbehold om at eiendommen selges «som
den er» eller med lignende generelle forbehold.
Forbehold om eiendommens tilstand som er
spesifisert nok til & kunne innvirke pa
kjppsvurderingen, anses likevel som en del av
avtalen, ogvil

derfor ikke kunne p&beropes som mangel jf.
avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning.

Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, gjelder
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6
om generelle krav til eiendommen, arealavvik og
tilbehgr. Disse bestemmelsene supplerer altsé det
som fglger av avtalen.

Boligens alder, type og synlige tilstand har
betydning for hvilken kvalitet og stand som kan
forventes. For eksempel kan det ikke forventes at
en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller
nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter
andre krav og med andre materialer, og vil i tillegg
ha varierende grad av slitasje og skader som fglge
av blant annet bruk, veerpakjenninger og annen
aldersforringelse. Skader og forringelser som er
naturlige fglger av dette vil normalt ikke bli ansett
som kjgpsrettslige mangler.

Kjoper kan ikke gjgre gjeldende som en mangel
noe kjgperen kjente eller matte kjenne til da
avtalen ble inngéatt. Dersom kjgperen for
avtaleinngéelsen har undersgkt eiendommen,
eller uten rimelig grunn unnlatt a folge
oppfordringen om undersokelse, kan kjgperen
ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Det gjores oppmerksom pé at selv om det skulle
veere mangel ved eiendommen, mé kjgperen selv
dekke tap og kostnader opp til et belgp p& 10 000
kroner (kjppers «egenandel»/ «egenrisiko»), om
ikke annet er sagt i loven.

Kjopers egenrisiko har ikke betydning for
spgrsmalet om det foreligger en mangel. Belppet
kommer imidlertid til fradrag i en eventuell
utmaling av prisavslag eller erstatning dersom det
er en mangel ved eiendommen som selger er
ansvarlig for.



* Med forbrukerkjpper menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Copyright

All tekst og alle bilder i denne annonse er © BOA
Eiendomsmegling og uautorisert kopiering eller
gjenbruk er ikke tillatt.

Vedlegg

Tilstandsrapport

Egenerkleering

Vedtekter og husordensregler
Arsmetepapirer for 2022
Reguleringskart m/bestemmelser
Arealbekreftelse

Ferdigattest

Energiattest

Formuesverdi

Info. vedrgrende tilbehgr og lesgre 2020

Selgers vederlag

0.9% ( Provisjonssats av salgssum)

Kr 7 000,- ( Foto liten pakke )

Kr 8 000,- ( Oppgjgrshonorar)

Kr 15 000,- ( Tilretteleggingshonorar)

Kr 3 500,- ( Digitalt prospekt)

Kr 7 000,- (Internettannonsering inkludert ukens
bolig finn.no)

Kr 5 500,- (Administrasjonsgebyr)

Kr 3 000,- ( Visningshonorar)
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Dette er en lys og luftig 3-
roms leilighet med
innholdsrik planlgsning og
attraktive fasiliteter.
Leiligheten er praktisk
utformet med stue/kjgkken,
to soverom, bad og entré, og
oppleves velholdt og lys. Et
flott hjem, hvor du her kan
flytte rettinn!

Moderniseringen av
leiligheten, som fant sted
mellom 2018 og 2022, hever
standarden til et
imponerende niva. Fra
oppussing av baderom og
installasjon av et nytt
kjokken til forbedringer av
overflater og oppgradering
av el-anlegg - hvert aspekt
er utfgrt med omhu og med
fokus pa kvalitet. Stilrene
farge- og materialvalg gir et
inntrykk av tidlgs eleganse.




Birch-Reichenwalds gate 30
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Ditt nye hjem

Stue/kjokken

Leilighetens sosiale sone inkluderer stue,
spisestue og kjgkken som er samlet i en moderne
apen lgsning. Her kommer du inn til et lyst og luftig
samlingsrom, pent innredet med én-stavs
klikkvinylgulv og beigetonede veggoverflater. |
2022 ble rommets planlgsning optimalisert,
kjpkkenet flyttet og overflatene malt. Det ble ogséa
montert opp nye varmeovner fra Mill (wifi-styrt).

Stuen har gode lysforhold fra de mange
vindusflatene, og i sommerhalvaret vil det veere
herlig & &pne opp deren mot balkongen og pa den
méaten skape en luftig “utefglelse” inne. Legg ogsa
merke til stuens romslige areal — et perfekt sted a
invitere venner og familie hjem til.

Kjokkenet har en tilbaketrukket plassering i
rommet, og bestar aven omfangsrik L-formet
kjokkeninnredning fra 2019 med hvite fronter og
benkeplate i eikefinér med hylle i lik utfgrelse fra
2022. De integrerte hvitevarene sgrger for en
stilren finish pé uttrykket, og kjpkkenets design
passer ypperlig inn med rommets innredning for
ovrig. Stort fryse-/kjpleskap med isbitmaskin. Et
moderne og flott kjgkken du kan fryde deg over.

Balkong

I sommerhalvaret vil leilighetens balkong vaere gull
verdt. Her kommer du ut til et romslig uterom pa
ca. 6kvm som er praktisk utformet med god plass
til utemebler. Plasseringen mot sydvest byr pa
gode solforhold og avslappende atmosfaere, hvor
du her kan nyte dagene i rolige og hyggelige
omgivelser.

Soverom

Leilighetens to soverom legger godt til rette for en
familie. Et avrommene fremgér som det naturlige
hovedsoverommet, mens det gvrige vil fungere
utmerket som barnerom, gjesterom eller kontor.

Begge soverommene er pent malt i tidsmessige
fargetoner, og har godt med areal for seng,
nattbord og annen innredning.

Bad

Baderommet er romslig utformet med god plass til
alle dagligdagse gjpremal, og er stilrent innredet
med flislagte gulv- og veggoverflater. Uttrykket er
moderne og delikat, og baderomsinnredningen er
praktisk plassert irommet. Badet er innredet med
skalservant med underskap, toalett, regndusj og
opplegg for vaskemaskin. Gulvet er lunt som fglge
avvarmekabler. Baderommet ble oppusset 2018 i
regi av tidligere eier.

Entré

Allerede i entréen far du et godt inntrykk av
leilighetens velholdte standard og stilrene
innredning. Her kommer du inn i et romslig
inngangsparti, praktisk utformet med god plass til
knagger, kommoder eller lignende.
Veggoverflatene er lysmalte, gulvet er belagt med
klikkvinyl og belysningen er god.

Legg ogsa merke til den skjulte walk-in
garderoben bak den spesiallagde spiledgren med
knagger! Her er det god plass til & gjemme unna
det man behgver av yttertgy, sko og stgvsuger.

Fellesomrade

Borettslagets fellesomrade er frodig opparbeidet
med plen og beplanting. Et hyggelig sted & ta med
lunsjen ned til p& gode sommerdager.
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Standard og byggemate hentet fra
tilstandsrapport

Standard
Gulv: Gulvflatene bestar av klikkvinyl.

Innervegger/himling: Vegg- og takflatene bestar av
malte overflater.

Kjokken: Kjpkkeninnredning med hvite glatte
fronter i hgyglans, benkeplate i eikefinér, rustfri
oppvaskkum, ventilator i stal med kullfilter og
integrerte hvitevarer.

Bad: Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa
gulv med termostat batteri, veggmontert klosett,
rundt servant, speil med belysning og opplegg for
vaskemaskin.

Bygningsinformasjon / byggemate

Byggemate hentet fra tilstandsrapport:
Betongséle pa ukjent grunn for takstmannen. Det
presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen
geotekniske undersgkelser og derved
harbegrenset kunnskap til byggets

byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i betong.
Stopte betongdekker. Beerende konstruksjon i
betonginnfelt med

murverk, utvendig med trepanel, pusset og malt
fasade. Yttertak i trekonstruksjon tekket med
takstein. Trapper i betong med terrassobelegg.
Vinduer og balkongder med

isolerglass, karm og ramme i tre. Brann- (B30) og
lydklassifisert (40 db) entredgr. Balkong pa ca. 6
kvm med adkomst fra stue/ kjgkken som er
orientert mot sydvest.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse.

Rommene i boligen er navngitt etter dagens bruk,
uavhengig av hva de er godkjent og byggemeldt
som. Det bemerkes i den sammenheng at det er
utfgrt endringer i boligens planlgsning i forhold til
tegningene i kommunen. | forbindelse med salg av
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eiendommen oppfordres interessenter til og sette
seginnide godkjente tegningene. Se vedlegg.

Utdrag fra tilstandsrapport:

Tilstandsgrad 2 som kan kreve tiltak:

- Baderom: Veggflatene bestar av fliser. Takflatene
bestar av malte takflater.

Vurdering av awvik:

Det ble registrert sprekk pé veggflis bak klosett og
i dusjsone. Det ble foretatt stikkprgvekontroll med
Protimeter MMS3 i det ovennevnte omradet.
Mélingene viste ingen utslag utenfor normale
verdier.

Konsekvens/tiltak:

For & fa tilstandsgrad 1 ma sprukket veggflis
skiftes ut, men det vil imidlertid sjelden veere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstédende tiltak &
utbedre dette.

Tilstandsgrad 2 som ikke krever umiddelbare
tiltak:

- Kjgkken: Kjgpkkenventilator med kullfilter. Ventil
pa yttervegg. Spalteventiler i vinduene. Kjpkkenet
fungerer med dette avviket.

- Ventilasjon: Mekanisk ventilasjon. Spalteventiler
ivinduene. Ventiler pa ytterveggene. Det minste
soverom er uten ventilasjon, kun vinduer.
Opprinnelig ventil pa yttervegg i dette rommet er
blendet igjen.

Konsekvens/tiltak

Bygningsdelen fungerer med dette avviket, men
reetablering av ventil pa yttervegg i det minste
soverommet anbefales.

- Elektrisk anlegg: Generelt anbefales det utfgrt
periodisk el. sjekk av boliger. Det anbefales en
teknisk vurdering av el-anlegg, da det ikke
foreligger dokumentasjon eller har veert el-



tilsynsrapport pd hele anlegget i nyere tid. Det
anbefales at vurdering og kontrollen utfgres av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet eller en
sertifisert el takstmann.

- Vinduer: Veerslitte vinduer og balkongdgr med
sprekker i treverk. Mer enn halvparten av forventet
levetid p& vinduene og balkongdgren er
overskredet. Normal tid fgr utskifting av trevindu
er20-60 ar.

- Balkong med veerslitte overflater. Normal tid fer
reparasjon av balkonger i betong er 15 - 25 &r.

- Overflater: Gulvflatene bestéar av klikkvinyl og
parkettgulv i garderobe. Vegg- og takflatene
bestar av malte overflater. Riss- og
sprekkdannelser pa enkelte av overflatene. | slike
bygninger av denne alderen ma dette paregnes.
Eldre parkettgulv i garderobe med
bruksslitasje/slitasje.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det ble registrert
skjevheter/plan- og helningsavvik pa gulvflatene. |
slike bygninger av denne alderen ma man paregne
skjevheter pa gulvflatene.

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten ma leses i
sin helhet da de fleste bygningskonstruksjoner har
en sammenheng med hverandre.
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Nabolaget Asen - vurdert av 140 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Enslige
e Familier med barn

Offentlig transport
@ Grefsenveien 3 min %
Linje 11,12, 18 0.2 km
2 Grefsenveien 3 min 4
Linje 1IN, 12N 0.2 km
@ Grefsen stasjon 5min 4
Linje RE30, R31 0.4 km
© Storo 5min %
Linje 4,5 0.4 km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 47 km
Skoler
Nordpolen skole (1-10 kl.) 7 min #&
664 elever, 41 klasser 0.6 km
Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) 8 min 4
516 elever, 25 klasser 0.6 km
Bjolsen skole (1-10 kl.) 17 min &
663 elever, 50 klasser 1.3 km
Morellbakken skole (8-10 kl.) M min 4
390 elever, 28 klasser 0.9 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 7 min &
507 elever, 23 klasser 3 km
Nydalen videregaende skole 20 min &
960 elever 1.5 km
Foss videregaende skole 9 min &
600 elever, 20 klasser 2.5 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

®

Kvalitet pa skolene
7 Veldig bra 76/100
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(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (385-64 ar)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Asen 3876 2161
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnchager

Espira Grefsen Stasjon barnehage (1-5 .. 4 min #

152 barn 0.3 km
Lillohagen Fus barnehage (1-5 ar) 4 min &
64 barn 0.3 km

Nordpolen FUS bhg - Sandakerveien (0-.. 6 min #

68 barn 0.4 km
Dagligvare

Coop Extra Storo 3 min 4
Joker Sandaker 4 min &
Sendagsapent 0.4 km

Innholdet pa N
korteste kjorba
aggreg dat ert pa
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sen

orofilen er innhentet fra ulike offentlic

ra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright €

private kilder og det kan forekomme

Finn.no AS 2024

eller m'mg]\m i dataene. Distanser/tid er

og er
:Hm mangler i dataene



Primzre transportmidler

g 1. Tog/t-bane
B 2 Trikk
& 3 Egen bil

Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100

3

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 83/100

!

Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

g

Sport

@ Haarklous plass M min &
Fotball m.m 0.9 km

@ Muselunden 14 min 4
Ballspill, fotball Tkm
Fitness24Seven Storo 4 min &
Sandaker Treningssenter 4 min &

Boligmasse

[ 100% blokk

«Bra kollektive transportmidler i umiddelbar
neerhet. Mange dagligvarebutikker & velge
mellom. Storo storsenteret, fantastisk senter.
Bra miljg. Gode naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Storo Storsenter 10 min &
@ Apotek 1 Lillo 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 63% i barnehagealder
B 27%6-12 ar
W 5% 13-15 ar
W 5% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 48%
B Asen
B Oslo og omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 70% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller BOA Eiendomsmegling Oslo @st AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Naseromrade

Omréade

I Birch-Reichenwalds gate 30 vil du bo
tilbaketrukket, men sentralt, kun f& minutters
gange unna et mangfold av kaféer,
serveringssteder og butikker. Omradet har en
kultivert og stgdig atmosfeere, og bestar i
hovedsak av kvartaler preget av massive og
omfangsrike bygérder med historisk preg.

Rekreasjonsomrader

Om en lgpetur utenders i friluft frister, er stiene
opp og ned langs Akerselva gode alternativer. Legg
gjerne ogsa inn et forfriskende bad i elva pa en av
de populeere badeplassene, eller strekk deg ut pé
en av gressplenene langs elva. Perfekt for
solbading og piknik. Torshovparken og
Torshovdalen er pé sin side ypperlige for roligere
spaserturer nar varsolen begynner a varme.

Offentlig transport

Kun 4 minutter fra leiligheten ligger Storo T-
banestasjon, der linje 4 og 5 tar deg de fleste
steder i byen med hyppige avganger.

Trikkeholdeplassen “Grefsenveien” finner du kun
200m fra leiligheten. Her passerer linjene 11
Majorstuen-Kjelsés, 12 Majorstuen-Kjelsas og 18
Grefsen-Rikshospitalet. | tillegg er det hyppige
avganger med busslinje 20 Skgyen-Helsfyr samt
30 fra Nydalen som stopper ved Apent Bakeri og
tar deg helt ut til Huk pé Bygdey for soling og
bading sommerstid. Nattestid i helgene passerer
ogséa nattbussen fra sentrum forbi.

Til fots tar det deg cirka ti minutter bade opp til
Storo og bort til Sinsen der du finner en hel rekke
kollektive forbindelser videre ut i alle
himmelretninger. Med bil kan du enkelt ta deg ut
pa Ring 3.
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Dokumenter

For & finne relevante opplysninger
om leiligheten besgk var
hjemmeside:
boaeiendom.no/hjem/69421

Interessenter oppfordres til

& sette seginnidisse
opplysningene fgr budgivningen.
P& hjemmesiden var finner

du felgende informasjon:
Tilstandsrapport

Egenerkleering

Vedtekter og husordensregler
Arsmgtepapirer for 2022
Reguleringskart m/bestemmelser
Arealbekreftelse

Ferdigattest

Energiattest

Formuesverdi

Info. vedrgrende tilbeher og lgsore
2020
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Plantegning
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Didrik Ruus

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
TIf: 915 84 055
Mail: didrik@boaeiendom.no

Om megleren:
Didrik er en engasjert og positiv person, som tar
dette med seg i sitt arbeid.

| et boligmarked med heyt tilbud er det viktig a
legge stor vekt pa boligpresentasjonen, for a fa
flest mulig interessenter pa visning. For & oppna
best mulig pris legger Didrik stor vekt pa kvalitet i
alle ledd av salgsprosessen. Han sgrger for at
selger og ikke minst interessenter ivaretas pa best
mulig méate for & sgrge for & fa flest budgivere i
budrunden.

Med gode referanser for salg over hele Oslo og
omegn er han kjent for & ha forngyde kjgpere og
selgere.

Om Boa Eiendom:

Boa Oslo @st har kontor i bydel Nordstrand pa
Holtet / Ekeberg og bestar av meglere og ansatte
med hgy stolthet for faget.

Kontoret selger for det meste hjem og
eiendommer gst for Akerselva i Oslo, men tar ogséa
pé seg oppdrag i andre omrader. Vi jobber fokusert
og malrettet for at du skal fa den beste
opplevelsen bade ved kjgp og salg.

Kontorets meglere har vunnet Arets Gullmegler-
tittel av NEF, hele 3 ganger (2010, 2013 og 2014),
samt 10 diplomer i diverse klasser. Vi har et
brennende engasjement for boligpresentasjon og
samarbeider tett med Josefin Johanson studio og
vare egne fotografer.

Vijobber for at ditt hjem skal skille seg ut fra
mengden.
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