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kfr. Revisjon i KDP-9

KOMMUNEDELPLAN FOR SK@YEN
BESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL AREALDEL

81
| tillegg til arealbruken angitt i arealdelen gjelder falgende underformal i de angitte soner:

- | sone 2B skal etableres parkeringsanlegg.

- | sone 6A, 6B og 5A skal etableres forretninger, offentlig og privat service, hotell og boliger i
bebyggelsens gverste etasjer.

- | sone 6C tillates etablert lokaler for bydelsservice.

- | sone 4A, 4B, 4C, 5A, 5B, 12A, 12B tillates etablert boliger i bebyggelsens gverste etasjer.
Sofienlundbebyggelsen skal bevares.

§2

Der det er samsvar i arealbruken mellom kommunedelplanen og gjeldende reguleringsplan, gjelder
reguleringsplanen inntil ny reguleringsplan eller bebyggelsesplan godkjennes(gjeldende
reguleringsplaner gjelder sa langt de ikke kommer i motstrid med kommunedelplanen). Arbeid eller
tiitak som nevnt i plan- og bygningslovens § 84 og § 93 samt fradeling til slike formal kan ikke finne
sted far det for den aktuelle sone eller eiendom foreligger ny godkjent regulerings- eller
bebyggelsesplan.

*xk S| UTT PA KDP-1 SK@YEN ***

OSLO KOMMUNE
Kommunedelplan Skayen

Sandvika, 4. juni 1986
Ref.: H2588C/P13175/K-RAP17/PB/br
Revidert av Oslo byplankontor april 87
(yb-1)hs-r-7155-k

KDP-1.doc Side 3 av 69



KDP-1

Kommunedelplan for Skgyen er hjemlet i plan- og bygningslov av 14.6.85, kap. VI § 20 pkt. 1-6. Den
bygger pa rapport utarbeidet av Asplan A/S for byplankontoret. Rapportens kapitler 7,8,9 og 10 er
retningsgivende for utformingen av detaljerte reguleringsplaner, bebyggelsesplaner og behandlingen
av byggesaker innen planomradet.

Arealdelen (kart i malestokk 1:2000 datert Oslo kommune juli-86, revidert april 87) med
bestemmelser er den rettslig bindende del av kommunedelplanen.

Planen har ligget ute til. offentlig ettersyn i tidsrommet 1.8 1.10.86 og den utvidete del 5.1.-9.2.87.

Pa bakgrunn av innkomne bemerkninger er det foretatt revisjon bade i foreliggende rapport og i
arealdelen. | tillegg er det ogsa utarbeidet et handlingsprogram som en del av kommunedelplanen.

Den politiske behandling av planen skjer i byrad, byutviklingskomité og sluttbehandling i bystyret.

OSLO BYPLANKONTOR, DEN APRIL 87
Sven W. Meinich Jostein M. Drevdal
byplansjef avd.sjef
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1. Innledning

Planutvalget vedtok i sitt mate 11. juni -85 a be byplankontoret utarbeide et planmateriale for
Skgyen-omradet, blant annet for derigjennom a fa klarlagt mulighetene for utvikling av
neeringsarealene pa Skayen.

Byplankontoret engasjerte i november 1985 Asplan til & utarbeide forslag til disposisjonsplan for
Skagyen-omradet. Som grunnlag for konsulentenes arbeid foreligger notat fra byplankontoret datert
28. oktober 1985.

| lgpet av arbeidet har byplankontoret bestemt at planen skal fremmes som kommunedelplan etter
den nye plan- og bygningsloven av 1. juli 1986.

Byplankontoret har ledet planarbeidet med falgende administrative arbeidsgruppe:

e Arild Enersen, planleggingsleder
» Halvor Strgnstad, overarkitekt

Det har veert avholdt en rekke mater enkeltvis med grunneiere i omradet og samlet med
representanter fra NSB, SL, Sporveien, Vegvesenet m.fl. og med teknisk komité i Bydelsutvalget (BU
38).

Hos Asplan er arbeidet i hovedsak utfart av:

« Arkitektene MNAL Per Bonesmo (prosjektleder), Ove Myrold og
Petter Christensen
Lay out : Brita Ngstvik.

| tiden 1.8.- til 1.10.86 ble planforslaget av byplankontoret lagt ut til offentlig ettersyn. Det kom inn en
rekke bemerkninger vedrgrende sveert mange forhold innen planomradet. Men farst og fremst har
bemerkningene omkring trafikkforhold veert dominerende. Som fglge av bemerkningene har
byplankontoret foretatt en hel del revisjoner og justeringer av planen. Disse endringer er nd
innarbeidet i bade foreliggende rapport samt i arealdelen. En av justeringene har veert a flytte en
opprinnelig foreslatt tverrforbindelse mellom Drammensveien ved Ingar Nilsens vei og Bygdgykrysset
lenger mot @st (ved Halvdan Svartesgt. til Bygdgy allé ved jernbanebroen). Denne justering har
resultert i en utvidelse av planomradet til ogsa a omfatte trekantarealet Drammensveien Olav
Kyrresgt. - Bygday allé og tidligere plangrense. Dette utvidete planareal ble lagt ut til hgring i tiden
5.1.til 9.2.87. | den anledning er det kommet et relativt begrenset antall bemerkninger. Det gjgres
derfor oppmerksom pé at en rekke av bemerkningene relaterer seg til planlgsninger eller forhold som
i foreliggende utgave er blitt etterkommet eller justert; sa som:

« en fornyet og grundigere vurdering av trafikksystemet.

 slgyfing av Messeveiens forlengelse gjennom NEBB omradet.

« slayfing av opprinnelig foreslatte rundkjgringer i Drammensveien pa nordside av jernbanen.

« forslag til ny rundkjaring i krysset Harbitzalléen/Hoffsveien.

e justering av Drammensveiens undergang under jernbanen ved Skgyen stasjon.

« forbedring av gang- og sykkelveiforbindelsene gjennom omradet.

» slgyfing av "forretning, service" i sone. SA mot Askekroken.
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2. Sammendrag

Skayen - et bysenter i Oslo Vest
SK@YEN | DAG

Mange forbinder Skgyen med Varemessen, jernbanestasjonen, NEBB, Thune, Eureka,
bilforretninger, Fellesdata, tradisjonsrik villa- bebyggelse og nyere blokkomrader.

For andre er Skayen bare et sted man kjgrer gjennom pa Drammensbanen eller pA Drammensveien.
Bilistene pd Drammensveien opplever Skayen som en flaskehals, morgen og ettermiddag Alle ser at
Skgyen har uryddig bebyggelse og uryddige gatebilder. Alle @nsker bedre trafikkforhold,
parkeringslgsninger og trygge gang- og sykkelveier.

Eierne av store tradisjonsrike industrieiendommer har sett vanskeligheter ved & drive
produksjonsvirksomhet pa Skayen, og satser na pa omstruktureringer og omlegginger til tidsmessige
naeringsvirksomheter.

SK@YEN HAR STORE UTVIKLINGSMULIGHETER

Det er store ting p& gang pa Skayen for tiden. Det er sveert pa at. Skgyen-omradet na er i full gang
blant annet med en omfattende moderninsering av de store industrieiendommene, langs
Drammensbanen. Dette gjelder badde Moniertomta der det na bygges 16000 m 2 utleiekontorer, og
NEBB, Thune og Eureka (Kveaerner) og Esso som planlegger ny tidsmessig utnytting av eiendommer.

Det ligger store utviklingsmuligheter pa Skayen - spesielt i disse store industrieiendommene. NEBB
alene har et areal pa 70 da og ca. 70.000 m 2 i bygg opptil 95 ar gamle.

NEBB, Thune og Eurekaeiendommene kan til sammen bebygges med 130.000 m 2

naeringsbygg (rehabiliterte og nye bygg). For hele Skayen foreligger det i dag planer for en netto
tilvekst av neeringsbygg tilsvarende ca. 170.000 m Dette representerer en netto areal tilvekst pa 60 -
70%. | tillegg kommer rehabilitering av eksisterende bebyggelse for ny, mer intensiv bruk.

Antallet arbeidsplasser pa Skayen vil kunne vokse med over 5.000 ved full utnytting av
utbyggingsmulighetene.

For neeringsbygg og spesielt utleiebygg vil beliggenheten spille en stadig viktigere rolle i et marked
med gkende konkurranse. Skgyen har en ideell beliggenhet naert Oslo sentrum, Fornebu og
ingenigrmiljget vestover langs E-18, med seerdeles godt kommunikasjonstilbud, og med store
boligomrader i bydelen. Neerhet til Bygday, strandsonen og til Frognerparken er ogsa kvaliteter bade
for arbeidsplassene og for befolkningen bosatt pa Skayen. Skayen vil sta sterkt i konkurransen.

SK@YEN - ET BYSENTRUM | VEST

Skayen kan utvikles til et markert bymessig bebygget tyngdepunkt i Oslo Vest, der dagens og
fremtidens byneeringer kan f& utviklingsmuligheter, og der folk bade kan bo og tilbys et vidt spekter
av offentlige- og private tjenester. Skgyen kan bli en levende, attraktiv bydel - ogsa etter at kontorene
er stengt for dagen.

VIKTIGE ELEMENTER | PLANEN

» | planforslaget. er det trukket opp en klar grense mellom en naerings- og servicesone og
tilstatende boligomrader. Naeringssonen fra Madserud allé til Drammensveien 160 og nordover til
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blokk- bebyggelsen pa Hoff/regulert barnehagetomt syd for Hoff gard, omfatter arealer pa begge
sider av Drammensveien og Hoffsveien.

« Sentralt i denne sonen foreslas etablert et Skayen - senter (p& hjgrnet av Hoftsveien, Nedre
Skayen vei - pa begge sider av Hoffselva).

Senteret ligger ved bussholdeplassen i Nedre Skayen vei, og med direkte kontakt til Skayen stasjon.

Her tenkes dagligvare- og utvalgsvarebutikker, hotell, restauranter, helse- og sosialtjenester,
mgtelokaler m.v., bank, post og andre servicebedrifter. Boliger bgr innpasses i gvre etasjer i
sentrumsbyggene.

Skgyen senter ma bli et senter bade for bedriftene og for befolkningen pa Skayen.

Etableringen av senteret vil fgre til at Schgyen Bilsentralers busser ma fa endrede oppstillingsplasser
eventuelt ogsa ved et underjordisk garasjeanlegg under tilstatende asrygg eller andre steder.

Amalienborg foreslas disponert til boliger.

« Det foreslas at de viktigste gatestrekninger far faste gateromveggere ved at det oppfares
randbebyggelse i gatelinjene og at farste etasjene her far butikkfasader mot brede fortauer. Disse
gatestrekninger bar ogsa fa trerekker pa begge sider (Bygday allé prinsippet). Boliger ma ogsa
kunne innredes i de gvrige etasjer i denne randbebyggelsen.

» Av de viktige forslag i kommunikasjonssektoren nevnes her:

forslag om ny nedfgring av Rv. 161 (Kirkeveiringen) fra Drammensveien ved Halvdan
Svartesgt. Via Bygdgy allé til E-18.

E-18 ma forbi planomradet gis en vesentlig bedre kapasitet.

kollektivtrase (buss og trikk) i. utvidet trikketrase fra Gustav Vigelands vei til Askekroken.
sentral. bussholdeplass i Nedre Skayen vei- for alle bussruter med trivelig og gode
omstigningsforhold til bade tog og trikk og med god kontakt til varemessens hovedinngang.
ombygging av Skgyen stasjon med undergang nordover til Skgyen senter
(m/fotgjengerovergang i Hoffsveien) og forlengete plattformer over
Drammensveien(undergangen) med trappeforbindelser ned til. gangstrgk pa gateplan.
prinsippet om at alle eiendommer ma lgse sitt parkeringsbehov pa egen grunn. Varemessen
ma lgse sitt betydelige parkeringsbehov med egne P-huslgsninger.
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UTBYGGINGSPROSESSEN

Kommunedelplanen er til forskjell fra planer for "byprosjekter” som f.eks. Majorstulokket og Bjgrvika,
en rammeplan for en utviklingsprosess som vil ga over lang tid og ha mange aktarer.

Kommunedelplanen skal veere basis for de detaljerte planleggings- og prosjekteringsarbeider som
kreves for & "bygge om" Skayen. Kommunen har gjiennom kommunedelplanen redegjort for sine
malsettinger og intensjoner, og har i planforslaget trukket opp retningslinjer for utviklingen av
arealbruk, kommunikasjoner, standardhevende tiltak og byformingsprinsipper. Som en del av
Kommunedelplanen er det ogsa utarbeidet et handlingsprogram for & ta hand om koordinering og
igangsetting av viktige elementer i planen.

Derved er grunnlaget gitt bade for utbyggingsprogrammer for de offentlige sektorer med oppgaver pa
Skgyen, og for grunneiere og utbyggere.

Skal malene nas ma det i hele denne prosessen etableres samarbeidsformer mellom kommunen og

utbyggere som sikrer informasjon, radgivning og
styring i trdd med de vedtak som knyttes, til foreliggende planmateriale.
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3. Planomradet

Som vedlegg til byplankontorets notat av 28.10.85 fglger en oversikt over aktuelle utbyggingssaker
pa Skgyen. Denne oversikten fglger som vedlegg bakerst i denne rapporten.

Utbyggingssakene omfatter bade byggemeldinger og omreguleringsforslag (primeert fra bolig til
neeringsformal) innenfor et omrade begrenset av Halvdan Svartes gate i @st, Skayen-krysset i vest,
Sjalystveien i syd og Store Ringvei i nord.

Med bakgrunn i planutvalgets vedtak begrenses planomradet til & omfatte de saker som i vesentlig
grad har konsekvenser for selve Skayen-omradet. Det vil si omradet pa begge sider av jernbanen fra
Olav Kyrresplass og vestover og pa begge sider av Drammensveien fra Madserud allé, sydover til
Sjalystveien vestover til Skayenkrysset og nordover til Hoff gard.

Planomradets avgrensing er vist pa kartillustrasjon 1. Med stiplet strek er vist avgrensning av et ytre
omrade som i noen utstrekning omtales i forbindelse med hovedveidrgftinger og dragftingene av
lokaliseringsprinsippene.

Bestumkilen inngar ikke i planen, selv om disse strandarealene utgjar en viktig ressurs i bydelen.

Ved den fremtidige disponering av Bestumkilen, bar det bade tas hensyn til bruken av de tilstgtende
kvartaler nord for Sjglystveien og til smabat- og friluftsinteressene i strandsonen.
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Fig. 1
Planomradet
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4.Forventninger

Det knytter seg mange! forventninger til utviklingen av Skayenomradet - og derved til det
planleggingsarbeide som na pagar.

Disse forventningene til utviklingen av omradet vil veere forskjellige avhengig av hvem som uttaler
seg. Alle forventer en bedring av trafikkforholdene. Dette gjelder bade forholdene for
gjennomgangstrafikken, for buss og trikk, det gjelder ut- og innkjgrsler til eiendommer,
parkeringsforholdene, og forholdene for gang- og sykkeltrafikk.

Forventningene forgvrig kan grupperes slik:
« Statens vegvesen @nsker at Rv 161, Kirkeveiringen, blir fart sa raskt som mulig ned pa E18,
Sjalystveien.

« kommunen vil at det, utvikles nye nzeringsarealer pa Skagyen. Bystyret har for
kommuneplanperioden 1985 - 2000 vedtatt & prioritere & fremskaffe nye nzeringsarealer, bl.a.
i Oslo Vest. Kommunen gnsker ellers & etablere et effektivc kommunikasjonsknutepunkt pa
Skgyen med bedre omstigningsforhold for buss- /trikk -/togtrafikanter. Byplankontoret gnsker
et planverktgy som kan sette de enkelte byggesaker inn i en om byplanmessig sammenheng.

« bydelsutvalget forventer at utviklingen av neeringsarealene pa Skayen ikke skal gdelegge
etablerte boligstrgk i bydelen, og at bydelen gjennom utbyggingen av neeringsarealene kan fa
tilfredsstillet behovene for naerservice. Spesielt gjelder dette helse- og sosialsektorene,
idrettes- og fritidssektoren men ogsa annen offentlig og privat service.

 grunneierne har naturlig nok ulike oppfatninger: Eksisterende bedrifter gnsker muligheter for
ekspansjon, bedre trafikk- og parkeringsforhold og bedre servicetilbud. Noen gnsker a
beholde sine boligeiendommer, mens andre gnsker a fa boligeiendommer omregulert til
neeringsformal eller bruksendret.
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5. Skgyen i dag 10

5.1 Arealbruk

Planomradet i all hovedsak av neerings- og trafikkarealer.

Neerheten til Oslo sentrum, Fornebu og (det moderne neeringsliv vestover langs E-18 gjgr Skayen
seerlig attraktivt for naeringsutvikling. Arealene i hele planomradet er i dag aktuelle for ombygginger
og tilpassinger til tidsmessig bruk (Thune, NEBB m,fl.) ubebygde tomter/sentrale boligtomter gnskes
bebygget med moderne naeringsbygg. Bydelen er under sterk forvandling.

Det ytre omrade bestar stort sett av boligomrader. Neermest det sentrale Skayen boligomradene av
eldre villabebyggelse tildels av meget hgy standard, se ytre og midtre deler omfatter ogsa nyere,
konsentrerte boligprosjekter. Ogsa boligomradene utsettes for stort press. Sgknadene om
omreguleringer - fra bolig til naeringsvirksomheter - og tilsvarende bruksendringssgknader er mange.

5.2 Bebyggelsen

Bebyggelsen i det sentrale Skeyenomradet gir et rotete inntrykk. Bygningenes volumer, hayder, og
materialbruken beerer preg av at utbyggingen har foregatt over lang tid og derved for skiftende
formal. Det savnes en samlende byplanidé og en samlende, styrende hand. Drammensveien som er
den viktigste ferdelsare gjennom omradet er utflytende og uryddig som gaterom.

5.3 Trafikkforhold

5.3.1 Veier

Drammensveien gjennom Skgyen utgjar vestre del av Rv 161 (Kirkeveiringen) frem til
Sjalystvei-krysset, ved Varemessen. Veien er regulert i bredde tilsvarende 4 kjgrefelt samt fortauer.
Pa strekningen vestover til Gustav Vigelands vei har Drammensveien et midtparti med egne spor for
trikken. Under jernbanen har veien idag bare tre kjgrefelt (samt fortauer) noe som gjar dette til en
flaskehals for trafikkavviklingen.

Drammensveien gjennom Skgyen har en arsdggntrafikk pa ca. 20.000 kjaretayer.
Det har gjennom flere artier veert draftet ulike forslag for en hovedveiforbindelse mellom E18 og
Store Ringvei gjennom Skgyenomradet. Ved at Granfosslinjen (pa Lysaker) na vil bli bygget som slik

tverrforbindelse har Oslo kommune bestemt for a bygge Hoffsveien som lokal samlevei, mellom
Smestad og Skayen.
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Hoffsveien er regulert i fire kjgrefelter nordover til Harbitzalléen, derfra i to kjgrebaners bredde
nordover til Smedstadkrysset pa Store Ringvei. Idag gar trafikken mellom Ringveien og Skayen
gjennom Monolittveien, Konventveien, Engebrets vei og nedre del av Hoffsveien. Det foreligger
forslag fra Bydelsutvalget om a fgre Hoffsveien i en tunneltrasé fra et punkt ved Hoff gard frem til
Store Ringvei (Ullernschausséen) ved Husebysletta/Husebybakken. Problemer blant annet med
kryssutformingen og kryssavstandene pa Ringveien gjer at dette forslaget ikke anses som aktuelt.

Det er avsatt midler pa kommunens veibudsjett for igangsetting av byggearbeidene p& Hoffsveien
forbi Hoff gard - i samsvar med vedtatt reguleringsplan for Hoffsveien.

5.3.2 avkjarsler

Det er registrert en del problemer for virksomheter langs Drammensveien nar det gjelder av- og
pakjarsler. Spesielt vanskelig er det for trailertrafikken til og fra Thunekomplekset som ikke far
adgang til a krysse trikkesporene i Drammensveien. Det samme vil gjelde for trafikk til virksomhetene
pa Moniertomta (Hgegh).

5.3.3 Parkering

Det er ikke etablert noen form for felleslgsninger for parkeringsbehovet pa Skayen. Det vil si at all
parkering foregar pa egen grunn eller pa offentlig gategrunn. Seerlig skaper de starre
messearrangementer ved Varemessen store

trafikkproblemer. Dette gir seg utslag i oppstuvninger pa Sjglystveien og Drammensveien ved
undergangen, men seerlig ved at det parkeres biler i alle tilstgtende bolliggater.

5.3.4 Gang- og sykkelveier

Det eksisterer i dag sykkel - gangvei langs Sjglystveien pa sjgsiden. Det er forgvrig ikke opparbeidet
egen sykkelsti i gjennom planomradet. Det er fortau pa begge sider av Drammensveien.

Der planlagt to tverrforbindelser gijennom planomradet - fra Frognerparken gjennom eksisterende
boliggater - i kryss med Drammensveien, under jernbanen og over/under Sjglystveien til henholdsvis
Bestumkilen og Frognerkilen. | dag er forbindelsene til Bygday og til sjgen darlige.

| dag oppleves forholdene pa Skayen for fotgjengere og syklister som lite attraktive og lite
trafikksikre.
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Undergangen ved Skgyen stasjon sett fra nord.

Undergangen ved Skgyen stasjon sett fra syd.

Busser beslaglegger stor og sentral tomt neer
Skayen stasjon.
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5.3.5 Kollektivtrafikk

Skgyen har seerdeles god kollektivtrafikkbetjening/tilgjengelighet:

* NSB har Skgyen stasjon for forstadsbanelinjene (30 min frekvens vestover og 15 min
frekvens gstover til Oslo sentrum)

+ Lilleakerbanen (trikken) gar gjennom de sentrale deler av omradet med 4 holdeplasser.

» Endeholdeplassen for bussrutene 20 (Skgyen Kirkeveiringen Galgeberg) og 23 (Skayen -
Ekeberg - Ryen) og anlgp av SL-bussene fra/til Asker/Baerum.

Overgangsmulighetene mellom disse reisemidlene er tilstede, men burde veert ordnet bedre/mer
attraktive og trafikksikre.

5.3.6 Trafikk og miljg

Drammensveien gjennom Skgyen har i dag meget stor biltrafikk i begge retninger om morgenen og
pa ettermiddagen. Samtidig har en den starste buss- og trikketrafikken gijennom omradet. Med de
flaskehalser som eksisterer (seerlig ved Skayen stasjon) blir det da tung og treg trafikkavvikling pa
Skayen. Seerlig i disse perioder vil virksomheter og beboere langs Drammensveien oppleve utrivelige
trafikkforhold, med darlig tilgjengelighet, hayt stayniva og merkbar forurensning.

5.4 Gjeldende planer

Kommuneplankartet (1976-85), fig. 2, viser i store trekk en arealbruk overensstemmende med
dagens bruk. Det samme gjelder hovedveier og
trikkelinje (Lilleakerbanen)

Det foreligger godkjente reguleringsplaner for hele planomradet. Disse planer stadfester
hovedtrekkene i kommuneplanen og fastlegger dessuten i detalj hovedveier, viktige avkjarsler,
avgrensninger av alle byggeomrader, byggelinjer, u-grader og byggehgyder.

De sentrale deler av Skayen er regulert til industriformal. Dette samsvarer darlig med de

utbyggingsinteresser som er aktuelle i dag. Bade byplankontoret og grunneiere har behov for et
planinstrument som bade kan veere styrende, motiverende og inspirerende
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» Fig. 2
Kommuneplanen 1976 - 85
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6. Utbyggingsinteresser pa Skayen

6.1 Planer og prosjekter

Det er registrert svaert store investerings- og byggeinteresser pa Skayen i dag.

| vedlegg 1 er det gitt en oversikt over potensielle prosjekter og planer.

6.2 Spgrreundersgkelsen

Ved oppstarten av planarbeidet ble det sendt ut sparreskjema til alle naeringsbedrifter og grunneiere i
planomradet. Spgrreskjemaet er tatt inn som vedlegg 2 bakerst i rapporten.

Oversikten viser at det innenfor omradet i dag er en bygningsmasse for ulike naeringsformal pa rundt
250.000m2. Ikke alle selskap har oppgitt/svart pA om de har utbyggingsplaner de neermeste arene,
men av svarene ser man at det er planer om hele 90.000m2 nye neeringsarealer i tillegg til
eksisterende bygninger. Senere er det i tillegg registrert gnsker om utbygging av ca 80 000m2.
Dersom man legger en lik utnyttelsesgrad for hele omradet til grunn, vil man ytterligere kunne presse
nybyggingsarealene noe, men neppe saerlig mye. De planlagte naeringsarealer utgjar en vekst pa
mellom 60 og 70%. Arealene til "Olsens Enke" er ikke tatt med.

Nybyggingsarealene er netto tilvekst i forhold til eksisterende bebyggelse. Imidlertid har man planer
om rehabilitering/nybygging av stgrre indtistri/nseringstomter i omradet. Dette gjelder bl.a.
eiendommene til NEBB, Kveerner og Eiendomsconsult (Thune). Dette vil medfgre at antallet
arbeidsplasser og tilhgrende trafikk mest sannsynlig vil gke langt utover det 90.000m 2, nettotilvekst
tilsvarer i kontorarealer. Ved at disse tomtene far endret bruk fra induistri/lager med et lite innslag av
kontorer til hovedsaklig kontorer og service, vil en fa en gkning i antall arbeidsplasser og trafikk til
mer enn det dobbelte av hva nettotilveksten tilsier.

Se forgvrig detaljert samleskjema inntatt som vedlegg 3 bakerst, i rapporten.
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7. Mal

Planen og de vedtak som knyttes til planmaterialet skal gi basis for den etterfalgende
regulerings-/bebyggelsesplanlegging og byggesaksbehandling. Planarbeidet skal veere lett
tilgiengelig og gi grunneiere og utbyggere informasjoner om de sentrale mal som gnskes oppnadd.
Planen skal veere aktiviserende!

Et slikt planmateriale som altsa skal omfatte allerede regulerte og delvis bebygde arealer ma baseres
pa en rekke omforente mal for utvikling og ombygging av arealene pa Skgyen.

Planen skal bidra til at Skayen utvikles til et markert bymessig tyngdepunkt i Oslo Vest der dagens
og fremtidens byneeringer kan utvikles, og der folk bade kan bo og tilbys et vidt spekter av offentlige
og private tjenester.

Skayenbyen skal bli en levende, attraktiv bydel ogsa etter arbeidstid.
Mer spesifisert betyr dette at det i planen avsettes:

arealer for naerings- og servicebebyggelse som tar utgangspunkt i eksisterende naerings- og
industriarealer og som har et rimelig stort nybyggingspotensiale
» arealer for et bysenter sentralt i naeringssonen og med god tilgjengelighet og med
dimensjoner tilstrekkelig fgr etableringer av byfunksjoner bade for neeringslivet og
befolkningen.
Del, tenkes lier pa hotell, restauranter, reklamebyraer, trykkerier, banker, post 0.s.v., og
spesialforretninger, dagligvarebutikker, helse- og sosialtjenester, trim, m.v. og bydelshus,
mgtelokaler og at
» boligomradene far en sikker status som fremtidige boligomrader med faste grenser mot
neerings- og servicesonen. Boliger bar innpasses bade i senteret og i kombinasjon med
annen servicebebyggelse.

Planen skal altsa vise:

« et hovedveinett som kan betjene bade gjennomgangstrafikken og virksomhetene og boligene
i bydelen pa en tilfredsstillende méate. Dette betyr ngdvendig kapasitet, skikkelige
avkjgrselsforhold, gode kjgre- og holdeplassforhold for buss, trikk og taxi, og sikre gang- og
sykkelveier.

» et effektivt kollektivsystem med muligheter for raske omstigninger reisemidlene imellom, og et

» opplegg for egenparkering og kundeparkering som i omfang svarer til rimelig behovsdekning
og som i sin utforming bidrar til & "stramme," opp bybildet.

Planmaterialet ma anvise virkemidler som kan gi bydelen en betydelig visuell opprusting. Dette

omfatter bade bevisst plassering og utforming av bebyggelsen (byforming) og en kraftig heving av
standarden i gaterom og andre offentlig tilgjengelige uterom (utforming, beplantninger m.v.).
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8. Hovedelementer i planen

8.1 Naeringssone og boligomrader

I kommuneplan 1984 "prinsipper for byens utvikling" heter det at:

"Byutviklingen bgr med utgangspunkt i transportapparatet sgkes konsentrert til sentrale strgk og
transportkorridorer/trafikkknutepunkter.”

Disse lokaliseringsprinsipper anvendt pa Skayen (bydelsnivaet) betyr at den tyngste utnyttelsen
lokaliseres langs jernbanen, og pa begge sider av Drammensveien og Hoffsveien
(transportkorridorene), og i omradene rundt Skayen stasjon (trafikk-knutepunkt).

@st og vest for den nzeringssonen som derved defineres er arealene i dag pa det naermeste fullt

utbygde boligomrader. Kommunikasjonsnettet i disse omradene er for det meste rene boligveier som
ikke bgr belastes med ervervstrafikk og tilhgrende parkerings- og andre miljgulemper. Se fig.3.
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Fig. 3
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8.2 Lokalisering av bydelssenter

Et bydelssenter pa Skgyen som skal betjene bade neeringslivet og befolkningen i bydelen ma ligge
sentralt i naeringssonen og ha gode atkomstmuligheter for bade boligomradene, og
neeringsomradene.

Tilgjengelighetskravet er blant annet begrunnet med at for eksempel. helse- og sosialservice bar
ligge, i dette senteret. God kontakt til togstasjon, trikk- og bussholdeplass er derfor meget viktig.

Arealene ved buss- og trikkeholdeplassene er saledes de mest aktuelle for plassering av et
bydelsenter.

Pa fig. 4 er markert arealer med et par hundre meters gangavstand fra disse holdeplassene.

Arealene ved Skgyen stasjon er som en ser sentrale bade i naeringssonen og i forhold til det
regionale knutepunkt (NSB og det regionale bussrutenett) og til Skayen holdeplass (trikk og buss),
og er saledes den beste lokalisering av et bydelssenter pa Skayen. Butikker og andre
publikumsorienterte funksjoner bar ogsa anlegges i 1.etasjene langs Drammensveien. Dette vil veere
en videreutvikling av butikkmiljget en i dag har i Thuneeiendommen ("Bygday-allé -prinsippet").
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8.3 Kommunikasjoner

8.3. 1 Hovedveier

Den betydelige gjennomgangstrafikken pa Drammensveien er en
ulempe for bedriftene og boligene pa Skayen.

En viktig forutsetning for forbedring av dagens situasjon bade for omradet og for trafikantene er at
trafikken pa Kirkeveien (Rv. 161) og Bygday Allé fares ned pa Sjglystveien (E-18) st for selve
Skayen-omradet. Dette vil avlaste Drammensveien og Skayen for betydelig uvedkommende
biltrafikk, og Drammensveien kan derved nedgraderes til lokal fordelergate eller normal bygate i
Skgyenbyen og som sadan disponeres for a lgse Skayens egne behov som kollektivgate med
romslige gang- og sykkelbaner, enklere avskjgrselsforhold, beplantninger og andre miljgtiltak.
Imidlertid er det ogsa store kapasitetsproblemer pa E-18 mellom Frognerkilen og Bestumkilen. Ved
bygging av "Fjellinjen" med 6 kjerefelt sier det seg selv at noe ogsa ma gjares med E-18 pa
foreliggende strekning hvor man bare har 4 kjgrefelt ("tunnelen" tinder Bygdgykrysset og "broen"
over Skgyenkrysset). Ved & nedgradere Drammensveien gjennom Skgyenomradet til lokal
fordelergate eller bygate, vil det vaere behov for en ny gst/vestgaende veiforbindelse pa jernbanens
sydside. Med dette som bakgrunn er man kommet frem til faglgende forslag til overordnet
trafikksystem (kfr. figur 5.).

Ny i minst 6 felt for E-18 fares i tunnel fra Skarpsno til Sjalyst, hvor man her hekter seg inn pa
eksisterende bro over Skagyenkrysset. Dermed kan eksisterende E-18-trasé brukes som
gstvestgadende hovedsamlevei for formidling av trafikk mellom Rv. 161 (Kirkeveiringen) og Hoffsveien
og fra disse til E-18 og samtidig fungere som adkomstgate til Varemessen, Skabo- og NEBB
arealene samt arealene pa Bygdaysiden. Med de flaskehalser, kapasitetsproblemer, kaer og
miljgulemper man har med dagens situasjon er det nesten en forutsetning at

hovedveisparsmalet far en skikkelig lgsning selv bare for A kunne forbedre forholdene i dag - men
langt viktigere for & kunne klare forventede problemer bade med tanke pa den overordnede
gjennomgangstrafikk og like viktig den forventede mertrafikk som fglge av bedriftenes
strukturendringer fra mye arealkrevende industri og lager til mere kontor og servicepregete
virksomheter med betydelig gket, antall av arbeidsplasser.
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Fig. 4
Lokalisering av bydelssenter - Holdeplasser
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Prinsippskisse for fremtidig hovedveisystem
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8.3.2 Hovedvei og trikketrasé ved Skayen stasjon

For omradet omkring Skayen stasjon kan det tenkes flere alternativer for vei- og trikketrasé. Man bar
finne frem til det best mulige opplegg for Drammensveien og Hoffsveien og fa best mulige
omstigningsforhold mellom buss, trikk og bane.

Med utgangspunkt i dagens situasjon er fglgende alternativer droftet:

ALT. O Eksisterende situasjon

| -

ALT.' IDrammensveien i ny trasé fra Gustav Vigelands vei med trikken i midten og giennom Nedre
Skayen vei til tunnelen under jernbanen.
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o ALT. 2 Drammensveien som i alt 1, men trikken er lagt
tilbake til Drammensveien (parallelt med jernbanen).

ey ALT. 3 Drammensveien fart frem i trikketraséen til
Hoffsveien og med trikken i egen midtrabatt.

T ALT. 4 Drammensveien som, i alt. 3, men trikken i sin
gamle trasé parallelt med jernbanen.
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Konklusjonen pé disse drgftingene er at:

» Alle nye alternativer kan avvikle en trafikk 20-30 prosent over dagens situasjon.

« omstigningsbehovet mellom trikk og jernbane er antakelig savidt lite at det er liten hensikt &
flytte trikken tilbake til sin gamle trasé langs jernbanen (alternativ 2 og 4).

» Drammensveien i 4 felt fra Gustav Vigelandsvei til Hoffsveien (alternativ 3 og 4), eller ned
Nedre Skagyen vei (alternativ 1 og 2) vil medfare betydelig beskjeering av tilstatende tomter,
medfare konflikter med trikken, og pafare boligbebyggelsen nord for ndveerende trikketrasé
betydelige stayplager.

Dette betyr at ndveerende trasé for trikken og for Drammensveien og Hoffsveien bar opprettholdes,

og at det videre planarbeide baseres pa denne forutsetning.

8.3.3 Omstigningsforhold

Gitt at naveerende hovedveitraséer og trikkespor opprettholdes blir spgrsmalet om hvilket
bussruteopplegg og lokalisering av holdeplasser som gir de beste omstigningsforhold.

Med utgangspunkt i dagens situasjon er ulike alternativer drgftet.

Dagens rutenett.

Rute 20 og 23 benytter begge slgyfa Askekroken, Nedre Skgyen vei, og begge har holdeplass ved
trikkeholdeplassen i Askekroken. Omstigninger buss - trikk er sdledes gode. Disse holdeplassene
ligger imidlertid langt fra Sk@yen stasjon og gangveiforbindelsen dit er darlig/miljafattig. Det er ogsa
darlig omstigningsforhold mellom rutene 20 og 23 og bussene fra Asker og Baerum (SL-busser).

| forbindelse med forslag til omreguleringer for Varemessen er det utarbeidet forslag til bussterminal
nord for Eggengarden. Dette gir gode omstignings muligheter alle bussrutene imellom, og herfra til
Skayen stasjon. Det er derimot darlig kontakt mellom buss og trikk. Planene for en
omstigningsterminal hvor forstadsbussene har endeholdeplass er ikke lenger aktuelle.
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Alternativ med bussterminal
v/Eggengarden (Dr.vn.158).

Forslag med ny busstrasé pa utvidet trikkespor,
fra Gustav Vigelands vei til Nedre Skayen vei, og
med Nedre Skgyen vei som kollektivgate med
holdeplasser pa begge sider av gaten. Dette gir
den mest konsentrerte lgsning.

Forslag til busslinjeopplegg
med nye kollektivgater.

Rute 20 og 23 benytter slgyfa Askekroken - Nedre
Skgyenvei og har holdeplass i Nedre Skagyenvei sammen med SL-bussene fra Asker og Baerum.
Denne Igsningen gir de beste omstigningsforhold bade bussene imellom og mellom buss - trikk og

buss - jernbane.
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Planomradet er inndelt i 13 naturlig
avgrensete soner.

Pa de falgende sider skal disse so-
nene beskrives hver for seg. Det
skal her redegjgres for dagens si-
tuasjon og vurdering og forslag til
retningslinjer for fremtidig ut-
bygging i sonen.
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Sonen omfatter gstre del av &sen mellom
jernbanen og Drammensveien/ Sjglystveien,
og er i hovedsak et boligomrade med store
tomter med rik vegetasjon. | gstre hjgrne - pa
nivd med hovedveiene, ligger Skgyen stasjon
samt "Dieselgarden” og Kjgles Bilforretning.
Dette er relativ tung bymessig bebyggelse med
noe innslag av forretninger i 1. etasje. Forgvrig
kontor, lager- og verkstedfunksjoner.

For Drammensveien 167 og 165 (bolighus)
foreligger forslag om omregulering for
neeringsbygg. Drammensveien 173 - 177 har
fatt godkjent naeringsbygg (Ake Larson).
Bygget er oppfart.

KDP-1.doc

KDP-1

RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG
UTBYGGING

Det er sterke argumenter for & beholde &sen
med bebyggelse og vegetasjon som i dag -
helt ned til Drammensveien.

Det er ogsa et landskapsmessig poeng at
"Skgyenbyen" begynner og avsluttes gst for
selve motorveikrysset. Dette vil en kunne
oppna ved at Varemessen og Kjgles
Bilforretning ved innfarten danner begynnelsen
pa byen.

Ogsa sett fra E-18 vil en pa veivestover
oppleve &sen og den &pne bebyggelse som et
helhetlig landskapstrekk som bgr bevares slik.

Dette betyr at husrekken mellom Ake
Larsonbygget og Kjgles
Bilforretning/Dieselgarden opprettholdes for
boligformal.
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Omradet domineres av virksomhetene i
Norges Varemesse med en tomt pd 27 da
0g 22500m2 gulvareal. Varemessen har
nylig innredet st@rre restaurant m.v. og har
behov for betydelige utvidelser. @nsker
hotell i forbindelse med sitt anlegg.

Virksomhetene farer til store
trafikkproblemer bade ved avkjgring fra
E18 og nar det gjelder parkering. @nske
om parkeringshus.

Eggengarden, Drammensveien 159,
naeringsbygg med bensinstasjon (NOROL)
som gnsker utvidelse/tilbygg. Planlagt
tilbygg for bensinstasjon 100m2. Tetrapak
pa nordsiden mellom Messeveien og
jernbanen var en lagerbygning med
sidespor pa jernbanen. Sidesporet er na
nedlagt og lagervirksomheten flyttet.

Trafikkbildet i hele omradet er dominert av
stor biltrafikk og uryddige forhold for
fotgjengere. Det er fotgjengerbro over
Sjalystveien og gangvei langs
Messehallens gstvegg.

KDP-1.doc

RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG
UTBYGGING

Varemessen bgr fa en hensiktsmessig
utvidelse, ordnede atkomstforhold og
tilstrekkelige parkeringsplasser i P-hus.
Trekanten vestover mot Skgyenkrysset
bgr benyttes i Varemessens
utbyggingsareale. | tillegg bar det
undersgkes om ekspansjon for
messehallen kan forega i vestre halvdel av
NEBB omradet (sone 3). Arealene mellom
Messeveien og jernbanen bgr kunne
romme ngdvendige P-lgsninger.

Tetra-pak-bygget bar gis
publikumsorientert utnytting, seerlig mot
Drammensveien.

Hovedatkomsten til Varemessen ogsa
gstfra - fra E-18 bgr skje via
Skayenkrysset og ikke med avkjgring
giennom Messeveien som na.
Fotgjengerforbindelse (gangakse) fra
Nedre Skgyenvei under jernbanen og frem
til Varemessens hovedinngang er et viktig
byplanmessig element for Skayenomradet.
Gangforbindelse videre ned til
Bestumkilen ma vurderes.
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Sonen omfatter industriomradet til NEBB
pa hele 70 da, bebygget med 70000 gulvm
2. Dette er en av de stgrste igjenveerende
industribedrifter i Oslo.

Her foregar produksjon, service, lagring og
engineering innen elektroteknisk industri.
Arbeidsplasser:

960 funksjoneerer

640 arbeidere

til sammen 1600 ansatte

Bedriften har igangsatt omfattende
utredningsarbeid for a fa fastlagt fremtidig
anvendelse av sitt omrade. Det er
registrert gkende antall funksjonaerer
synkende antall arbeidere i bedriften de
seinere ar.

Bedriften har store trafikkproblemer
spesielt i omradet mot Varemessen.

Bebyggelsen er fra 1 til 95 &r gammel og
har fra god til "saneringsmoden” standard.

KDP-1.doc

RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG
UTBYGGING

Det bgr vurderes om deler av omradet kan
disponeres for messeformal (eventuelt i
tilknytning til varemessen).

@stre halvdel bgr anvendes for tidsmessig
neeringsvirksomhet. Denne gstre del bar fa
adkomst ogsa fra overordnet veinett i gst
(via Bygdaykrysset). Arealet bar ikke
bebygges for spesielt publikumsorienterte
virksomheter (f.eks. varehus). Dette p.g.a.
trafikkbelastninger i Bygday krysset.

Fremtidig u grad: 1,0 (som i dag)

Parkering lgses pa eget omrade, eventuelt
i samarbeid med Varemessen.
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Sonen omfatter tidligere kalt
Thuneeiendommen na Sameiet
Drammensvn. 130, Telektrongarden og
Televerkets hjgrnetomt med telefonsentral,
lengst i vest.

Hele sonen er regulert for industri. U grad
1,0.

Den nye bebyggelsen pd Moniertomta er
et tydelig eksempel pa den
forandringsprosess Skayen omradet er
inne i fra tradisjonell industri til moderne
naeringsbygg/kontorer.

Thuneeiendommen Sameiet
Drammensveien 130 har gjennomlgpt
farste fase i denne forvandlingsprosess.
De gamle industribygg huser i dag en lang
rekke kontor og lagerbedrifter. Bedriftene
drafter nd omfang og innhold av neste
trinn i denne prosessen.

KDP-1.doc

Bedriftene gnsker & heve tillatt u-grad fra
1,0til 1,5.
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Hele sonen bgr utvikles for naerings og
servicebebyggelse. Det bgr bygges ut i
byggelinjen langs Drammensveien slik at
gaterommet far en fast avgrensning.
Denne bebyggelse bar inneholde

servicebedrifter/forretninger i 1. etasjeplan.

U grad pa 1,5 ber kunne aksepteres.

For Thune eiendommen bgr det vurderes
om eksisterende industribebyggelse helt
eller delvis kan inngd i en rehabilitert
helhet.

Kjgreatkomsten til eiendommen ma
forbedres.

KDP-1.doc
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RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG
UTBYGGING

Sonen bgr utbygges for naerings og
servicevirksomheter i vid forstand og med u
grad opp til 1,5.

Bebyggelsen mot Drammensveien,
Askekroken og Nedre Skgyen vei bgr danne
faste gateromvegger (med apning for
Sofienlund).

Mot Nedre Skgyen vei bgr det ligge
publikumsorienterte virksomheter slik at gaten
oppleves som en pulserende bygate.

Mgllertomten kan synes knapp og med
uhensiktsmessig form for bilforretning. Dersom
eieren gnsker annen anvendelse for tomten
ville den i den store sammenheng kunne
utvikles for publikumsorientert bruk som f.eks.
trim, tennis, helsestudio, m.v.

KDP-1.doc

DAGENS SITUASJON

Sonen omfatter "Essotomten” der Norske Esso
har planlagt & fare opp bygg for sin
hovedadministrasjon. Esso har bensinstasjon
ned mot Drammensveien mellom Sofienlund
og tennishallen.

"Mgller tomten" omfatter
bilforretning/utstillingslokaler og tennishallen
(Stibolt Noble).

Lengst sgr vest i omradet ligger Sofienlund et
fredet gardsanlegg og nord for dette mot Nedre
Skagyen vei har Oslo kommune et midlertidig
oppfart boligbygg som disponeres for
midlertidige boligsgkende.
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DAGENS SITUASJON RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG
UTBYGGING
Sonen omfatter: Eureka eiendommen med
Kveerner som har sin konsernledelse og Omradet er den mest sentrale del av
utleiearaeler i delvis rehabiliterte industribygg neeringssonen med det beste kollektive
og Schgyen bilsentraler som har langsiktig reisetiloud. Sett pd denne bakgrunn er
leiekontrakt med Oslo kommune. Arealet er plasseringen av en busssentral med
bebygget med to relativt nye bygg oppstillingsplasser for 100 busser gal.
(administrasjon og verksteder) og har ellers Arealene langs Hoffselva, Hoffsveien og Nedre
oppstillingsplasser for busser pa hele Skayen. Skgyen vei er tvertimot de arealer som egner
Omradet er regulert for industri med u grad lik seg best for senterdannelse.
1,0.
Sonen bgr inneholde:
Amalienborg eies av Oslo kommune og « arealer for forretninger, off. og privat
disponeres i dag for ulike kommunale formal. service, hotell
e innpassing av boliger
Hoffselva gar gjennom omradet mellom «  kontorarealer for Kvaerner
Kveerner og Schgyen bilsentraler. » Hoffselva i park /gangstrgk
. . ) » fotgjengerforbindelse over til Skgyen
Kveerner og Sghgyen bilsentral har i samgrbeld stasjon(under jernbanen)
avholdt en arkitektkonkurranse for utforming av
fremtidig disponering av hele sone 6. | U grad maksimert til 1,5..

programmet til konkurransen har man lagt stor
vekt pa & fa innpasset intensjoner og
funksjoner som var fremkommet i foreliggende
Kommunedelplan (bydelssenter, hotell, boliger
0.s.v. ved siden av hovedadministrasjon for
Kveerner).
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DAGENS SITUASJON RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG
UTBYGGING
Sonen er i hovedsak et rent boligomrade.
Omradet bar opprettholdes som det
Det er foretatt en omregulering mot omrade med ene og tomannsbholiger som
Hoffsveien med to tomter for kontorbygg. na er regulert.
Selvaag (5/9) pa 6,3 da og antatt
bebyggelse pa 9000m2 Boligomradet bar bevares som rent
boligomrade, dvs. at bruksendringer ikke
Sigurd Olsvold (5/13) pa 1 da og med bar tillates.

kontorbygg under oppfarelse.
Tingstuveien opprettholdes som gang
forbindelse gjennom/over de nye
naeringseiendommer mot Hoffsveien.
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DAGENS SITUASJON

"Olsens Enke" omradet utgjer ca. 40 da og
eies av Ragnar Evensen. Drives i dag som
handelsgartneri. Arealet grenser i syd til
Sigurd lversens vei og jernbanen og omgis
ellers av apen villamessig bebyggelse.

Gjeldende reguleringsplan forutsetter
forretning, med bakgrunn i
gartnerivirksomheten na og i fremtiden
er/blir en boligeieren har fremmet forslag til
reguleringsplan med neeringsarealer pa
ca. 40.000m2.U=1,0

BU 38 har fremmet motforslag med
bolighebyggelse som formal. U = 0,6.

Etter dette har eierne utlyst en lukket
arkitektkonkurranse for & fa belyst tomtens
utbyggingsmuligheter. | vinnerprosjektet
utarbeidet av arkitektene Hultberg, Resen,
Throne Holst og Boguslawski hadde man
med en u grad 0,9 fatt inn ca 300 boliger
og ca 700m 2 butikker/naering. Ved en
bearbeidelse av prosjektet kan eierne
ende opp med et prosjekt bestaende av
utelukkende boliger.

KDP-1.doc

RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG
UTBYGGING

"Olsens Enke" arealet ligger utenfor den
definerte naeringssonen pa begge sider av
Drammensveien og Hoffsveien. Rent
topografisk har omradet heller ingen
tilhgrighet til Sk@yens neeringssoner, tvert
om har arealet en klar tilhgrighet til
omkringliggende boligomrader. Arealet
sogner til Sigurd Iversens vei som
samlevei. Veinettet i stroket er rene
villaveier som ikke vil tale den biltrafikk
neeringsvirksomheten pa Olsens Enke
arealene ville medfare.

Av disse grunner bgr arealet reguleres for
boligformal med u grader U=0,6 U =
0,8.
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DAGENS SITUASJON RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG
UTVIKLING

Sonen bestar av to store bedrifter:
Tomtene bgr bygges ut i samsvar med

Apothekernes Laboratorium med en tomt gjeldende reguleringsplan og
pa vel 14 da, laboratoriebygg M.v. pa i alt bestemmelser, men med et videre
14300m2 og med planer om ytterligere naeringsbegrep. Maksimal u grad = 1.0.

9000m2 bebyggelse og G. Thrane Steen
AJ/S (31/203) med en tomt p& ca. 12 da og
bilforretning, kontorer og verksteder pa ca.
8000m2.

Begge tomtene er regulert for industri med
u grad maks. 0.6 1.0.
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Sonen omfatter mange starre
neeringsvirksomheter bade
produksjonsbedrifter (Mgllhausen m.fl.) og
kontorbedrifter (Fellesdata, Maskin Zeta
m.fl.)

Omradet er i hovedsak regulert for industri
med maks u grad 1,0. Hoffselva gar
giennom omradet med gragntarealer pa
begge sider.

KDP-1.doc

RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG
UTBYGGING

Sonen bgr i hovedtrekkene utvikles i
samsvar med gjeldende reguleringsplan.

Det regnes da med at regulerte

industriomrader kan ombygges/ nybygges

med kontorbygg o.l.

Grgntarealene langs Hoffselva
opprettholdes som regulert.
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DAGENS SITUASJON

Dette er i dag pa det neermeste en ren
boligsone med apen villamessig
bebyggelse pa tildels store tomter.

Det foreligger forslag til reguleringsendring
for Prinsessealléen 1, 2 og del av 8 fra
bolig til naeringsformal. Foreslatt atkomst
fra Prinsessealléen og fra Gustav
Vigelands vei.

KDP-1.doc

RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG
UTBYGGING

Sonen bgr i sin helhet opprettholdes som
boligsone og i hovedsak beholde
naveerende karakter. Med kollektivgaten
(trikk/buss) langs sonens sydgrense Vil
stgyforholdene veere gode selv i disse
sydlige deler av sonen.

Boligfortetting ma tillates.

Bruksendringer fra bolig til
naeringsvirksomhet bar ikke tillates.
Ngdvendige fellesanlegg for omradet
(f.eks. barnehage o.l.) ma kunne
anlegges.
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DAGENS SITUASJON

Sonen er for stgrstedelen en boligsone
med store villaer i gstre del, mer
konsentrert i vestre del.

Langs Drammensveien er det et meget
uryddig gatebilde med innslag av starre
bygg sa som Tarrkopi, (Drammensveien
127) og Ridehuset, (Drammensveien 129)
og ombygget forretningsgard pa hjgrnet av
Gustav Vigelandsvei (matvareforretning/
bilforretning). Det er 4 villaer i gstre del
som delvis er i bruk som kontorer.

Det foreligger utkast til bevaringsplan for

del av omradet fra Madserud
Vel/Fortidsminneforeningen.

KDP-1.doc

RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG
UTBYGGING

Det ma foretas en fast avgrensning
mellom naeringssonen langs
Drammensveien og bakenforliggende
boligomrade. | prinsippet bgr denne
sonegrense ga en tomtedybde inn fra
Drammensveien.

Det er viktig at randbebyggelsen langs
Drammensveien far en utforming av de
indre fasader som ikke virker skiemmende
for bakenforliggende boliger.
Farsteetasjene mot Drammensveien bgr
innredes for butikker eller andre
publikumsorienterte funksjoner.
Bruksendringer til naeringsformal i
boligdelen av sonen, tillates ikke. Adkomst
til neeringsarealene ma skje kun fra
Drammensveien og ikke via
bakenforliggende boligveier.
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Sonen er pa det naermeste en ren
boligsone bebygget med i hovedtrekk
boligblokker. Hjgrnet mot Olav Kyrresplass
er bebygget med rekkehus. Sonen deles i
to av jernbanen. Gjennom omradet i nord
sydretning er det regulert en "grgntstripe"
(friomrade) ment som del av turvei fra
Frognerparken til Frognerkilen, men denne
er ikke gjennomgaende pa grunn av
manglende kryssing over jernbanen,
Drammensveien og Bygday allé.
Eiendommen Drammensveien 110K eies
av Oslo kommune v/Kontoret for
eldreomsorg. Det er sendt inn regulerings-
og bebyggelsesplan til byplankontoret i
forbindelse med gnsket om & bygge
trygdeboliger pa tomta.

KDP-1.doc

RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG
UTBYGGING

Sonen bgr i hovedtrekk i sin helhet

opprettholdes som boligsone i samsvar
med gjeldende reguleringsplaner.
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10.1 Planomradet

10. Forslag til kommunedelplan

Arealdelen av kommunedelplanen er et kart i malestokk 1:2000, datert juli 1986, revidert april
87 med bestemmelser samt de intensjoner som beskrives i denne rapporten.

Arealdelen er vist ovenfor forenklet og nedfotografert. Kartill. 10.1.
Pa de faglgende sider skal hovedtrekkene i planforslaget illustreres og beskrives neermere.

Intensjonen og begrunnelsene for de enkelte deler i planforslaget er gjennomgatt i de
foregdende kapitler og gjentas ikke her.

see= PLANGRENSE.

10.2 Arealbruk
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Planen omfatter arealer for naerings- og serviceformal og for boliger.

Lokaliseringsprinsippene er i hovedtrekkene disse:

- Nzerings- og servicearealene er lokalisert pa begge sider av Drammensveien
og pa begge sider av Hoffsveien nordover mot boligbebyggelsen pa Hoff og til
regulert barnehagetomt syd for Hoff gard.

- Det foreslas etablert et markert bysenter pa begge sider av Hoffselva pa
hjgrnet av Hoffsveien og Nedre Skayen vei pa arealer eiet av Eureka
(Kveerner) og Oslo kommune (utleiet til Skayen Bilsentraler).
Servicefunksjoner foreslas ellers lagt i ferste etasjene i bebyggelsen langs de
viktige gatestrekninger. | senteret og i servicearealene foreslas innpasset
boliger.

Bebyggelsen i senteret bar kunne oppfares i opptil 10 etasjer (f.eks. hotell).
- boligomrader med tilhgrende servicefunksjoner i ytterkantene av planomradet

Wiz ~ARNG

DA SERVICE ~/ BUTIKKFASAPER
B BPELS —/BUTIKKSENTER
| soricER
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10.3 Arealoversikt - utbyggingsmu_liﬁgheter

T

i

Pestumbilen ' /4 —M\ e
~ I \ \
// ‘ Frognerkilert
/ : L . :

AREALOVERSIKT

Sone Nr. Max. u-grad Max. gulv-m 2 Kommentar

1A 1,0 6.000

1B,C,D 0,3 - Boligbeb./fortett.
1E 1,2 22.000

2A 15 45.000

2B 15 20.000

3A BC 1,0 70.000

4A 15 24.000

4B 1,3 40.000

4C 1,0 9.000

5A 15 15.000

5B 15 9.000

6 A 1,2 25.000

6B 15 21.000

6C 1,0 2.000

7A 0,4 - Boligbeb./fort.
7B 1,2 10.000

8 0,6-0,8 - Tett boligbeb.
9A, B 1,0 20 000

10A,B,C,D 1,0 52.000

11A,B 0,3 - Boligbebyggelse
12A,B 0,8 10.000

12C,D, E 0,3 - Bolighebyggelse
113C,D, E 0,5 - Boligbebyggelse

Totalt: Ant. gulv m2 ved max. utb: 400.000 m2 neeringsarealer

KDP-1.doc Side 48 av 69



KDP-1

(inkl. P-hus etc.)

10.4 Kommunikasjoner

Bestumkilen

\

\ w

De viktigste hovedarene opprettholdes i naveerende traseer: jernbanen, Lilleakerbanen, med
Drammensveien og Hoffsveien i utbedret stand i samsvar med gjeldende reguleringsplaner.

Frognerkilen

L~ . i

Det foreslas ny nedfaring av Rv 161 pa E-18 (Halvdan Svartesgt. Bygday allé,
Bygdaykrysset), slik at Drammensveien gjennom Skgyen kan nedgraderes til lokal hovedvei
med vanlige lysregulerte kryss.

Det foreslas anlagt kollektivgate (trikk og buss) fra Gustav Vigelands vei til Askekroken pa
naveerende trikketrasé, og i sgndre del av Nedre Skayen vei.

= £78/Rv161 -—— BANER
— ANPRE HOVEPLVEIER -.m-m.} VIKTIGE GANG- OG SYKKELVE[ER

M KOLLEKTIVGATER
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- Frognerkilen

v e

For & fare gjennomgangstrafikken E-18 Kirkeveiringen utenom Skayen foreslas Rv. 161 i
egen trasé fra Halvdan Svartes gate til Bygday allé ved jernbanebroen og derfra via
Bygdgy-krysset inn pa E-18.

For Drammensveien gjennom Skgyen gir dette mulighet for en betydelig nedsatt trafikk d.v.s.
en trafikkreduksjon pa 10-30%.

Ved bygging av en ny kjarebro kan Bygdgykrysset pa forholdsvis enkel mate ombygges til
rundkjgring med E-18 lgpende under som i dag.
Prosjektet forutsettes bearbeidet i samarbeid med Vegdirektoratet.

NN &Y 7TRASE
0000 GANG-/SYKKELYVE/
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10.6 Trafikkbelastninger pa veinettet

2 § \k . '._‘_( N
- g e . 5 _ + 7 AN
o 0
APT 87000 - rey \
< i i | Frogrerkiien o
. i‘ £78

Ved full utbygging av Skayen d.v.s. med et stipulert tall for nye parkeringsplasser pa ca
2600, vil dette parkeringsantallet alene fare til en trafikkvekst generelt i omradet PA ca
15-20% i rushtimene. En slik trafikkvekst vil selv med forlenget Kirkeveiring fare til at
trafikken i Drammensveien gjennom Skgyen omtrent blir pa dagens niva.

For Drammensveien gjennom Skgyen anbefales ikke rundkjgringer. Rundkjgringer gir darlige
forhold for bade kollektivtrafikk og fotgjengere. Lyskryss gir bedre mulighet for
kollektivprioritering, samt bedre forhold for fotgjengere. For krysset vest for Varemessen er
likevel foreslatt rundkjgring da det her ikke er s& mye fotgjengertrafikk, samt at rundkjgring
synes trafikkmessig & veere best egnet. For krysset mellom den forlengete
Kirkeveiring/Bygdgy allé og Bygday allé/Sjalystveien ma en neermere analyse klarlegge om
rundkjaring eller lyskryss er best.

Sjelystveien har allerede i dag store kapasitetsproblemer, og forlenget Kirkeveiring og
utbygging pa Skayen betyr at trafikken pa Sjglystveien ved Varemessen stiger med 15-20%.
Dette innebzerer at et ekstra felt pa E-18 er gnskelig. Som farste etappe kunne 3 felt mellom
Bygdaykrysset og Varemessen avhjelpe noe PA kapasitetsproblemene. Det er imidlertid av
vesenetlig betydning at arbeid med & utrede fremtidig veifaring og forbedring av kapasitets-
problemene for E-18 forbi Skayenomradet tas opp og far en snarlig lgsning.

TALLENE VISER DAGENS ARSD@GNTRAFIKK (ADT)

TALLENE | PARENTES VISER @KNING | ARSD@GNTRAFIKK VED FULL UTBYGGING
AV SKBYEN OG MED FORLENGET KIRKEVEIRING
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10.7 Gaterom og -vegger

\

\,
o || Frogrerkien \

Naerings- og servicebyggene pa begge sider av Drammensveien,

Hoffsveien og Nedre Skgyen vei bgr ha faste og rike fasader i gatelinjen (palagt byggelinje).
Dette vil bidra til & stramme opp gatebildene. Fgrste etasjene bar ha publikumsorienterte
funksjoner - ikke parkeringshus. Mest mulig ens gesimshgyde i de enkelte gatelap. |
prinsippet 4- 5 etasjer mot gatene. | senteret kan etasjehgyden for enkeltbygg ga opp i 8 - 10
etasjer.

Det store apne trafikklandskapet vest for Varemessen ma strammes opp.

o GATEVEGCGER
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10.8 Gatetreer

Bestumk:'en

De viktigste gatestrekninger bar fa trerekker pa begge sider av gaten. Trerekkene skal bidra
til & markere "begynnelsen og slutten” pa Skayenbyen og som oppstramming og berikelse av
gaterom og gatestrekninger.

M ALLEBEPLANTNING SOM OPPSTRAMMING
AY GATEROM
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10.9 "Bydelssenter"

.

AMALIENBOR G

Den ideelle lokalisering av et senter pa Skayen er arealene pa begge sider av Hoffselva, pa
hjgrnet av Hoffsveien -Nedre Skayen vei, og pa gstsiden av Nedre Skayen vei
("Esso-tomten").

Senteret bgr inneholde butikker, former for helse- og sosialtjenester, restauranter, hotell, rom
for trim, matelokaler etc., og boliger. Amalienborg utnyttes for boliger og primeer lokalservice
for bydelen.

Senteret knyttes til Skgyen stasjon ved gangforbindelse under sporene og med
fotgjengerforbindelse i parkdraget nordover langs Hoffselva.

Om man finner muligheten for flytting av bussparkeringen ut i et fjellanlegg "bak"
Amalienborg bgr det frigjorte "bussareal” disponeres til boliger.

ﬂ]]ll SENTER.

B SK@yEN STAS/ON
0000 GANG- /SVKKEAME/ april 1966 aSi!ldl\
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10.10 Skgyen senter sett fra syd

L
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10.11 Parkeringssoner og P-lgsninger

<

Besturmkilen

el

Skgyen ligger i ytre sone, men grenser til indre sone i gst. Det foreslas at laveste P-normer
for ytre sone gjares gjeldende for planomradet naermest kommunikasjonsknutepunktet ved
Skgyen stasjon og trikkens "nedslagsfelt”, (P-sone 1).

For Varemessen, P-sone 2, ma P-kravene lgses med P-hus pa egen tomt eller i tilstatende
kvartaler.

Parkeringsbehovet ma ellers lgses pa egen grunn som en del av @vrige bebyggelse.

JP > PARKERING S5 ONE - MARKERING
-S0f
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10.12 Omstigningsforhold

=

SKPYEN
OLDEPLA

6‘4—-9
04_ €4,

OPPGANG\Z'IL PERRONC

Skgyenomradet har et meget godt tilbud pa offentlige befordringsmidler med bade trikk,
busser og jernbane. Det er viktig & legge forholdene tilrette slik at man far best mulige
omstigningsforhold mellom de forskjellige systemene. Dette foreslas gjort pa falgende mate:

Drammensveiens undergang under jernbanen ved Skgyen stasjon forskyves en tanke mot
vest, derved kan eksisterende undergang, med en liten utvidelse bli en del av en gangakse
fra Skayen trafikkholdeplass og helt frem til Varemessens hovedinngang. Direkte fra denne
gangaksen har man ved ramper evt. heis fa direkte kontakt til togstasjonens perrong. |
nevnte gangakse d.v.s. i Nedre Skayen vei blir det bussholdeplasser pa begge sider. Dette
omstigningsareal vil forgvrig ogsa ha en meget gunstig beliggenhet i forhold til bydelsenteret
pa Skayen.

Om "hybelhustomta" far en lavere bebyggelse som harmonerer med Sofienlund og med en
utadrettet bruk, vil dette omstigningsareal eller gangstrgk kunne bli et meget attraktivt og
hyggelig parti pa Skayen.

— BUSSHOLPEPLASSER
® TRIKKEHOLLEPLASS

WS PLATTFORM SKPYEN STAS/ON
6000 GANGVE/IER

KDP-1.doc Side 57 av 69



KDP-1

11. planlov, behandling, bruk

11.1 Ny plan- og bygningslov

Kommunedelplanen er hjemlet i § 20-1 i den nye plan- og bygningsloven. Plankartet i mal
1:2000, datert juni 1986, revidert april 87, vil utgjgre "Arealdelen" av kommunedelplanen
(820-4).

Plankartet angir arealer for byggeomrader ( 20-4-1)
oppdelt i byggeomrader for:
: ngerings- og servicevirksomheter, og boligomrader.
: Planen viser dessuten arealer for kommunikasjoner (veier og baner) (§20-4-6).

Det kan gis utfyllende bestemmelser til plankartet etter
spesifikasjoner gitt i § 20-4 a - f.

Av spesifikasjoner fglgende punkter & vaere
mest aktuelle for Skayenplanen :

pkt.a :som fastsetter at bygging m.v. ikke kan igangsettes fgr omradet inngar i
reguleringsplan eller bebyggelsesplan og,

pkt.f :som gir adgang til & unnta bestemte angitte arealer fra rettsvirkningen som fglger av
lovens § 20-6 farste ledd : "igangsetting av arbeid og tiltak ma ikke tillates dersom disse er i
strid med arealbruk og bestemmelser i arealplanen”, eller annet ledd som sier at
"kommunedelplanens arealdel gjelder foran eldre reguleringsplan”.
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11.2 Behandling

Den formelle behandling av kommunedelplanen beskrives i lovens § 20-5:

" god tid far utkast til kommuneplan behandles i kommunestyret skal kommunen sgrge for &
gjgre de mest aktuelle spgrsmal i kommuneplanarbeidet kjent pa en mate den finner
hensiktsmessig, slik at de kan bli gjenstand for offentlig debatt.

Utkast til kommuneplan sendes fylkeskommunen, bergrte statlige organer og organisasjoner
m.v. som har seerlig interesser i planarbeidet til uttalelse og legges ut til offentlig ettersyn
som fastsatt i § 27-1. Det kan settes en frist for & avgi uttalelse, som ikke ma veere kortere
enn 30 dager. Saken legges deretter frem for kommunestyret til avgjarelse.

Har fylkeskommunen eller bergrte statlige fagmyndigheter hatt innsigelse til
kommuneplanens arealdel, skal arealdelen etter vedtak i kommunestyret sendes
departementet til godkjenning, dersom kommunestyret ikke har tatt hensyn til innsigelsene.
Departementet avgjgr om innsigelsene skal tas til falge. Departementet kan i den forbindelse
gjgre de endringer i planen som finnes pakrevd. Nar samlet kommuneplan, arealdel eller
rullert handlingsprogram er vedtatt av kommunestyret med rettsvirkning, skal det sendes et
eksemplar til departementet, fylkesmannen, fylkeskommunen og bergrte statlige
fagmyndigheter til orientering. Selv om fylkeskommunen eller bergrte «statlige
fagmyndigheter ikke har hatt innsigelser mot kommuneplanens arealdel, kan departementet,
etter at kommunestyret er gitt have til & uttale seg, foreta endringer i planen ut fra nasjonale
interesser. Kommunen ma veere underrettet om at planen vil bli endret innen 3 maneder etter
at departementet har mottatt den.

Nar planen er endelig, skal den kunngjgres pa hensiktsmessig mate i kommunen.
Departementets vedtak om & godkjenne eller endre arealdelen kan ikke paklages. Reglene i
denne paragraf gjelder tilsvarende for behandling av kommuneplanens arealdel eller
handlingsprogram som omfatter deler av kommunen eller bestemte virksomhetsomrader.
Ved revisjon av kommuneplanen eller av hovedelementene i slik plan alene gjelder
bestemmelsene i denne paragraf i 8 33 tilsvarende".

11.3 Bruk av planmaterialet.

Arealdelen (1:2000)med bestemmelser og rapporten forutsettes ellers benyttet i forbindelse
med byplankontorets behandling av enkeltsaker i planomradet. Rapporten er ikke fremstilt
med tanke pa a formulere standpunkter til alle regulerings- og byggesaker som er registrert.
Det er imidlertid & hape at blant annet de vurderinger og anbefalinger som er gitt i
sonebeskrivelsene kan veere til nytte under arbeidet med de ulike enkeltsaker. Det er ellers a
hape at planmaterialet kan vaere til nytte pa et forberedende stadium i bygge- og
reguleringssaker. Det er viktig at planens intensjoner kan gjares kjent for utbyggere sa tidlig
som mulig.

Det er ogsa viktig at andre etater med ansvar for ulike sektorer i kommune og stat blir
informert om intensjoner, forslag og vedtak.
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Vedlegg

1. Andre Aktuelle plan- og utbyggingssaker, pr hgst  en -85

ANDRE AKTUELLE BYGGESAKER M.M.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7
8)

9)

Drammensveien 173 - 177. Kontor for Ake Larson, ca. 6000m2 under bygging.
Drammensveien 127 (Tarrkopi). forespgrsel om pabygg.

Gamle Madserud allé 2. Bruksendring godkjent av bygningsradet.
Drammensveien 123 . 125. Bruksendret?

Harbitzalleen 2 m.fl. Byggemelding for kontorbygg (Klaveness 2 m.fl.). Ca.
3.000m2.

Drammensveien 134, "Moniertomta". Under utbygging til kontor. Ca.
16.000m?2.

Hoffsveien 65 (skipsreder @. Lorentzen). Kontorbygg under oppfaring.

Elsero, Jonsrudveien 1. Sgknad om bruksendring fra eldreinstitusjon til kontor.
Ikke anbefalt av byplansjefen.

Diverse pabygg/tilbygg langs Hoffsveien/Hovfaret.

ANDRE AKTUELLE SAKER/PROBLEMER

1)

2)
3)

4)

5)

Skgyenkrysset. Regulert undergang ikke opparbeidet. Ny rundkjgring ved
Varemessen.

"Hoffsdiagonalen”. Nytt forslag fra BU 38 foreligger.

Trafikksaneringsplan Hoff/Smestad. Skal tas opp nar regulert ny Hoffsvei er
opparbeidet.

Gjennomkjgringsproblemer. Madserud allé, Thv. Erichsens vei, G. Vigelands
vei. Brev fra beboere oversendt veivesenet (skilting).

Bydelshus (BU 38) + andre offentlige behov.

ANDRE MULIGE PROSJEKTER

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

NEBB - oppryddings- /utviklingsplan/arkitektkonk.

Varemessen - utvidelsesplan stilt i bero. Parkeringsproblemer.

Nedre Skgyen vei (Forbo). Forespgrsel om omregulering.

Eureka, Hoffsveien 1 (Kveerner). Kvaerner vurderer "utviklingsplan®.
Tingstuveien (Selvaag). Forprosjekt/reg.utkast ventes.

@st for Hoffsveien ved Hoff gard (kontor el. bolig/barnehage). 2 prosijekter.
Forprosjekt/reg.utkast ventes.

Apothekernes Lab., Harbitzalleen 3-5. "Utviklingsplan™ ventes.
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. AKTUELLE REGULER/INGS-

ANDRE AKTVELLE

SAKER A SAKER /PROBLEMER,
A ANPRE AKTVELLE BYGGE- @ ANPRE TMULIGE
SAKER M. PROSJEKTER april 1986 Asplan
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2. Spearreskjema til Neeringsdrivende i Skeayenomradet

3. UTVIKLING OG BEHOV | FREMTIDEN

» utviklingsperspektiver
de neermeste 5-10 ar

- produksjonens art

- tomtebehov

- gulvkv.meter

- antall ansatte

- annet

For eventuelle naermere konsultasjoner gnsker vi opplyst Deres kontaktperson:

SVARFRIST: 15. JANUAR 1986
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Vedlegg 2

VEDLEGG
Disposisjonsplan for Skagyen - Spgrreskjema til naeringsliv/grunneiere

Bedriftens/grunneiers navn, og adresse:

1. DAGENS FORHOLD
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| * bedriftens art:
(produksjon,
service-, lager,
forretning

etc.)

2. * Arealer

- gards- og bruksnr.
- tomtestarrelse
- eierforhold

* Bebyggelse

- antall m 2 : (totalt)
- prod./lager
- kontorer
- butikker
- boligformal
- annet
- bygningenes alder
- bygningenes
standard

3. % arbeidskraft:

- antall ansatte

- art (funksj./arb.)

- bostedskommune (%)
- vanligste arbeids-

reisemate

4.*  service (bedriftens-)
blir dekket i:

-Skayen-omradet
-i sentrum

-i andre deler av
-byomradet

KDP-1.doc
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Vedlegg 2
2. PROBLEMER

Her spesifiseres (i stikkords form) bedriftens problemer med
hensyn til byplanmessige forhold:

- arealer

- kommunikasjonsproblemer

- parkering

- lokaliseringskriterier

- annet
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3. Oversikt over neeringsarealer/planlagte tillegg

KDP-1

Navn G/B Tomte- Bebyg- Planlagt Kommentarer
areal m2 gelse m2

tillegg

Niels Torp 3/230 1.070 275 + 300 Felles regulerings- Prinsessealéen 2
forslag om kontorbygg
Leif Hgegh &
Co. A/S 3/59 7.000 0 +6.700 " "
Prinsesse
alléen1 &
8
Leif Hdegh &
Co. A/S 3/45 16.000 +16.760 +(7.000) Underbygging, vtter-
Dr.v. 134 ligere
planlegges
Oslo Ridehus A/S 3/136  4.000* 3.000* -
(anslag)

Thrane, G&N 3/206 1.700* 2.500* - (anslag)
Dr.vn. 127
3/17
Gustav Thrane-Steen 31/12 5.000*  4.000* - (anslag)
Gustav Thrane-Steen 3/27  1.000*  400* - (anslag)
3/18
Gustav Thrane-Steen 31/203 10.000* 8.000* - (anslag)
Reidar
Agdestein A/S 3/80 800 440 -
Madserud all.
2
Bjarg Eggen 5/94 2.500 2.350 + 100 Sweknad om tilbygg til
Dr.vn. 158

bensinstasjon
Dieselgarden A/S 5/68

Dr. vn. 159 5/58 9.000* 9.000* -

(anslag)

(Planer omnybygg ikke

Kjgles bilforr. 5/65 10.000 7.000 + 3.000*
Dr.vn. 161

konkretisert)
Selvaagbygg A/S 5/9 6.300* O + 9.000*

Ikke framlagte planer
(anslaqg)

Drammensvn. 165/167 5/15 3.450 ca.450 +4.600

5/18

To boliger, sgknad om
omreg. til kontor

Ake Larson, 5/35 6.000* O +6.000 Under bygging
Dr.vn. 173,175,177

5/37

SUM : 370.000* 250.000*  +90.000**

* Tallene merket med stjerne er usikre

** Nybyggingsarealene er ikke inkl. Olsens Enke
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Vedlegg 3.
OVERSIKT N/ERINGSAREALER PA BAKGRUNN AV SPGRREUNDERS@KELSEN
Navn G/B Tomte- 2 Bebyg-2 Planlagt Kommentarer
areal m gelse m _tillegg
Thune 3/29 31.000 25.000 +10.-15.000 Planlegger fornyelser/
Dr.vn. 130 neeringsbygg

v/Eiendomskons.

Eureka (Kveerner)
v/Eiendomskons.

3/58 21.000 ca.12.000* +15.000*

Planlegger fornyelser og

Nybyag
NEBB A/S 3/31 70.000 70.000 Planlegger fornyelser/

neeringsbyqqg
Norges Varemesse 3/417 27.000 22.500 + 4.500 Utvidelse samt gnske om

hotell
Norske Shell A/S 3/181 1.000 - + 200 Ny bensinstasjon
Norsk
Telektron A/S 3/430 2.000 5.300 Fullt utbygget
Dr.vn. 126
Tetra Pak A/S 3/450 3.600* 2.000* (anslag)
Maskin A/S Zeta 3/500 5.225 4.765  +(1.400) Langsiktig utvidelseplan
N. Skgyenvn.24
Skgyen bilsentr.  3/448 14.000* 5.000* (anslag, grunn

festes av
O.K.
Esso Norge A/S  3/46-20 9.900 - 12.000 Hovedadm., nybygg utsatt
Olsens Enke A/S 30/6 41.000 0 26.000/ Boligforslag/-
40.000 kontorforslag
Stibolt Noble 3/190 2.500* 1.500* -
(tennishallen)
Klaveness
Chartering A/S 5/12 1.500* - 3.000* Under bygging
Sigurd Olsvold 5/13 1.000 0 -
Harbitzalléen 2A Under bygging
Titas &
Fram inv. A/S 3/269 1.700* 1.500* - (anslag)
Apotekernes 31/56-
Laboratorium 16/-60 17.300 14.300 +4.500 Nybygg 1986, @nske om
nye 4.000
m2
Belvedere A/S 31/28 4.300 5.500 (1.500)
Hovfaret 4
Norsk Dampkjelfor. 31/127 2.000* 2.000* - (anslag)
Hoffsvn. 13
Fellesdata A/S 3/516 23.000 17.500 0 Nytt anleqg
Hovfaret 13,
Maritime 31/47 2.990 550 +4.300 Forslag om nybygg
Harald A.
Mgller A/S 3/194
6.000* ca.5.000 - (anslag)

Harald A.M.Invest 3/509
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4. Sammendrag av bemerkninger i forbindelse med utl  eggelse til off. ettersyn i
tidsrommet 1.8.-1.10/86 og 5.1.-9-2-87 og byplanske fens kommentarer. (i eget hefte).

Asplan

Asplan arealplanlegging og
Til neeringsdrivende kommunalteknikk a.s
i Skeyen-omradet

Leif Tronstads plass 6
Postboks 25

1301 Sandvika

TIf. (02) 54 33 50

Deres brev av Deres ref. Var ref. 13175 PB/me Dato
19.12.1985

DISPOSISIJONSPLAN SK@YEN-OMRADET
EN REGISTRERING AV PROBLEMER OG PERSPEKTIVER

o] Bakgrunn

Planutvalget har bedt byplankontoret utarbeide forslag til disposisjonsplan for
Skgyen-omradet. Se vedlagte kartutsnitt.

Asplan er engasjert av byplankontoret for a utfgre planarbeidene. Byplankontoret ved
avdelingsleder Arild Enersen styrer planleggingsarbeidet.

(@] Hensikt

En viktig grunn for at dette planleggingsarbeidet na settes igang er at kommunen gnsker a fa
oversikt over hvilket utbyggings potensiale neeringslivet kan ha i Skayen-omradet. Det
foreligger i dag en lang rekke regulerings-/bebyggelsesplanforslag (omreguleringer) og
prosjektforslag i omradet. Dette er alle private forslag som byplankontoret/bygningsradet ikke
vil behandle far det foreligger en samlet disposisjonsplan.

@] Tidsplan

Disposisjonsplanarbeidet ma derfor gjennomfares pa kort tid. Arbeidet skal veere avsluttet i
lgpet av mars 1986.

o Spgrreskjema

Asplan er na i gang med registreringer av eksisterende forhold i omradet. Vi er dessuten
interessert i en kartlegging av byggebehov i de bedrifter som idag holder til i omradet.

| vedlagte spgrreskjema har vi ogsa stilt spgrsmal om arten av virksomheten,
arbeidstakerne, transportspgrsmal, problemomrader etc.

vi haper De vil veere oss behjelpelig i dette kartleggingsarbeide. Spgrsmalene er forsgkt
utformet slik at de er matnyttige - det vil si at de er viktige for & kunne lgse problemene -
tilrettelegge for vekstmulighetene i omradet.

Alle svar vil bli behandlet konfidensielt. Svarfrist settes til 15. januar 1986.

Aplan Institutt for samfunnsplanlegging MEDLEM AV
Stavanger Bergen Trondheim Lillehammer Tansberg Kristiansand RADGIVENDE INGENIGRERS
SERVICEKONTOR

KDP-1.doc Side 68 av 69



KDP-1

Vedlegg 4

Sparsmal i denne forbindelse kan rettes til arkitekt MNAL Per Bonesmo eller
arkitekt MNAL Ove Myrold pa telefon (02) 54 33 50.

Med hilsen
for ASPLAN As,
Institutt for samfunnsplanlegging

Per Bonesmo
prosjektleder
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Forord

Kommunedelplan for torg og mgteplasser ble vedtatt i Oslo bystyre den 24.04.2009. Planen
bestar av mal, plankart (i fire deler: for indre Oslo, og ytre by vest, gst og syd), bestemmelser
og retningslinjer. Dette dokumentet inneholder planen sammen med en planbeskrivelse.

I tillegg er det utarbeidet en "verktgykasse” eller eksempelsamling til hjelp og inspirasjon ved
gjennomfgring.

Det er en gkende forstaelse for betydningen av det offentlige rom som sosial mgteplass. Stgrre
kulturelt og etnisk mangfold tilsier behov for mgteplasser der ulikhetene gis rom til a vare tilstede.
Intensivert bruk av uterommene og pagaende fortetting gker konkurransen om uterommene.
Sarlig viktig er det a sikre tilrettelegging for barn, unge, eldre og andre som i stor grad er
henvist til uterommene i sitt naermiljg.

Planen er en temaplan for allment tilgjengelige uterom i Oslos byggesone, med unntak av sen-
trumsomradet omtrent innenfor Ring 1. Dette omradet er gjenstand for en egen prosess for
istandsetting av byens apne rom, ”Levende Oslo”. Planen gir en overordnet struktur av torg og
mgteplasser i alle bydeler, og den fastlegger at nye utbyggingsprosjekter skal sgrge for et godt
tilbud av torg og mgteplasser. Den omfatter ikke fellesarealer eller andre utearealer ment for
privat bruk, og heller ikke overdekte torg i bl.a. kjgpesentre. Planen er en arealplan pa et grov-
masket niva, det vil si det finnes mindre torg og mgteplasser i planomradet som ikke vises i
planen. Den gir heller ikke konkrete fgringer for utforming av det enkelte torg eller den enkelte
mgteplass.

Kommunedelplanen er en del av ”Vakker by — handlingsprogram for estetikk og god byarkitektur”
Oppdraget a utarbeide en kommunedelplan for torg og mgteplasser ble gitt av Byradsavdeling
for byutvikling hgsten 2004. Plan- og bygningsetaten fikk ansvar for arbeidet, i naert samarbeid
med bydelene og bergrte etater. Planarbeidet ble varslet igangsatt den 04.08.2005. Planforslaget
la ute til offentlig ettersyn i perioden 25. juni - 1. september 2007.

Arbeidet har veert ledet av en styringsgruppe med fglgende deltakere:
Ellen S. de Vibe, Plan- og bygningsetaten, leder,

Yngvar Hegrenes, Eiendoms- og byfornyelsesetaten,

Anne R. Smedsrud, Friluftsetaten,

Knut Gabestad, Samferdselsetaten,

Finn Johansen, Vann- og avlgpsetaten.

Planen er utarbeidet av en prosjektgruppe med deltakere fra Eiendoms- og byfornyelsesetaten,
Friluftsetaten, Samferdselsetaten og Vann- og avlgpsetaten. Plan- og bygningsetaten har hatt
prosjektledelsen for arbeidet, med Torsten Glad som prosjektleder. Medvirkning med bydelene
og lokalmiljgene i bydelene har vaert viktig i planarbeidet. Resultatet fra en medvirkningsprosess
med arbeidsmgter i hver bydel har statt sentralt i arbeidet.

Plan- og bygningsetaten

Februar 2010
(‘\
2.\ (e B
Ellen S de Vibe Ole Petter Finess
Etatsdirektgr Avdelingsdirektgr
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1. Bystyrets vedtak

Oslo bystyre behandlet den 24.04.2009, sak 107, forslag til kommunedelplan for torg og mgte-
plasser og fattet fglgende vedtak:

1. Oslo bystyre vedtar med hjemmeli plan- og bygningslovens §20-5, kommunedelplan for
torg og mgteplasser med mal og bestemmelser, som vist pa plankart merket:

”Indre Oslo” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008
”Ytre by vest” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008
”Ytre by gst” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007

”Ytre by syd” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007 og 08.04.2008

Planens retningslinjer skal vaere veiledende for plan- og byggesaksbehandlingen.

2. Den endelige utformingen av parken pa Filipstad ma avgjgres i forbindelse med behand-
lingen av en reguleringsplan for omradet.

3. Kartbetegnelsen for Alnas utlgp ikke skal godkjennes fgr etter endelig behandling av regu-
leringsplanen for dette omrade (Sydhavna og ev. Grgnlia).

4. Samarbeidsavtalen mellom bydelene og Plan- og bygningsetaten ma utvides slik at ogsa saker
som bergrer torg og mgteplassser sendes til bydelene for uttalelse.

5. Kommunedelplanen med handlingsprogram skal rulleres og legges frem for bystyret hvert 4 ar.

R5.1e Samarbeid og medvirkning

Ved utvikling av torg og mgteplasser skal ansvar for forvaltning, drift og vedlikehold avklares
som ledd i planleggingen. Bydelene bgr i stgrst mulig grad veere ansvarlig for giennomfgring
av prosjektene som fglger av planen. Pa torg og mgteplasser hvor forvaltningsansvaret er delt
mellom ulike instanser skal tiltak pa plassen samordnes.

Bydelen skal alltid vaere en tett samarbeidspartner i prosjektutviklingen hvis de ikke far gjennom-
faringsansvaret. Ved utvikling og tiltak pa torg og meteplasser skal bergrte brukergrupper,
bydelsutvalg og lokalmiljg gis anledning til 3 uttale seg pa programmerings- og forprosjekt-
stadiet.

@vrige bestemmelser og retningslinjer forblir uendret.”
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2. Planens mal

Hovedmal

Planen skal tilrettelegge for etablering av
nye og videreutvikling av eksisterende torg
og mgteplasser for hele Oslos byggesone
utenom sentrumsomradet, og slik at det i
hver bydel over en femarsperiode kan utvi-
kles en lokal mgteplass, lett tilgjengelig for
beboerne.

Delmal

Planen skal tilrettelegge for et bredt spekter

av torg og mgteplasser, det vil si:
¢ torg og mgteplasser som gir rom for ulike
aktiviteter og brukergrupper, herunder

kunst og kultur, og gir rom for et mangfoldig

og flerkulturelt byliv

e sgrge for en god sammenhengende struk-
tur av de ulike typene torg og mgteplasser

bédde for den tette byen og i ytre by
e tilrettelegge for barn og unges behov
¢ sikre at mgteplassene far en universell
tilgjengelighet
e trygge byrom

¢ sikre lokalklimatiske og gkologiske forhold

o vektlegge estetikk og kvalitet i gjennom-
fgring av tiltakene

¢ drgfte mulighetene for & gke tilgjengelig
gategrunn

Planen skal fremme mgteplassenes sosiale
rolle i byen, det vil si:

e fremme tilhgrighet, stedsidentitet og sosi-

alt liv i tilknytning til byens mgteplasser

¢ gke forstaelsen for det offentlige rom som

sosial arena

Side 6 Kdp for torg og mgteplasser.

Planen skal tilrettelegge for gode prosesser i
utvikling av torg og mgteplasser, det vil si:
e gien oversikt over hver bydels viktigste

mgtesteder

e utvikle en "verktgykasse” som gir ideer til

metoder, prosesser og lgsninger for utvik-
ling av torg og mgteplasser

gi et styringsverktgy som sikrer attraktive
torg og mgteplasser gjennom kommunens
behandling av private reguleringsforslag
og byggesaker

utvikle gode samarbeidsprosesser mellom
kommunens etater, bydeler og private ut-
byggere i forhold til a utvikle byens allment
tilgjengelige mgteplasser
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3. Planens bestemmelser og retningslinjer

Bestemmelsene er gitt i henhold til plan- og
bygningslovens § 20-4.

§ 1 Avgrensning

Bestemmelsene gjelder for omrader vist pa

plankartene merket:

¢ ”Indre Oslo” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008

e “Ytre by vest” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008

e “Ytre by gst” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007

e “Ytre by syd” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007 0g 08.04.2008

§ 2 Hensikt med planen

Kommunedelplanen skal sikre at alle deler
av byggesonen utenfor sentrumsomradet har
et allsidig, velfungerende og lett tilgjengelig
tilbud av torg og mgteplasser med hgy este-
tisk kvalitet. Det skal tilrettelegges for ulike
typer mgteplasser og ulike mater a mgtes for
et bredt spekter av brukergrupper, og mgte-
plassenes sosiale rolle skal fremmes samtidig
med at viktige bevaringshensyn skal ivaretas.
Planen skal tilrettelegge for velfungerende
prosesser med sikte pa et godt resultat ved
behandling av plan- og byggesaker som
bergrer torg og mgteplasser. For torg og
mgteplasser hvor gjeldende reguleringsplan
opprettholdes er denne en viktig premiss for
utviklingen.
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§ 3 Definisjoner i planen

”Torg og mgteplasser” forstas som allment
tilgjengelige uterom, det vil si felles arenaer
som er tilgjengelige for allmennheten. De
kan ogsa ha andre viktige funksjoner i tillegg
tila veere torg og mgteplasser. Torg og mate-
plasser erdeltinni:

1. Overordnete torg og mgteplasser

2. Lokale torg og mgteplasser

§ 3.1 Overordnete torg og mgteplasser
”Overordnete torg og mgteplasser” omfatter
allment tilgjengelige uterom, som har rolle
som mgteplass for minst ett byomrade. Som
”byomrade” forstas et omrade i byen som
omfatter flere lokale boligomrader som fun-
gerer i sammenheng, men som er mindre
enn en bydel. Eksempel pa "byomrader” er
Ila, Briskeby, Hgybraten, Bjgrndal.

Overordnete torg og mgteplasser er under-
inndelt i:

1. ”Torg/plass” er et bymessig utformet ute-
rom, det vil si med en klart definert romlig av-
grensning, som ofte utgjgres av bebyggelse.
2.”Annen overordnet mgteplass” er vanligvis
en park/friomrade eller annet grgnt rekrea-
sjonsomrade, hvor hele eller deler av arealet
har en viktig rolle som mgteplass.

3. ”Strgksgate eller annen gate som skal
tilrettelegges som mgtested” er en gate
utenfor sentrum med blandet arealbruk og et
variert handelstilbud. Gaten legges pa hele
eller store deler av strekningen til rette som
megtested. Den er en viktig sammenbindende
ferdselsare til fots, den er viktig for kollektiv-
nettet og for opplevelsen av bydelen. Gaten
skal opprettholde sin rolle som ferdselsare
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i samsvar med vedtatte planer. Allment til-
gjengelige sidearealer som vist pa plankart
(jamfgr § 1), inngar i gaten.

4. ”0verordnet forbindelse” er overordnete
turveier og andre viktige gang- og sykkelba-
serte forbindelseslenker til og mellom byens
torg og mgteplasser.

§ 3.2 Lokale torg og mgteplasser

”Lokale torg og mgteplasser” omfatter all-
ment tilgjengelige uterom med betydning for
et omrade som er mindre enn et ”byomrade”,
eksempelvis enkeltboligomrader.

Utearealer tilknyttet skoler inngar som lokale
torg og mateplasser. | indre Oslo inngar ga-
gater, gatetun og andre fotgjengerprioriterte
arealer i tilknytning til byromsstrukturen.

§ 3.3 Omrade for etablering av torg/mgte-
plass ved byutvikling

”Omrade for etablering av torg/meteplass
ved byutvikling” er omrade hvor det ved by-
utvikling skal etableres torg og mgteplass(er)
som del av ny allment tilgjengelig byroms-
struktur.

§ 3.4 Omrade med behov for torg/mgteplass
”Omrade med behov for torg/mgteplass”

er omrade vist pa plankart, jamfgr § 1, som
iindre Oslo har mer enn 200 meter og i ytre
by mer enn 300 meter (luftlinjeavstand) til
torg/plass, annen overordnet mgteplass eller
lokalt torg/mgteplass.

§ 4 Planens rettsvirkning

Plankart (jamfar § 1) og tilhgrende bestem-
melser er bindende og gjelder som tillegg

til tidligere vedtatte kommunedelplaner og
reguleringsplaner. Planen erstatter allikevel
tidligere vedtatt plan i de tilfeller som fglger
av liste og kart pa side 39 - 43 i planrapport
fra Plan- og bygningsetaten datert desember
2007 (), For torg/plass og annen overordnet
mgteplass framgar det av plankartet om gjel-
dende reguleringsplan opprettholdes eller
settes til side. Til bestemmelsene er ogsa
knyttet veiledende retningslinjer for tiltak pa
og inntil planens torg og mgteplasser, samt
ved andre tiltak i byggesonen.

1. Liste og kart er gjengitt pa side 13-17 i denne
rapporten.
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§ 5 Tilrettelegging og utforming av
torg og mgteplasser

§ 5.1 Felles bestemmelser for torg og mgte-
plasser

Offentlighet

| planer og tiltak som bergrer plassene vist
pa plankart, jamfgr § 1, skal deres funk-
sjon som allment tilgjengelige mgtesteder
prioriteres og viderefgres. Mgteplassenes
sosiale og integrerende rolle skal vektleg-
ges, og tiltak som forhindrer eller reduserer
mulighetene for slik utvikling skal unngas.
Inngjerding tillates ikke, med unntak av areal
regulert for sambruk med barnehagers ute-
areal. Fysisk overdekking tillates ikke, med
unntak av mindre paviljonger for bruk knyttet
til funksjon som torg og mgteplass. Tiltak pa
eiendommer som grenser til torg og mate-
plasser skal i stgrst mulig grad stgtte opp om
disse og soke a gke attraktiviteten og tilgjen-
geligheten, for eksempel ved tilrettelegging
for varierte funksjoner, og for publikums-
relaterte funksjoneri 1. etasje (bakkeplan).
Tydelige skiller mellom allment tilgjengelige
og private arealer skal tilstrebes, som ledd i
a fremme bruk for alle.

Biologisk mangfold/naturkvaliteter

For omrader innenfor torg og meteplasser
som er registrert som viktige omrader for bio-
logisk mangfold i kommunens naturdatabase
skal tilrettelegging for ferdsel og opphold av-
veies i forhold til naturinteressene. Stgrrelse,
form og sammenheng mellom mgteplassene
skal styrke den stedegne faunas og floras
livs- og spredningsmuligheter og bidra tila
styrke grgnnstrukturen.

Kulturminner

For torg og plasser, strgksgater, parker,
gardsanlegg med videre som er registrert i
Byantikvarens gule liste over verneverdige
bygg og anlegg, skal tilrettelegging for ferd-
sel og opphold avveies i forhold til kultur-
minneinteressene, og nye tiltak skal ivareta
viktige bevaringshensyn. Sgknads- og
meldepliktige tiltak pa disse arealene fore-
legges Byantikvaren for uttalelse fgr vedtak
og realisering.

Stedsidentitet

Tiltak pa torg og meteplasser skal ta ut-
gangspunkt i stedlige karaktertrekk, som
kultur- og naturlandskap, kulturminner og
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historiske spor, bebyggelse, vann og vass-
drag, grénnstruktur eller virksomheter, slik
at lokal stedsidentitet styrkes og utvikles.

For torg og mgteplasser ved sjg, vann eller
vassdrag skal bruken avvann som rekrea-
sjons- og formingselement vektlegges.
Gamle elve- og bekkelukkinger skal sgkes
gjenapnet.

Arealsikring

Nye torg og mgteplasser skal ha en minste
stgrrelse pa 1 dekar anvendbart nettoareal
eksklusive kjgreareal, med en minste bredde
pa 25 meter. Arealet skal utgjgre ett sam-
menhengende areal, og ha en utstrekning
og form som ivaretar mgteplassens krav til at
denne skal veere dpen og allment tilgjenge-
lig. Plassen skal hovedsaklig ikke ha stgrre
terrengfall enn 1:12, og bgr i stgrst mulig
grad grense til eller ha god romlig tilknytning
til offentlig gate eller gang- og sykkelvei. Det
bgr legges til rette for sykkelparkeringsplas-
ser pa eller naer torg og mgteplasser.

Tilrettelegging for bruk til ulike aktiviteter
Torg og mgteplass skal legges til rette for
sammensatt og variert bruk for ulike brukere,
innenfor rammene som er vist pa kartet og
omtalt i disse bestemmelsene. Barns behov
og deres mulighet for samhandling med ung-
dom og voksne skal ivaretas sarskilt. Torg og
mgteplasser skal legges til rette for opphold,
ulike aktiviteter og lek pa en mate som skal
bidra til samhandling mellom mennesker.
Bruken og intensiteten i bruken kan variere
mellom omradene, og over aret og dggnet.
Plassering av returpunkt for avfall pa torg og
mgteplasser kan godtas, forutsatt god utfor-
ming, som arkitektonisk inngar som en del
av plassens helhet.

Universell utforming - tilgjengelighet

Torg og mgteplasser skal legges til rette slik
at de blir tilgjengelige og anvendelige for
alle, inkludert bevegelses-, orienterings- og
miljghemmede, barn, eldre og ulike kultu-
relle grupper. Allmenn tilgjengelighet skal
vaere en integrert del av alle fysiske tiltak

pa torg og mateplasser, slik at behovet for
spesiallgsninger for funksjonshemmede
minimeres. Bestandige materialer og gode
drifts- og vedlikeholdsrutiner skal sikre
universell tilgjengelighet ogsa vinterstid, og
over lang tid. Klar og enkel organisering av
plassene samt skilting og annen informasjon
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skal bidra til bedret orientering i uterommet.
Et godt og lett tilgjengelig tilbud til ulik service
skalvurderes, enten ved a lokalisere det til
plassen, eller ved gode gangforbindelser til
service i tilstgtende byomrader.

Sykkelparkeringsplass kan vurderes pa torg
og mgteplasser, forutsatt at den ikke hindrer
fotgjengerferdsel eller beslaglegger viktig
oppholdsareal, og at viktige siktlinjer ivare-
tas. Neerhet til offentlig kommunikasjon skal
utnyttes som ledd i a gke tilgjengeligheten.
Tilstrekkelig allment tilgjengelige sittemulig-
heter skal legge til rette for gkt aksjonsradius,
fysisk aktivitet og sosial samhandling.

Trygge mgtesteder

Torg og mgteplasser skal veaere trygge opp-
holdssteder, og dette skal szrskilt tas hen-
syn til ved utformingen. Mgteplasser skal
gjennom organisering og utforming bidra til
oversikt og sosial kontroll. Lokalisering av
adkomster og publikumsfunksjoner skal bidra
til dette. Mgteplassene skal utformes slik at
de stimulerer til variert bruk og aktivitet og
oppleves som attraktive av ulike brukere.
Bygninger skal henvende seg mot mgteplas-
sen og fasadeutforming med innganger pa
bakkeplan skal gi dpenhet og god belysning
mot uterommet. Atkomster og ganglinjer
gjennom mgteplassen skal ha god belysning.
Holdeplasser/stasjoner som vente- og opp-
holdsarealer for offentlig kommunikasjon
skali stgrst mulig grad lokaliseres slik at
gangstrgmmer bidrar til sosial kontroll og
gker opplevelsen av trygghet bade for reis-
ende og andre over store deler av dggnet.

Bruk av vegetasjon og vann

Ved opparbeidelse av torg og mgteplasser
skal bruk av vegetasjon vektlegges for a sikre
gkt kvalitet, variasjon og opplevelser gjen-
nom aret. Vegetasjon skal benyttes aktivt
som et arkitektonisk og identitetsskapende
element men samtidig ikke bidra til 3 skape
utrygghetsfglelse. Det skali hvert enkelt til-
felle vurderes hvordan vegetasjon kan bidra
til a styrke byens sammenhengende grgnn-
struktur. | de tilfeller hvor torg og mgteplasser
bergrer omrader hvor det er mulig med gjen-
apning avvassdrag, skal dette utnyttes som
opplevelses- og estetisk element. Utvikling
og oppgradering av plasser skal legge til rette
for slik gjenapning. Handtering av overflate-
vann skal som regel skje lokalt og utnyttes
som opplevelses- og estetisk element.
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Sol-, lys- og lokalklimaforhold

Gode solforhold pa oppholdsarealer skal til-
strebes, slik at de ved var/hgstjevndggn kan
bli solbelyst minst 4 timer. Gode lokalklima-
tiske forhold uten vindkorridorer skal sikres
slik at det stimuleres til opphold og bruk over
sa store deler av aret som mulig. Belysning
skal sikre at alle oppholds- og ferdselsarealer
til enhver tid er godt opplyst.

Stoy/forurensing

Torg og mgteplasser skal lokaliseres, plan-
legges og utformes slik at ulempene fra stgy
og forurensing minimeres. Rennende vann
skal vurderes brukt som avbgtende tiltak.
Terrenginngrep og bruk av vegetasjon, leveg-
ger eller mindre bygningsvolumer/-installa-
sjoner skal ogsa vurderes brukt som skjer-
mingstiltak. Tiltakene skal ikke hindre sikt,
oversikt eller fgre til redusert tilgjengelighet.

Tilrettelegging for sitteplasser

Alle overordnete mgteplasser og torg skal
ha minimum 3 ulike allment tilgjengelige sit-
tegrupper, plassert slik at det om sommeren
er mulig & velge plassering i sol eller skygge.
Skjermingstiltak mot vind, nedbgr, stgy og
eksos skal vurderes. Ved var/hgstjevndggn
skal sitteplassene kunne ha minst 4 timer
sollys. Det skal ogsa vaere mulig a bruke
noen sitteplasser om vinteren. Sittegruppene
bgr bade ivareta behov for ro og orienteres
mot omrader med aktiviteter.

Teknisk service

Torg og mgteplasser skal, dersom det etter
kommunens skjgnn er ngdvendig, opparbei-
des med avfallsbeholdere, toaletter, mottak
for engangsgriller osv, slik at de fremstar
som brukervennlige og innbydende steder.

Utforming og materialbehandling

Utforming og materialbehandling skal opp-
fylle hgye krav til funksjonell og estetisk kva-
litet, slik at mgteplassene taler intensiv bruk
i mange ar, og slik at drift og vedlikehold blir
sa enkel og rasjonell som mulig.

Krav til dokumentasjon

Det skal i reguleringsplan og sgknad om
rammetillatelse for torg og mgteplass doku-
menteres hvordan disse bestemmelsene
foreslas oppfylt. Kommunen kan gi naermere
anvisning om innhold i dokumentasjon,
herunder evt. krav til stedsanalyser, by-
romsstudier, barns og unges behov, sol- og

Side 10 Kdp for torg og mgteplasser.

skyggediagram, malinger av trafikkmengder,
stgy osv.

R5.1 Retningslinjer for utvikling.

R5.1a Norm for avstand til torg og mgteplasser
Befolkningen i hele byggesonen bgr ha tilgang
til torg/plass, annen overordnet mgteplass
eller lokalt torg/mgteplass innenfor en luft-
linjeavstand pad:

a. 200 meter i indre Oslo

b. 300 meter i ytre by.

Omrdde hvor det ifglge disse kriterier er
mangel pd torg og mateplass er vist pd
plankartet som “omrdde med behov for torg/
mgteplass”.

R5.1b Innenfor “omrdde med behov for torg/
mgteplass”

Ved planforslag og sgknad om rammetilla-
telse innenfor “omrdde med behov for torg/
mgteplass” pd plankartet bar torg og mate-
plass ivaretas slik:

e for utbygging som omfatter mer enn

20 000 m?2 BRA (areal under terreng med-
regnes ikke) bar det i reguleringsplan sikres
minst ett torg eller en mgteplass som oppfy!-
ler kravene fastlagt i § 5, med et anvendbart
areal pd minst 5 % av tiltakets BRA. Torg/
mgteplass bar lokaliseres pad steder med god
utsikt, gode solforhold og utformes med lett
tilgang til offentlig gatenett eller gang- og
sykkelforbindelser. Terreng brattere enn 1:3
medregnes ikke i arealet. Det dokumenteres
spesielt hvordan tiltaket kan bidra til d avbgte
omrddets mangel pd allment tilgjengelig
plass. Det bgr ogsd sikres at torget/mgte-
plassen ferdigstilles parallelt med bebyg-
gelsen.

* For utbygging som omfatter inntil 20 000 m?
BRA (areal under terreng medregnes ikke),
kan kommunen i reguleringsplan, bebyggel-
sesplan eller spknad om rammetillatelse be
om tilrettelegging for torg/ mateplass, der-
som terreng-, naturforhold, trafikkbarrierer
eller andre stedlige forhold tilsier dette.

e For plan/tiltak innenfor offentlig vei/gate/
plassgrunn eller areal regulert til dette bar
det vurderes spesielt hvordan behovet for og
tilgang til torg og mateplass kan ivaretas.

R5.1c Innenfor gvrige omrdder i byggesonen
boar torg og moteplass ivaretas slik:

e For utbygging som omfatter mer enn

40 000 m? BRA (areal under terreng med-
regnes ikke) bar det i reguleringsplan sikres
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minst ett torg/en mateplass som oppfyller
kravene fastlagti § 5, med et anvendbart
areal pd minst 5 % av tiltakets BRA. Torg/
mateplass bar lokaliseres pa steder med
god utsikt, gode solforhold og utformes med
lett tilgang til offentlig gatenett eller gang/
sykkelforbindelser. Terreng brattere enn 1:3
medregnes ikke i arealet. Det bar ogsd sikres
at torget/mateplassen ferdigstilles parallelt
med bebyggelsen.

® For utbygging som omfatter mindre enn

40 000 m? BRA (areal under terreng medreg-
nes ikke) kan kommunen i reguleringsplan,
bebyggelsesplan eller sgknad om ramme-
tillatelse be om tilrettelegging for torg/
mgteplass, dersom terreng-, naturforhold,
trafikkbarrierer eller andre stedlige forhold
tilsier dette.

* For plan/tiltak innenfor offentlig vei/gate/
plassgrunn eller areal regulert til dette bgr
detvurderes spesielt hvordan behovet for og
tilgang til torg og mgteplass kan ivaretas.

R5.1d Inntil torg/mateplass

Planer og tiltak pd eiendom som grenser
inntil eller pd annen mdte vesentlig bergrer
overordnet torg eller mgteplass bor bidra til
at plassen utvikles i samsvar med bestem-
melsenes § 5. Publikumsrettede funksjoner
bor lokaliseres i 1. etasje mot plassen, med
gangatkomst fra plassen. Innkjgring til vare-
levering og parkeringsanlegg bar legges
utenom plassen. Utforming av bebyggelse
som farer til vesentlig begrensning av sol-
innfall pd plassen eller gking av vind bgr
unngds. Terrengbearbeiding bar ta hensyn
til eksisterende gate- og byromsstruktur.
Konsekvenser av plan/tiltak bar beskrives og
vurderes for hele plassen, bdde for plassens
rolle som torg/mgteplass for offentligheten,
og funksjonelt og arkitektonisk. Tiltak for d
opprettholde og styrke plassens funksjon
som mgteplass beskrives og vurderes.

R5.1e Samarbeid og medvirkning

Ved utvikling av torg og mateplasser skal
ansvar for forvaltning, drift og vedlikehold
avklares som ledd i planleggingen. Bydelene
bar i stagrst mulig grad vaere ansvarlig for
gjennomfaring av prosjektene som falger av
planen. Pd torg og mgteplasser hvor forvalt-
ningsansvaret er delt mellom ulike instanser
skal tiltak pd plassen samordnes.

Bydelen skal alltid veere en tett samarbeids-
partner i prosjektutviklingen hvis de ikke far
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gjennomfaringsansvaret. Ved utvikling og
tiltak pd torg og mateplasser skal bergrte
brukergrupper, bydelsutvalg og lokalmiljg
gis anledning til d uttale seg pd programme-
rings- og forprosjektstadiet.

§ 5.2 Torg/plass

For torg/plass i sentre som er regulert til
byggeomrade opprettholdes gjeldende
reguleringsplan, med supplering av disse
bestemmelsene. Torg/plass kan etableres
pa del av arealet. Utforming og materialbe-
handling av torg/plass skal vaere bymessig,
bade iindre og ytre by. Dette innebaerer at
torg/mgteplass skal utformes som et klart
definert og opparbeidet omrade med kva-
litativt hgy materialstandard. Overganger
mellom torg/plasser og private utearealer
skal veere entydige. Materialbruk og hgyde-
forskjeller kan bidra til tydeligere lesbare
skiller mellom allment tilgjengelige og private
utearealer.

R5.2 Retningslinjer for tiltak

Torghandel, uteservering og temporare ar-
rangementer kan vurderes, innenfor rammen
avavrige krav i disse bestemmelsene. Fgrste
etasje (bakkeplan) i bebyggelse ved torg/
plass spkes tilrettelagt med publikumsrettede
funksjoner, slik som handel, serveringssteder,
offentlig tjenestetilbud, utstillingslokaler
osv, og med atkomst og fasadeutforming
som primaert henvender seg mot uterommet.
Som ledd i d frigjgre torg/plass fra overflate-
parkering kan parkering vurderes under torg/
plass, dersom dette samsvarer med kommu-
nens parkeringspolitikk.

§ 5.3 Annen overordnet mgteplass

I annen overordnet mgteplass tilrettelegges
for allsidig, gjerne varierende rekreasjons-
bruk. Det skal legges vekt pa tilrettelegging
for ikke organisert bruk.

Innenfor annen overordnet mgteplass kan
avgrensete arealer legges til rette og utvikles
for allsidig rekreasjonsbruk.

R5.3 Retningslinjer for tiltak

Etablering av parsellhage innenfor annen
overordnet mgteplass kan vurderes, dersom
gjenveerende areal er egnet og stort nok for d
ivareta kvaliteter som forutsatti 5.1. Parsell-
hager vurderes som viktig integrasjons- og
mgteplassarena i bydelene.
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§ 5.4 Stroksgate og annen gate som skal til-
rettelegges som mgtested

Tiltak i streksgate og annen gate som skal
tilrettelegges som mgtested skal bygge opp
om gatens rolle slik den er beskreveti § 3.
Fotgjengerne skal sikres god tilgjengelighet
til offentlig transport. Plasser/byrom langs
gatene skal utformes for a ivareta funksjonen
som mgteplass og velfungerende fotgjenger-
forbindelse. Sgknads- eller meldepliktige
tiltak, for eksempel plattinger og teltkon-
struksjoner, tillates ikke i strgksgate og
annen gate som skal tilrettelegges som
megtested. Gaten skal opparbeides bymessig,
se §5.2.

R5.4 Retningslinjer for tiltak knyttet til
tilgrensende funksjoner/formdl

Farste etasje (bakkeplan) i bebyggelse ved
Straksgate og annen gate som skal tilrette-
legges som mgtested bgr ha publikumsret-
tede funksjoner, slik som handel, serverings-
steder, offentlig tjenestetilbud, utstillings-
lokaler osv, og med atkomst og fasadeutfor-
ming som primeert henvender seg mot gaten.
Private/felles utearealer foran bygg og anlegg
skal i hgyder og materialbruk gi tydelig les-
bare overganger til gaten.

Ved planer og tiltak pd eiendom som grenser
inntil eller pd annen mdte vesentlig berarer
Stroksgate og annen gate som skal tilrette-
legges som mgtested skal konsekvenser
beskrives og vurderes for hele den delen av
gaten som etter kommunens skjonn er rele-
vant i denne forbindelsen.

§ 5.5 Overordnet forbindelse

Utvikling av overordnet forbindelse skal bidra
til et nett av trygge, vakre, innbydende og
sammenhengende gangbaserte forbindelser
til og mellom byens torg og mgteplasser.
Trasévalg og geometri for ny overordnet
forbindelse skal som regel underordne seg
landskapets hovedtrekk. Broer, utsikts-
punkter, steder langs vann og vassdrag og
andre spesielle steder langs forbindelsen
skal vektlegges sarskilt som mgteplasser,
ved tilrettelegging og utforming.
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§ 6 Lokale torg og mgteplasser

Ved planer og tiltak pa lokale torg og mate-
plasser skal disse utformes med samme kvali-
tet som angitti § 5.1. Det skal dokumenteres
hvilke konsekvenser planen/tiltaket har for
plassen, og hvordan plassens funksjon som
mgteplass ivaretas.

§ 7 Omrader for etablering av torg/
mgteplass ved byutvikling

Innenfor slike omrader skal det ved utbygging
knyttet til byutvikling etableres torg/mgate-
plasser med kvalitet som angitt i § 5. Plas-
sene skal behandles i stedsanalyse og sikres
som friomrade eller offentlig trafikkomrade/
torg — plass i reguleringsplan for omradene.
De skal normalt ferdigstilles samtidig med
bebyggelsen. Der hvor prinsipplassering av
torg/mgteplass er vist pa plankartet, skal
dette vaere retningsgivende for plasseringen
ved detaljplanleggingen. | omrader for etable-
ring av torg/mgteplass ved byutvikling skal
tilstatende byomrades behov for torg/mgate-
plass vurderes og tas hensyn til ved planleg-
ging for byutvikling.

Torg og meteplasser skal ivaretas slik:

¢ Dersom ikke annet er fastlagt i regulerings-
plan, skal det for utbygging som omfatter

mer enn 20 000 m2 BRA (areal under terreng
medregnes ikke), sikres minst ett torg/én
mgteplass for hvert 20 000 m2 BRA. Samlet
areal for torg og mgteplasser skal vaere minst
5 % av tiltakets totale BRA.

* For utbygging inntil 20 000 m2 BRA (areal
under terreng medregnes ikke) skal sikring
og etablering av minst ett torg/én mgteplass
med kvaliteter i henhold til disse bestemmel-
sene sikres. Stgrrelsen pa arealet vurderes
narmere.

Torg og mgteplasser skal ivaretas i tillegg til
felles arealer for uteopphold knyttet til bolig-
bebyggelse. Torg/mgteplass skal lokaliseres
pa steder med god utsikt, gode solforhold og
utformes med lett tilgang til offentlig gate-
nett eller gang/sykkelforbindelser. Terreng
brattere enn 1:3 medregnes ikke i arealet.
Kommunen kan kreve at et stgrre areal avset-
tes dersom dette vurderes som ngdvendig i
det aktuelle omradet.
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4. Reguleringsplaner og kommunedelplaner
som tilsidesettes av kommunedelplan for

torg og mgteplasser

Nedenfor fglger en oversikt over de av planens
torg og mgteplasser hvor vedtatt regulerings-
plan er tilsidesatt av foreliggende plan.
Reguleringsplanen anses her d vaere i strid med
kommunedelplanens ”byggeomrade (torg/
plass)” eller ”byggeomrade (annen overordnet
mgteplass)”. Pa utsnittene av regulerings-
kartet vises avgrensingen av de omrader
hvor reguleringsplanen er tilsidesatt.

Innenfor disse arealene vil kommunedel-
planens arealbruk gjelde foran regulerings-
planen, men den opphever ikke regulerings-
planen formelt. Dette ma gjgres i et eget
vedtak, eller i forbindelse med at ny regule-
ringsplan vedtas.

Sted: Filipstadparken
Gjeldende reguleringsformal: Trafikkomrade
havn (5-3349, vedtatt 24.03.93)

Grunneier: Oslo kommune

Sted: Bygdgynes

Gjeldende reguleringsformal: Byggeomrade
- tomt for allmennyttig formal (S-1715,
vedtatt 04.08.71)

Grunneier: Norsk Sjgfartsmuseum
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Sted: Majorstukrysset
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade forretning/kontor
(5-2255, vedtatt 28.07.77)
Grunneier:

Veigrunn/Oslo kommune

2151

>

Bydel Vestre Aker

Sted: Makrellbekken

(@vre Smestad vei 1 og 2A)
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade bolig

(5-995, vedtatt 05.07.62 og
S-3463, vedtatt 25.01.95)
Grunneiere:

Smestad Nye Handelshus AS,
@vre Smestad Handelshus AS

%1

of

B —

—

‘--—‘____:'_ e TR

Ji\'.:.vli.\'nr'f-')m:;.

4 83463

ANt veiaregs

Bydel Nordre Aker

Sted: Sognsveien 66
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade industri/
forretning/kontor

(S-2559, vedtatt 05.10.81)
Grunneiere:

Titas Eiendom AS,

Fram Realinvest AS

Sted: Sognsveien 72
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade industri/kontor,
trafikkomrade parkering
(5-1375, vedtatt 24.03.93)
Grunneiere:

Norges Forskningsrad,

Norges Geotekniske Institutt
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Sted: Grefsenplataet
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade forretning
(5-104GA)

Grunneiere: Veigrunn, private

Byggecmrade |
fory? A

QIT! 1
13843 (S-104GA)

Sted: Grefsen stadion
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade bolig
(midlertidige reguleringsbe-
stemmelser, S-2864, vedtatt
14.05.86)

Grunneier: Oslo kommune

ébrr“dI.regl.l‘n;ﬁs%‘a
%ig -

Grefsen stadion

/,a\\’& o

\ \‘\‘) G «"“\
\ o
3 . !

N\ e e
% ¢ . se hdb{&
A RN A
~J a Sted: Nedre Fossum gard
3 Felt G Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade for boliger ° .
51401, 15.6.67 fa Byggeomrade bolig
eg.best S-1352 0g S-1401 vedr.!
biloppstillingsplasser - o Tanse Ui (5-1401, vedtatt 1 5.06.67)

Grunneier:
Omsorgsbygg Oslo KF

Nedre Fossum [ svunsrbamenaganas ';;;.___\-,\
i [ !J [pocucnis sonia ‘\:‘::.'
§
& o ]
\ _ — o o
y 0°
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Bydel Alna

Sted: Trosterudvillaen
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade — tomt for offent-
lig bygning (S-1422, vedtatt
30.08.67)

Grunneier: Oslo kommune

Sted: Haugerudparken
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade - tomt for offent-
lig bygning (sosialsenter)
(S-1786, vedtatt 20.10.72)
Grunneier:

Omsorgsbygg Oslo KF
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Bydel Nordstrand

@f \
w \

v 3

g

Bakkelokka

[0

Sted: Lambertseter torg
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade - forretningsstrok
(S-438, vedtatt 16.05.52) og
trafikkomrade

(Lambertseter stasjon)
(S-1233, vedtatt 22.07.65)
Grunneiere:

OBOS Forretningsbygg AS,
Langbglgen Borettslag

Sted: Bakkelgkka

Gjeldende reguleringsformal:
Uregulert

Gjeldende arealbruk:
Byggeomrade naringsomrade
i kommunedelplan for naerings-
korridor Oslo syd (Kdp. nr. 7,
vedtatt 26.05.93)

Grunneier: Oslo kommune
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5. Planbeskrivelse

Planens sammenheng med andre planer og annet planarbeid

Tabellen nedenfor gir en skjematisk oversikt over hvordan kommunedelplanen henger sammen
med andre aktuelle planer som er vedtatt eller under arbeid pr. oktober 2009.

Sammenheng med andre planer og annet planarbeid - status pr. oktober 2009

Vedtatt Geoerafisk Premiss |Girmal |Koordi- |Kdpt+m
Planoppgave ar/ under | Type sak av insin forkdp |[forkdp |nertmed |kan gi
arbeid g 8| t+m t+m kdp t+m | faringer
OSlelljﬂet— bygko- 2003 Politisk Oslo X X
logisk program program
Kommuneplan 2008 |2008 Kommuneplan | Oslo X
Plan for idrett og Kommunal
friluftslivi Oslo 2009 lan Oslo X X
2009-2012 P
Grgntplanen Under Kommune-
(revisjon) arbeid delplan 0el g *)
. Under Kommune-
Kdp Alna miljgpark arbeid delplan Langs Alna X
Kdp byutvikling og Under Kommune-
bevaring i Indre Oslo |arbeid delplan il 208 X X
Samarbeids- SN
. prosjekt Oslo | Sentrum
prosjektet | X X
bt " kommune og |+ +
Levende Oslo .
private aktgrer
Fjordbyplanen 2008 Planprogram | Sjgfronten X X
Helhetlig utviklings-
plan for Groruddalen |2006 lelr(:téovifelzzet S:l::d X X
(HUG) lr
Strategisk grgnn-
strukturplan for ? Ikl';ﬁ (viizeiiz S;?;Ed X X
Groruddalen P
Vedtatte regulerings
planer/kommune- Regulerings- | Ulike del-
delplaner (kdp) for pett planer/kdp omrader X
avgrensete omrader
Reguleringsplaner Under Regulerings- | Ulike del- X X
under arbeid arbeid plan omrader
"Vakker by” 2005 fhellies Oslo X
program
Designmanual for .
0Oslo — Indre by. ;Jrnbde?; Hraondrgr%gs- Oslo X X
Versjon 01 prog
Sentrum
Under Handlings- + Haus-
Gatebruksplanen arbeid program manns- X) X)
kvartalene
Program for gateopp- Revideres Handlings- Indre Oslo X
rusting — Indre Oslo program
Stasjoner og til- S
gjengelighet T-bane Hfondrgg]gs Oslo X X
(T-baneprosjekt) pros
Belysningsplan for Under be- | Ikke lovfestet |Sentrum
. X X
Oslo handling |plan ++
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Sammenhengen til kommunedelplan for bla-
gronn struktur i byggesonen (Grgntplanen)
Gjeldende Grgntplan ble vedtatt i desember
1993 og er under revisjon. Et revidert plan-
forslag var lagt ut til offentlig ettersyn juni —
september 2009.

Grgntplanen omfatter til dels de samme
arealene som kommunedelplan for torg og
mgteplasser. Planene har begge fokus pa re-
kreasjon, parker og turveinett. Grgntplanen
er likevel mer rettet mot fysisk utfoldelse og
naturopplevelser enn kommunedelplan for
torg og mateplasser. Denne understreker de
sosiale aspektene ved rekreasjon, og tilrette-
legging og utforming av plasser for a fremme
god samhandling mellom mennesker. Grgnt-
omradenes rolle som naturomrader og tema
biologisk mangfold omhandles i hovedsak i
Grgntplanen.

De samme arealene kan altsa innga i begge
planene, men med ulikt hovedfokus, og der-
for med ulike bestemmelser. | slike tilfeller
gjelder begge sett av bestemmelser.

Planens innhold

Planen har to hovedfokus:

1. Planen gir en struktur av torg og mgte-
plasser som bestar av nye og eksisterende
mgteplasser, og forbindelser dem imellom.
Torg og mgteplasser bade pa overordnet og
lokalt niva inngar i strukturen. Arealbruken gis
for de fleste plassene med juridisk bindende
virkning, og det knyttes bestemmelser og
retningslinjer til dem, for a sikre god tilrette-
legging og kvalitet.

2. Planen stiller krav til torg og moteplasser
for nye utbyggingstiltak. | utpekte “omrader
for etablering av torg og mgteplasser ved
byutvikling” formuleres disse kravene som
juridisk bindende bestemmelser som ma fgl-
ges opp i reguleringsplan, mens de for gvrig
gjelder som veiledende retningslinjer.

Planen fastlegger fem typer torg og mgte-
plasser

Planen vektlegger spesielt ”overordnete
torg og mateplasser”, som omfatter allment
tilgjengelige uterom som er mgteplass for
minst ett byomrade. ”Byomrade” omfatter
flere lokale boligomrader som fungerer i sam-
menheng, men som er mindre enn en bydel.

t+m

Eksempel pa "byomrader” er lla, Briskeby,
Heybraten, Bjgrndal. Falgende typer torg og
megteplasser er fastlagt, hvorav de fire fgrste
er definert som overordnete:

- Torg/plass, som i stor grad er det vi forbinder
med bymessige plasseriindre Oslo og knyttet
til sentra i ytre by. Ofte er den avgrenset av
bebyggelse, eller eventuelt en annen klar
fysisk avgrensing.

- Annen overordnet mgteplass, som i hovedsak
er grgntomrader i sin funksjon som mgteplas-
ser. Dette kan veere parker, store aktivitets-/
lekeplasser for barn, stgrre idrettsanlegg, skole-
hager, grentomrader langs byens stgrste vass-
drag, gardsanlegg i farst og fremst ytre by.

Grgntomradenes rolle som mgteplasser er
forskjelligiindre og i ytre by. | indre Oslo ut-
gjor bade torg/plasser og grantomrader ofte
klart avgrensete arealer, som helt eller til
stor del fungerer som mgteplasser. | ytre by
er grgntstrukturen mange steder sammen-
hengende, og mgteplassene utgjgr mindre,
fysisk ikke klart avgrensete arealer inne i
grgntomradene. Konsentrasjonen av ulike
aktiviteter, gjerne ogsa inntil skoler og andre
lokale funksjoner, kan utgjgre grunnlaget for
mgteplassen. 0gsa grgntomradene langs de
atte viktigste vassdragene i byen (Ljanselva,
Alna, Akerselva, Ellingsrudelva, Hoffselva,
Makrellbekken, Marradalsbekken, Lysaker-
elva) har samme karakter av grgntdrag med
punktvise mgteplasser.

Grgntomradene langs Oslos vassdrag, langs
fjorden, og ogsa andre grgntomrader, er sen-
trale for byens biologiske mangfold. Tilrette-
legging av mgteplasser og ferdsel i disse om-
radene ma avveies mot naturverdiene. Dette
gjelder seerlig hvor torg og mgteplasser be-
rgrer omrader i kommunens naturdatabase,
se eget vedlegg "Temakart naturomrader”.
Nerheten til vann er ogsa viktig for byens
serpreg og identitet, og ferdsel og opphold
ved sjgen og vassdragene er en viktig kilde
tilopplevelser.

- Stroksgate eller annen gate som skal til-
rettelegges som mgtested er en gate utenfor
sentrum med hgy grad av sentralitet og et
variert handelstilbud. De har en viktig funk-
sjon som mgtested pa hele eller deler av strek-
ningen, men ogsa som viktige transportarer
for offentlig transport. Til slik gate defineres
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i denne planen ogsa tilstgtende allment til-
gjengelige sidearealer som skal tilrettelegges
og utformes for a gke gatens attraktivitet
som mgtested.

- Overordnet forbindelse er en overordnet
turvei eller annen viktig fotgjengerforbin-
delse til og mellom byens torg og mgteplas-
ser. Viktige er ogsa forbindelsene langs
sjgen og vassdragene. Det er de overordnete
forbindelsenes rolle som sammenknytning
av mgteplasser, ellerirollen av selv a vaere
mgteplass, som er begrunnelsen for at de tas
med i dette planforslaget.

- Lokalt torg/mgteplass er en plass som er
viktig som bruksomrade for et mindre omrade
enn et "byomrade”. Disse plassene er utpekt
dels som et resultat av medvirkningsproses-
sen i bydelene, i indre Oslo supplert med

en analyse pa ortofoto av eksisterende og
potensielle plassrom. Innspill fra publikum
er ogsa vurdert. Skolegarder er definert som
lokale mgteplasser.

Kriterier for utpeking av overordnete torg og
mgteplasser i planen

Bade overordnete og lokale torg og mgte-
plasser er viktige for sine brukere. Ofte har
de bade overordnete og lokale roller. Det har
likevel vaert vurdert som fornuftig med en
prioritering av det store antallet plasser (to-
talt over 1000), slik at materialet blir lettere
handterbart ved bruk og oppfglging av planen.
Inndelingen kan vaere et utgangspunkt for
prioritering av gjennomfgring av nye eller
oppgradering av eksisterende mgteplasser.

Som grunnlag for inndelingen i overordete
og lokale torg og mgteplasser i planen ligger
en vurdering av fglgende forhold:

e rolle: steder som har en rolle som mgte-
plass for et ”byomrade” som er stgrre enn
et ”boligstrgk” men mindre enn en bydel

¢ stgrrelse: omradene ma ha en viss stgrrelse

som gir rom for en viss bredde i mulig aktivi-

tetstilbud. Ngdvendig stgrrelse antas a
vare stgrre i ytre enn i indre by

¢ avstand til mgteplass: avstand fra bolig/
arbeidsplass til mgteplass ma vaere sa
kort at plassen oppleves tilgjengelig og
blir brukt. Avstanden antas a kunne vare
noe stgrre i ytre enn i indre by. Den ma
korrigeres for vesentlige barrierer

¢ alle mgteplasser langs Oslos atte hoved-
vassdrag er i utgangspunktet definert som
overordnete
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e idrettsanlegg med kunstgressbhane defi-
neres som overordnete mgteplasser

¢ tilgjengelighet til et byomrade og grad av
offentlighet

¢ lokale prioriteringer: gnsker fra bydelene

e |okalt behov I: vurdering av bydelens seer-
skilte behov og utfordringer knyttet til bl.a
befolkningssammensetning, bystruktur og
lignende

¢ lokalt behov II: vurdering av bydelens behov
knyttet til prioriterte grupper (barn, unge,
eldre osv.)

¢ gjennomfgrbarhet: de samarbeidende
etatenes vurdering av gjennomfgrbarhet/
samsvar med prosjekter pa gang

e forhold til reguleringsstatus: forslaget bgr
ikke vaere i strid med nylig vedtatt regule-
ringsplan (til f.eks. byggeomrade)

¢ et handterbart antall overordnete plasser
per bydel er anslatt til mellom 15 og 25

Juridisk bindende bestemmelser skal sikre
hgy kvalitet og tilrettelegging for ulik bruk.
Det er fastlagt dels generelle bestemmelser
som gjelder alle torg og meteplasser, dels
bestemmelser som knytter seg til de enkelte
typer plasser. Etablering av nye allment til-
gjengelige mgteplasser ved stgrre utbyggings-
prosjekter sikres ogsa i bestemmelsene.

Bestemmelsene skal sikre hgy kvalitet ved
bl.a. offentlig tilgjengelighet, biologisk mang-
fold, stedsidentitet, minste arealstgrrelse,
tilrettelegging for variert bruk og for ulike
brukere, universell utforming, trygghet, vege-
tasjon og vann, sol-, lys- og klimaforhold,
frihet fra stgy og forurensing, tilrettelegging
for sitteplasser.

Planen omfatter bade eksisterende og nye
torg og mgteplasser

De fleste eksisterende torg og mgteplasser
er planmessig sikret fra fgr. Vanligvis er de
regulert til trafikkomrader eller friomrader.
Men reguleringsbestemmelsene har oftest
lite fokus pa plassene som mgteplasser,

og de suppleres derfor med denne planens
bestemmelser. | planen er disse torg og
mgteplassene vist som ”Eksisterende torg/
mgteplass — reguleringsplan opprettholdes”
Dette gjelder ogsa i de situasjoner hvor torg
og meteplasser er regulert til byggeomrader,
med bestemmelser og eventuelt byggegrenser
som sikrer offentlig tilgjengelig areal. | de
fleste slike tilfeller anses torg/mgteplass
sikret, supplert med kommunedelplanens
bestemmelser.
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Oversikt over nye og
eksisterende torg og
mgteplasser som sikres
juridisk i planen.

I sentre som er regulert og bygd ut i en sam-
menheng inngar ofte torg/plass. Det er vanlig
at slike plasser ikke er regulert til formalet,
men vist som ubebygd del av tomta, som i
sin helhet er regulert til byggeomrade. For a
ivareta et utendgrs allment tilgjengelig torg
som ikke gjenbygges i slike sentra, er det gitt
en bestemmelse om dette.

Torg og mgteplasser som er vedtatt i regule-
ringsplan men ikke opparbeidet, er vist pa
plankartet med et eget symbol.

Enkelte eksisterende torg og mgteplasser

er ikke sikret planmessig og sikres i denne
planen. De er fastlagt som ”ny eller eksiste-
rende plass - reguleringsplan tilsidesettes”
som ogsa omfatter nye plasser. | de tilfeller
det gjelder en eksisterende plass kan den
veare uregulert eller regulert til byggeomrade
men ikke bygd ut. | disse tilfellene settes
gjeldende reguleringsplan til side og erstat-
tes avdenne planen, med sine bestemmelser
og retningslinjer. Kartet under viser en samlet

oversikt over planens nye og eksisterende
torg og mgteplasser.

Pa side 13 - 17 ervist de torg og mateplasser
hvor reguleringsplan er satt til side og erstat-
tes av foreliggende plan.

Omrade for etablering av torg/mgteplass
ved byutvikling

For a sikre at behov for torg og mgteplasser
blir ivaretatt ved nye utbyggingsprosjekter er
det definert ”omrader for etablering av torg/
mgteplass ved byutvikling” som er fastlagt
som byggeomrader med bindende bestem-
melser. Dette er omrader hvor det foreligger
vedtak eller forslag om byutvikling, og hvor
det pagar eller kan forventes bli satt i gang
planlegging, og hvor et viktig moment er at
det skal etableres torg og mgteplasser som
delav en ny allment tilgjengelig byroms-
struktur. Hensikten med bestemmelsen er
ikke a fastlegge omrader hvor det skal skje
byutvikling, men hvor en eventuell byutvik-
ling vil utlgse krav til torg/mgteplasser.

. Mye torg og meteplasser - } {

Eksisterende torg og meteplasser
O som ikke er sikret i dag, men som
sikres juridisk i planen
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| enkelte av omradene er torg og mgteplasser

fastlagt konkret, i enkelte er de vist som prin-

sipp, og i enkelte er plassering og omfang
ikke avklart. Dette framgar av plankartene.

Avgrensingen av omradene er vurdert og

eventuelt justert i forhold til om krav om torg

og mpteplasser er relevant. Fglgende omrade-
typer er tatt med:

¢ knutepunktomrader ifglge kommuneplan
2004

e omrader med vedtatte omradeprogram

e omrader for regulering til "bymessig utvik-
ling” som del av smahusstrategien fra 1997

e omrade for "Omradeanalyse Sinsen”

* gvrige stasjonsnaere omrader med utvi-
klingspotensial, se Plan- og bygnings-
etatens utredningsforslag “Boligutvikling
i stasjonsnaere omrader” datert februar
2006

e Filipstad innenfor fjordbyomradet

¢ ”institusjonelle utviklingsomrader” i for-
slag til kommunedelplan for byutvikling
og bevaringiindre Oslo

¢ enkelte andre utviklingsomrader (bl.a.
Majorstulokket, Kvaernerbyen, Bjerke —
Lgren osv.)

Bestemmelsene som knyttes til Zomrader for
etablering av torg/mgteplass ved byutvikling”
stiller krav om at det skal sikres minst et
torg/én mgteplass for hver 20 000 m2BRA
bebyggelsen, med et areal pa minst 5 % av
bruksarealet. Minste stgrrelse pa et torg/én
meoteplass skal vaere 1 daa, som ogsdaer5 %
av 20 000 m2.

En grov gjennomgang av enkelte aktuelle
utviklingsprosjekter viser at stgrrelsen pa
offentlig tilgjengelige torg og mgteplasser
varierer mye, liksom arealandel avsatt til
formalet. | stgrre prosjekter (over 100 000 m?2
BRA) er det som regel avsatt areal til formalet.
| Lodalen — Kvaerneromradet er andelen of-
fentlig plass/parkiunderkant av 7 %, i Ensjg
ca. 17 % pluss gater og i Bjgrvika 39 % pluss
gater. | mindre prosjekter (mellom 5000 m?
0g 40 000 m2) er det ofte ikke satt av offent-
lig tilgjengelig plass i planen, noe som kan
ha med den konkrete situasjonen a gjare.

Et byggs BRA sier vanligvis noe om bruksin-
tensiteten, det er konkret og lett forstaelig,
og er derfor vurdert som et gunstig grunnlag
for & stille krav om torg og mgteplasser.
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Minstekravet pa 1 daa areal for nytt torg/
mgteplass og en minste bredde pa 25 m antas
a kunne sikre nok stgrrelse til at man kan

fa en viss variasjon i typene aktiviteter, og
samtidig unnga opplevelse av privatisering
av arealet. Eksempler pa plasser pa omtrent
denne stgrrelsen er Knud Knudsens plass

pa St. Hanshaugen og den runde plassen pa
Doblouglgkka.

Bestemmelsen om torg/mgteplass i nye pro-
sjekter gjelderi tillegg til krav om felles ute-
arealer knyttet til boligutbygging, fordi det er
arealer med i stor grad ulik rolle.

Omrader med behov for torg og mgteplass
ervist pa plankartene og er gitt veiledende
retningslinjer som skal fokusere pa behovet
og pa hvordan det kan imgtekommes. Som
utgangspunkt er valgt en norm pa 200 m
avstand iindre Oslo og 300 m i ytre by for
hvor lang maks avstand (i luftlinje) alle i byen
bgr ha til neermeste torg eller mgteplass.

Pa plankartene vises med egen skravur de
stgrre sammenhengende omradene i byen
med stgrre avstand enn dette til nsermeste
overordnete eller lokale mgteplass, og som
defineres som “omrader med behov for torg
og mgteplass”.

Luftlinjeavstandene 200 m og 300 m betyr
30 - 50 % lenger reell gangavstand, og kan
betraktes som en rimelig gangavstand til
holdeplass for buss og trikk. Torg/mgteplass
er et gode for allmennheten hvor kravene

til tilgjengelighet bgr kunne sammenlignes
med bl.a. offentlig transport og ordinaere
friomrader.

Det foreslas som retningslinje at det ved
utbygging over 20 000 m2 BRA i disse omra-
dene bgr sikres minst ett torg/mgteplass,
og at behovet vurderes i utbygging under
20 000 m2 BRA.

Det er i typiske villastrgk i Oslo vest og pa
Nordstrand at de stgrste sammenhengende
”omrader med behov for torg og mgteplass”
finnes. Dette samsvarer ogsa med omrader
med generelt svak dekning av utearealer for
allmennheten. Holmenkollen og Vinderen —
Smestad peker seg ut som de to stgrste om-
radene. Mindre omrader med svak dekning
finnes i smahusomrader i hele byen, ogiden
tette byen pa Frogner og Majorstua.
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Eksempler pa typer torg og mgteplasser

TORG/PLASS . ANNEN OVERORDNET M@TEPLASS

et

Haralgkka, Boler
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Eksempler pa typer torg og mgteplasser

GATE

FORBINDELSE

Turvei langs Akerselva, Amot bru til venstre (Griinerlpkka)

”Gladenggata” planlagt som
nye Ensjgs handlegate

Turvei langs Alna pd Ammerud
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Eksempler pa typer torg og mgteplasser

LOKALE TORG OG M@TEPLASSER -
de sma perlene

LOKALE TORG OG M@TEPLASSER -
de mange perlene

B~

Valkyrie plass, Majorstuen

Kirkegdrd, Gamle Aker kirke
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6. Utfordringer

6.1 Byens mgteplasser

Byens mateplasser i det offentlige uterom er varierte og omfatter
alt fra plasser og parker til ballgkker og bydelstorg. Hver enkelt
bruker pdvirker byens sosiale mgteplasser, gjennom sin bruk og
adferd knyttet til uterommene. Til sammen bidrar dette til et kom-
plekst samspill mellom mgteplasser og brukere.

DEFINISJON

Byens uterom skal vaere apne, tilgjengelige
og for alle

| beskrivelsen av byens uterom, brukes be-
tegnelser som offentlig og allmenn. Begge
sier noe om grunnleggende kvaliteter ved
byens uterom. Ordet offentlig er en motsats
til privat og man mener gjerne dpent tilgjeng-
elig. Ordet allmenn kan forstas som “for alle”.
Ordene allmennhet - allemannsrett — alle-
mannseie, som alle har forstavelsen allmenn,
spiller pa fellesskapets rettigheter.

Herav fglger planens definisjon:

”Torg og mgteplasser forstas som offentlig
tilgjengelige uterom, dvs. felles arenaer som
er tilgjengelige for allmennheten”.
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BYENS UTEROM

Arenaer for ulike mgter

Byens uterom legger til rette for en rekke
former for mgter, bade planlagte og ikke-
planlagte. | de planlagte mgtene ligger det
grader av utvelgelse bade sosialt og fysisk;
hvem man gnsker & omgas og hvilke steder
man foretrekker a oppsgke.

De ikke-planlagte mgtene skjer spontant og
finner sted mer eller mindre tilfeldig. Disse
mgtene kan skje bade mellom folk som kjenner
hverandre og mellom ukjente. | mgtet med
folk man ikke kjenner, ligger det et potensial
for nye erfaringer, refleksjon og laering, sam-
tidig som konfrontasjoner og utrygghet kan
komme til syne i mgtet med det ukjente.
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Utsmykning | symboler

Standard/vedlikehold

lsp, i
S
5'/7[//&, Vg
ot
%,
z 9 %, 7
z ) %, %
E % % 7,
o Z; % /76’
% av‘ 6’6
v, by %,
5 O %
S 3
%
2

"Torg og mote-
plasser forstds som
offentlig tilgjenge-
lige uterom, dvs.
felles arenaer som
er tilgjengelige for

>

allmennheten’

Faktorer som
padvirker bruken av
uterommene.



I mange bymiljoer
opptrer brukere ofte i
“parallelle verdener”.
Man er tilstede sam-

tidig pd samme sted,
men oppholder seg
der uavhengig

av hverandre.

“A city is composed
of different kinds of
men, similar people
cannot bring a city
into existence”
Aristoteles

LL+m

Mgtet med det ukjente

Ulike sosiale og kulturelle tilhgrigheter og
fellesskap, ulike interesser, behov og prefe-
ranser, alder, kjgnn osv. pavirker hvordan
man opptrer, forholder seg til og bruker omgi-
velsene. Bykultur og byliv utvikler seg variert,
fra sted til sted. Noen byomrader fremstar
med en mer homogen bykultur, andre er mer
sammensatte.

I mange bymiljger opptrer brukere ofte i
”parallelle verdener”. Man er tilstede sam-
tidig pa samme sted, men oppholder seg
der uavhengig av hverandre. Det skjer ingen
direkte interaksjon og samhandling. Likevel
innebarer tilstedevaerelsen en tilvenning

til det ukjente, der toleransegrensene for
ulikhet justeres. Aksept av og fortrolighet til
det fremmede, skjer som en gradvis lering.
Dette er et fgrste og viktig ledd i en mulig
integreringsprosess mellom ulike mennesker.
Den sosiale og kulturelle leringen skjer gjerne
ubevisst, men forstaelsen av normalitet og
ulikhet utfordres og justeres. Dette pavirker
ogsa den enkeltes oppfattelse av seg selv
som individ i forhold til de andre og derav
endret praksis i det offentlige rom.

Ulikhet - en del av byens vesen

I ”Politikken” skriver Aristoteles: “A city is
composed of different kinds of men; similar
people cannot bring a city into existence”.
Dette kan oversettes slik: “En levende by er
sammensatt av ulike typer mennesker; like
mennesker skaper ikke en by”. | dette utsag-
net definerer Aristoteles ulikhet til 4 vaere en
del av byens vesen. Motsetninger er et ut-
trykk for byens mangfold og liv.

Hvis vi erkjenner at mgter mellom ulike men-
nesker er en del av byens grunnleggende
vesen, og at det ligger en verdi i denne ulik-
heten, far ogsa det offentlige uterommet en
sentralrolle i byen. Som arena der ulike men-
nesker mgtes, ligger byrommenes kanskje
stgrste utfordring: Hvordan fremme tilstede-
varelse av nettopp forskjellige mennesker
med ulike preferanser og behov? Om mgter
skjer eller ikke, kan bare til en viss grad pa-
virkes av ulike tiltak og tilrettelegginger. Men
farst og fremst handler dette om fremming
av en tolerant og inkluderende bykultur. En
forutsetning er at byomrader fremtrer som
tilstrekkelig varierte, med en intensitet og
bredde i tilbudene som trekker mange og
ulike brukere til seg.
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Bredde i rekreative tilbud bidrar til variert
byliv

Utvalget av rekreative tilbud pavirker bylivet.
Tilstedevaerelse av handel, service, kultur-
tilbud, ulike serverings- og utelivstilbud og
arrangementer trekker folk til seg. Oslos
sentrumsomrade kan betraktes som en sam-
menhengende arena for ulike former mgter

i det offentlige rom. Omradet har betydning
som mgteplass bade for tilreisende og hele
Oslo. Andre steder i byen som har denne
intensiteten og det fortettede bylivet kan
vare stgrre knutepunkt, regionale sentra og
strgksgater. For gvrig vil innelukkede kjgpe-
sentre ogsa kunne ha denne karakteren for
deler av dggnet.

kino, utstillinger og andre kulturtilbud (fra gult til lilla). Byrom, parker, sjg- og elvefronter og andre uterom
som del av byens rekreative arenaer inngdr ikke i analysemodellen. Konsentrasjonen av tilbud gir ogsa et
bilde av intensitet i byliv. Kartet er utarbeidet av PBE, og baserer seg pad foretaksregister og andre GIS-data.
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Denne planen
fokuserer scerlig
pd barn, unge
og eldre.

NABOLAGETS M@TEPLASSER

Nabolagets mgteplasser prioritert i planen

I denne kommunedelplanen er fokus rettet
mot bydelenes og nabolagets arenaer. Byens
mgteplasser fungerer gjerne bade som mgte-
plasser for beboere i nabolaget og for folk fra
andre steder i byen. Denne sammensatte og
mer overlappende bruken, der nabolagets
arenaer har mange brukere med ulik tilhgrig-
het til nabolaget, gir ulike uttrykk for mater a
forholde seg til nabolaget pa. (“By og bylivi
endring”, Edward Robbins).

Hgy mobilitet for store deler av byens befolk-
ning gir gode muligheter til d ta i bruk steder
langt fra egen bopel. Spesialiserte behov og
gnsker tilsier at svaert mange forflytter seg
aktivt ogsa ved bruk av hverdagslivets mgte-
plasser. Tilbud i nermiljget konkurrerer med
tilbud andre steder i byen og naerhet er for
mange ikke en avgjgrende faktor ved valg av
mgtested.

it

Fleksibel nabolagsplass som brukes mye til ballspill mm. om sommeren og

skgyting om vinteren.

Barn, unge og eldre i fokus

Ved serlig a fokusere pa naermiljgets arenaer
tilgodeser man grupper som har begrenset
mulighet til 3 forflytte seg og velge matested,
eller som av ulike arsaker har stgrre behov
for mgteplasser i naermiljget og ulike former
for lokal tilknytning.

Grupper som anses a bruke naermiljget mest
aktivt er barn, unge og eldre, samt voksne
som i mindre grad er i arbeid for en kortere
eller lengre periode.

Grad av mobilitet pavirker hvilke steder som
tas i bruk og kan til en viss grad knyttes til
hvordan man forflytter seg. | oppveksten
gker aksjonsradiusen med alder. Fram til
man blir voksen er barn og ungdom i stor
grad knyttet til neeromradenes arenaer og
det kollektive transporttilbudet. Aksjons-
radiusen avtar igjen for eldre.

Nabolagsarenaer er i stor grad bruksarenaer

Nabolagets plasser kan vaere svart forskjel-

lige for ulike grupper mennesker. Men noen

behov anses som grunnleggende:

¢ |eke- og aktivitetsomrader for barn og unge

¢ rekreasjonsomrader og mgteplasser for
alle, med fokus pa tilgjengelighet, aktivitet,
trivsel og trygghet

e attraktive urbane mgteplasser

For a kartlegge slike arenaer ble det som del
av planarbeidet gjennomfgrt en omfattende
medvirkningsprosess i samarbeid med by-
delene.

Utvikling av mgteplasser i det offentlige rom
| det fglgende drgftes ulike sosiale og fysiske
utfordringer knyttet til utvikling av mgteplas-
ser i det offentlige rom. Kommunedelplanens
forslag til strategi pa disse utfordringene er
angitt i bla tekstbokser.
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6.2 Sosiale utfordringer

BY- OG BYLIV I ENDRING

Byrekreasjon og hverdagsliv

Som en fglge av internasjonale urbanisrings-
tendenser, sterk sentralisering og tilflytting
til de stgrste byene, er byens attraktivitet som
bolig- og rekreasjonsarena gkt. Preferansene
er endret og en stgrre del av rekreasjonen
skjer i selve byen. Fremveksten av urban
rekreasjon er bade knyttet til det forhold at
flere bor sentralt i byen, men ogsa regionens
bruk av disse arenaene. Mange og sma leilig-
heter i indre by medfgrer at neeromradets
arenaer blir en forlengelse av de private arena-
ene. Det faktum at barnefamilier generelt i
stgrre grad velger a bo sentralt i byen, med-
fgrer at andelen barn i indre by gker.

Ved at hverdagslivet i stgrre grad utspiller seg
i sentrale byomrader, endres til dels behovene.
Akunne ta i bruk neeromréadene ytterligere for
opphold, lek og aktivitet aktualiseres. Den
byrekreative bruken skjer i stor grad som
uorganisert bruk, i et samspill knyttet til ute-
rommene, andre tilliggende tilbud og bolig-
og naringsarenaer. For mange inngar lokale
tilbud som kaffebarer og uteservering som
del av hverdagslivet. Parkene benyttes aktivt
bdde pa dag- og kveldstid.

Intensivert bruk av begrensede sentrale om-
rader og ulike brukergruppers behov kan til
dels vaere i konflikt med hverandre. Ulike
segregeringstendenser og innvandring bidrar
til a forsterke konkurransen om tilgang til
attraktive utearealer. Gentrifisering, som ut-
trykk for en av flere segregeringstendenser,
der nye ressurssterke beboere inntar tidligere
arbeiderstrgk i byen som Griinerlgkka og
Grgnland, medfgrer endrede forbruksmgnstre
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og uttrykk som spesialiserte handels- og
servicetilbud, kaffebarer o.l. En mer ensidig
bruk av uterommene kommer til syne i homo-
gene boligomrader. De multietniske bymiljg-
ene innebaerer ogsa nye uttrykk og pavirker
gateliv, vareutvalg og typer gateutsalg og
markeder.

Nye behov

Et annet forhold som pavirker bruken er en-
drede sosiale relasjoner. Mange enslige og
aleneforeldre velger a bo sentralt i Oslo. En
mer utflytende grense for hvor og nar arbeid
finner sted, der skillet mellom arbeid og fritid
er mer utydelig, bidrar til ny bybruk. Spesia-
liserte bybrukere forflytter seg aktivt rundti
byen og er selektive i forhold til omgivelsenes
attraktivitet. Kontakt og relasjoner utvikles
gjennom ulike sett av nettverk, og er ikke i
like stor grad knyttet til geografisk naerhet
som tidligere. “Image” knyttes bade til type
aktivitet og sted og gir signaler om gnsket
identitet og tilhgrighet. Hurtige endringer i
valg av arenaer, danner motsats til mer stabil
bruk knyttet til nabolagsarenaer for lek og
opphold.

Stor bredde i typer mgteplasser vil gi rom
for a dekke ulike brukergruppers behov og
et variert og intensivert byliv som kan endre
seg over tid og dekke fremtidige behov.

PLANSTRATEGI

Gjennom utvelgelsen av en overordnet
struktur for torg og mgteplasser bidrar
planen til at hver bydel far et variert
utvalg av mgtesteder som ivaretar et
intensivert og mangfoldig byliv og som
dekker flere brukeres behov. I indre by
prioriteres leke- og aktivitetsarenaer. |
ytre by prioriteres mgteplasser for mange
og ulike brukere, med narhet til andre
typer tilbud og etablerte sentre.

Utvikling av arenaer for aktivitet og mer
uorganisert bruk vektlegges og fanges
opp i bestemmelse.

Gode eksempler pa tilrettelegging for
allsidig bruk og aktivitet vises i verktgy-
kassen.
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Identitet og
tilhorighet

er grunnleggende
faktorer for trivsel.

“libbepark” (snowboard) pd Griinerlgkka,
eksempel pd ny bruk av park vinterstid.

Akebakke i urban setting, utradisjonell bruk av
byrommet, Amsterdam.

Den bld stenen i Bergen har blitt selve symbolet pd
en mgteplass.

o ©
o
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IDENTITET OG TILH@RIGHET

A kunne knytte tilhgrighet til steder i byen,
erviktig for opplevelsen av a hgre til og innga
som en del av samfunnet. Mange og ulike
brukeres behov bgr i denne sammenheng
tilgodeses. Menneskers identitet kan knytte
seg til sosial og kulturell tilhgrighet og til
ulike grupper. Kleskode, adferd, ulike hilse-
former, talemater, sprak og etnisitet signa-
liserer tilhgrighet. Dette kommer til uttrykk
i valg av mgteplasser og hvordan plassene
brukes. Lokale mgteplasser kan legge til
rette for sosial omgang i hverdagen.

Identitet kan knytte seg bade til steder og
minner knyttet til disse. Parker og plasser,
kulturhistoriske anlegg, statuer, symboler,
bylandskap og elver er identitetsskapende
elementer i byen. Eksempelvis bidrar gards-
anleggene i ytre by til lokal identitet. Det er
behov for bade a ta vare pa og viderefgre eksi-
sterende steders identitet og a revitalisere
steder gjennom & fremme ny identitet.

Lokal medvirkning i planarbeidet har pavist
steder i byen med identitet og lokal egenart.
Den overordnede strukturen av mgteplasser
fanger opp mange av disse stedene.

Offentlige uterom tas i bruk pd nye mdter.

PLANSTRATEGI

Retningslinjene gir prosesskrav for lokal
medvirkning, for detaljplanleggingen av
planforslagets mgteplasser, som ogsa
fremmer tilhgrighet til mgteplassene.

Bestemmelse fastlegger at tiltak pa torg
og mgteplasser tar utgangspunkt i natur,
vann, kulturminner og andre stedlige
karaktertrekk. Bruk av identitetsskapende
elementer ved utforming av mgteplasser,
som ”den bla sten” i Bergen, eksemplifi-
seres i planens verktgykasse.
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DEN FLERKULTURELLE BYEN

Oslo har de siste tiarene endret befolknings-
sammensetning mot et mer flerkulturelt
samfunn. Bydeler som Sagene, Griinerlgkka
og Gamle Oslo har lenge hatt en etnisk
sammensatt befolk-
ning. De senere ar
har bydeler som

er imidlertid store forskjeller i bydelenes
andel flerkulturelle innbyggere.

Stgrre bredde i befolkningssammenset-
ningen gir ny bruk av uterommene. Flere
byforskningsprosjekter har sgkt a gi svar
pa om byens uterom legger til rette for
integrasjon mellom ulike brukergrupper
eller ikke. Som vedlegg til planen drgfter
rapporten "Mgtesteder i multietniske by-
miljger” typer mgteplasser som har poten-
sial som integrasjonsarenaer.

Rapporten viser blant annet at:

* For de multietniske byomradene er det
sarskilt behov for bredde i utvalget av
typer byrom. Dette for a sikre allsidig
bruk og og legge tilrette for flere grupper
samme sted.

e Stgrre parker og parsellhager er utendgrs
mgtesteder der omgang med familie og
venner star sentralt.

e Menns mgtesteder knytter seg i stgrre
grad til urbane byrom som gater og
plasser.

e Kvinners bruk av uterommene er i stgrre
grad knyttet til hverdagsliv, innkjgp og
husholdning.

e Parsellhager er viktige mgteplasser for
kvinner i multietniske bymiljger.

¢ Grgnland er et sarskilt intensivt, fler-
kulturelt byomrade, attraktivt for hele
regionen. Byomradets serskilte multi-
etniske urbanitet og spesialiserte handel,
gir tilhgrighet for mange.

Konsentrasjon av moskeer og andre tros-
samfunn bidrar ogsa til denne attraktivi-
teten.

Andre former for “fritidskultur” gir andre
forutsetninger for bruk av uterommene.
Parsellhager er viktige arenaer for samveer.
Ikke - kommersielle tilbud som bibliotek
og fritidsklubber er viktige innendgrs
mgtesteder.

Gentrifisering og fortetting i indre bys
multietniske bydeler har gitt gkt konkur-
ranse om bruken av uterommene.

Parsellhager er viktige mgteplasser.

PLANSTRATEGI

Mgteplassene som inkluderende arenaer
for mange og ulike brukere skal vektleg-
ges, ved at det tilrettelegges for opphold
for ulike brukergrupper samme sted.

Ved utvelgelsen av overordnede torg og
mgteplasser er dette tatt spesielt hensyn
tilved bredde i utvalget av typer steder,
med ulike roller og bruk. Retningslinjene
apner for parsellhager som del avdenne
strukturen.

Forhold som bergrer utforming av uterom
og tilliggende bebyggelse, fanges opp i
bestemmelser, retningslinjer og verktay-
kasse. Eksempelvis stgrrelse, apne,
oversiktlige utearealer og flere, varierte
oppholdssoner som kan legge til rette for
sambruk av uterommene.

Verktgykassen og rapporten *Mgteplasser
i multietniske utemiljger” drgfter ytterlig-
ere tiltak knyttet til dette.

For de multietniske
byomrddene er det
seerskilt behov for
bredde i utvalget av
typer byrom.
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Fortetting av indre
og ytre by tilsier
okt fokus pd barn
og unges leke- og
aktivitetsomrader.

BARN OG UNGE

Konkurranse mellom ulike formal

Barn og unge utfolder seg bade gjennom
organisert og uorganisert bruk. Barn og unge
som ikke i like stor grad har organiserte akti-
viteter, eri stgrre grad avhengig av bydelens
gvrige mgteplasstilbud.

Generell fortetting av indre og ytre by tilsier
okt fokus pa barn og unges leke- og aktivitets-
omrader. Steder av betydning for den uorgani-
serte bruken er gater og plasser, parker, ulike
friarealer, “hundremeterskoger”, gang- og
sykkelveier, skolegarder, barnehager og andre
felles uteanlegg. | stor grad er disse areal-
messig sikret, men uregulerte grentomrader
og ubebygd regulert grunn kan veere arealer i
fare for gjenbygging.

Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn
og unges interesser i planleggingen sikrer i
stor grad regulerte og uregulerte friarealer
fra a bli gjenbygd. Arealmangel legger press
pa bruken av friomradene og gnsket om a
benytte disse til utbygging for offentlige for-
mal. Tilliggende boligbebyggelse, skoler og
barnehager vil kunne ha behov for tilgang til
disse utearealene. Det er ngdvendig a unnga
at to viktige samfunnsnyttige tilbud, som
eksempelvis barnehager og friomrader utvik-
les pa bekostning av hverandre. For a unnga
dette ma “gra” arealer eller transformasjons-
omrader sikres til disse formalene.

Planen viser skolenes utarealer som lokale
mgteplasser. For indre by er et saerskilt fokus
pa utearealer ved skoler og barnehager ngd-
vendig.

Tilrettelegging for barn og unge hari stor grad
handlet om lekearealer med ulike skjermings-
tiltak, som gjerder, trafikksikkerhetstiltak og
annen skjerming mot stgy og forurensning.
Men oppvekst i by krever at nabolag og by
gradvis “tas i besittelse” og inngar som del
av barn og unges arena for selvstendighet
(jf. Maria Nordstrom “Barn i stan?”, Stads-
miljgradets skrift). Ved at barn og unge trek-
kes inn i alle deler av bylivet, bidrar dette til
flerbruk av byrom . Tilrettelegging for lek bgr
ogsa inkludere voksne, som gjerne er tilstede
der barn og unge er. Dggn-, uke- og arstids-
variasjon gir muligheter for a ta i bruk arealer
som til andre tider kan vare utilgjengelige,
som parkeringsplasser ved kjgpesentre.
Attraktive steder med tilrettelegging bar
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fungere som noder i bystrukturen, gjerne ved
krysningspunkter eller med annen variert
aktivitet (jf. Dag Yttri, Helsevernetaten).

Barn og unge lite synlige i byplanleggingen
Generelt har barn og unge begrensede mulig-
heter til & fremme og fa gjennomslag for
sine synspunkter i byutviklingen. | bydelene
er det opprettet egne ungdomsrad som fun-
gerer som hgringsinstans, blant annet i for-
bindelse med behandling av plan- og bygge-
saker. Gruppen har fa ressurser og opplever
a bli tatt hensyn tili begrenset grad. Som
ledd i & kartlegge barn og unges behov, har
Norsk Form startet prosjektet ”Barnetrakk”.

PLANSTRATEGI

Planen sikres planmessig steder av be-
tydning for barn og unge. Bestemmelsene
fastlegger kvalitetskrav som skal sikre
barns og unges behov.

Ved tilrettelegging av mgteplasser skal
det seerskilt tas hensyn til barn og unges
muligheter for fri utfoldelse, lek og aktivi-
tet gjennom prioritering av stgrrelse pa
arealer, lokalisering, egnethet og utfor-
ming. Lokale barnetrakkregistreringer
vil kunne kartlegge hvor barn og unge
ferdes, samt si noe om bruk, interesser
og behov. Lgsninger som fremmer mulig-
heter for samhandling mellom barn, unge
og voksne skal prioriteres.

Gode eksempler vises i verktgykassen,
blant annet pa temporaer bruk som ledd i
a forankre og utteste ny bruk.
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ELDRE

Mgteplasser legger tilrette for tilhgrighet og
sosial omgang lokalt

Eldre er i gkende grad en aktiv, mobil og res-
surssterk gruppe, men store forskjeller eldre
imellom gir varierte behov. Ulike interesser,
store forskjeller i gkonomi, helse og tilgang
pa bil og andre transportmidler, gir svaert
ulik bruk og tilknytning til naermiljget. For
mange eldre er trygge uterom, butikker og
andre service- og kulturtilbud i naermiljget
avgjerende for dagligliv og sosialt nettverk.
Mgteplasser i nabolaget vil for mange legge
grunnlaget for ulike fellesskap. De mange
lokale mg@teplassene er her sveert viktige.

Gater og andre steder med ferdsel og aktivitet
kan vaere gode steder 8 komme i kontakt
med andre. Uformelle mgter skjer gjerne i
overgangssonen mellom ute oginne, der
andre tilbud finnes, kjgpesentre, kaféer,
forsamlingslokaler, bibliotek, eldresenter o.l.
Dette er steder det i stgrre grad bgr legges
tilrette for opphold og sittemuligheter.

Eldresentrene vil for mange danne grunnlaget
for daglig livskvalitet, gjennom sosial omgang
og aktiviteter. Offentlig tilgjengelige uterom
knyttet til lokalsentre og eldresentre, vil gi
eldre opplevelser, stedstilhgrighet og falelse
av trygghet. For mange eldre som har nedsatt
funksjonsevne, er det viktig a kunne kontrol-
lere/mestre mindre byer” i byen.

Andre viktige mgteplasser for eldre er turstier
og utsiktspunkter, parker, gravplasser og
andre grgntomrader, samt omrader tilrettelagt
for aktiviteter som eksempelvis kulespillet
petanque o.l.

@kt tilgjengelighet fremmer mobilitet

Ved a tilrettelegge for gkt tilgjengelighet,
opphold og rikelig med sittemuligheter ved
uterom i narmiljget, gkes mobiliteten og
aksjonsradiusen til fots. Dette gir fysiske og
psykiske helsemessige gevinster og gker
livskvaliteten for den enkelte. Enkle fysiske
tiltak som a redusere hgye kanter, ujevn-
heter og andre hindre , samt etablere fysiske
ledelinjer og orienteringspunkter, fremmer
tilgjengeligheten.
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Aiaktta og vaere deltagende

Eldre har, som andre aldersgrupper, et variert
behov. Mgteplasser som favner en stgrre
bredde i befolkningen, uavhengig av alder,
kjgnn, kultur og etnisitet, ma by pa sammen-
satte tilbud. Ved utformingen av mgteplasser
er det behov for stgrre fokus pa variasjon av
rolige og aktive soner, der bade a iaktta og
vare deltagende er ivaretattinnen samme
mgtested, en kvalitet som trolig eldre vil
sette spesielt pris pa.

Trygghetsfglelsen er viktig

Et viktig trygghetsfremmende tiltak er belys-
ning. Bade belysningsniva, hvilke omrader
som belyses og hvordan lyset rettes, blant
annet ved a kunne se ansiktene til andre,
pavirker opplevelsen av uterommet ved a gi
stgrre oversikt og kontroll over omgivelsene.
Lokalisering av mgteplasser i forhold til ulike
funksjoner, kollektivtransport og folkestrgm-
mer pavirker ogsa falelsen av trygghet.

PLANSTRATEGI

De mange lokale mgteplassene i nabo-
laget er sarskilt viktige for eldre. Planen
fastlegger en struktur av varierte mgte-
plasser, bade lokale og overordnede, som
legger til rette for allsidig bruk.

Ulike tiltak rettet mot tilgjengelighet og
trygghet gker mobiliteten, bade ved a
redusere hindre og gi bedre oversikt.

Godt tilbud pa allment tilgjengelige sitte-
muligheter er svaert viktig. Dette er fanget
opp i planens bestemmelser. En egen
benkestrategi vil kunne vaere en oppfgl-
gingsoppgave.
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De mange lokale
moteplassene er
scerskilt viktige
for eldre.




Klart lesbare skiller
mellom allment til-
gjengelige og private
arealer fremmer
bruken av det
offentlige rom.

OFFENTLIG/PRIVAT

@nske om hgy utnyttelse og overvaking
Planen omhandler uterom som skal vare of-
fentlig tilgjengelige. Overvaking og kontroll
av uterom kan medfgre begrenset handlings-
rom for enkelte grupper. Eksempelvis anses
skating, gatesalg og annen markedsfgring
som ugnsket i mer halvprivatiserte byom-
rader. Dette er uterom som fremstar som
offentlig tilgjengelige, men som begrenser
sin offentlighet gjennom bruk av vektere og
videoovervaking.

Fare for gjenbygging av offentlige uterom

| eksisterende byomrader er det tidvis press
pa a bygge over allment tilgjengelige torg.
Ulike former for gjenbygging vil begrense
offentlighetens tilgang. Bruk vil forflytte seg
og til dels forega innendgrs i en kontrollert
halvoffentlig situasjon. Sentrenes apnings-
tider styrer nar mgtestedene er i bruk og man
mgtes pa det kommersielles vilkar.

Utforming av uterom kan bidra i bade privati-
serende og inkluderende retning. Klare les-
bare skiller mellom allment tilgjengelige og
private arealer fremmer bruken av det offent-
lige rom. Tilsvarende kan utflytende grenser
begrense bruk.

Adkomster til ulike virksomheter gir sirkula-
sjon i uterom og kan gi en mer offentlig
karakter. Motsatt kan boligadkomster og
innsyn til boliger virke privatiserende. Ved

a legge til rette for ulike brukere og variert
aktivitet, reduseres mgteplassens privatise-
rende karakter. Stgrrelse kan vaere en faktor
i opplevelsen av en mgteplass som offentlig
tilgjengelig.

PLANSTRATEGI

| bestemmelsene fastlegges at fysisk
overdekking og inngjerding av torg og
mgteplasser ikke tillates, med noen spesi-
fiserte unntak.

Mgteplasser skal utformes slik at de frem-
star som allment tilgjengelige for ulike
brukergrupper og funksjoner.
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UNIVERSELL UTFORMING

Universell utforming fremmer deltagelse for
alle i det offentlige uterom

Kravet til gkt tilgjengelighet for alle brukere
eri ferd med a bli skjerpet. Diskriminerings-
og tilgjengelighetsloven stiller krav til univer-
sell utforming for alle nyanlegg fra og med
2009.

Universell tilgjengelighet skal fremme deltag-
else i det offentlige uterom for alle og gke
handlingsrommet for brukere som pa ulike
mater har reduserte muligheter til a ta del i
aktivitetene i uterommene. Fysisk tilretteleg-
ging og omtanke ved utforming reduserer
bevegelses- eller orienteringshindre og gker
aksjonsradiusen til den enkelte.

Som oppfalging av planen kan et “benkepro-
gram” for byen legge tilrette for mer opphold
og fysisk aktivitet i uterommene for mange
brukere.

Universell utforming, her eksemplifisert ved en
myk overgang mellom gate og fortau.

Hvorvidt skillet mellom allment tilgjengelige og
private arealer er visuelt definerte eller uklare,
pdvirker oppfattelsen og bruken av byrommene.

PLANSTRATEGI

Ivaretagelse av universell tilgjengelighet
ved utforming av mgteplasser sikres gjen-
nom egen bestemmelse.

Verktgykassen viser en metode for et
“benkeprogram”.

Kdp for torg og mateplasser. Side 35



BEHOV OG KRAV TIL TRYGGHET

Pkende fokus pa trygghet

Opplevelsen av utrygghet i byens uterom
er gkende for mange. @kt oppmerksombhet,
blant annet gjennom media, har fgrt til gkt
fokus pa temaet.

Fysiske tiltak fremmer opplevelse av trygghet
Fysiske tiltak kan fremme opplevelse av trygg-
het og dette bgr tas hensyn til ved tilrette-
legging av mgteplasser i uterommene.

Eksempler pa dette er:

Styring og intensivering av sirkulasjons-
strgmmer, som fremmes av varierte tilbud
og aktiviteter i tilliggende bebyggelse og
uterom. Et visst aktivitetsniva er saerskilt
ngdvendig pa kvelds- og nattestid for at om-
rader ikke fremstar som gde. Aktivt gateliv
bidrar til opplevelsen av attraktive og trygge
omgivelser. Steder med folk tiltrekker seg
flere folk.

Variasjon i tilbud tiltrekker seg ogsa ulike
typer mennesker. Det er fgrst og fremst gde
eller ensidige bymiljger med dominans av

en type mennesker, som kan virke utrygge.
(Jane Jacobs, ”The Death and Life of Great
American Cities, 1961). En viss sirkulasjon av
biltrafikk bidrar ogsa til at gater ikke fremstar
som gde. Blindgater, gatetun og enveiskjgrte
gater kan gi gkt opplevelse av utrygghet pa
grunn av manglende sirkulasjon.

A - :
Apne plasser med god belysning foles tryggere pd
kveldstid (Newcastle).
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Tilliggende bebyggelse bgr henvende seg
mot uterommene for d kunne bidra til ute-
rommenes sosiale kontroll. ”@yne” i gate-
bildet og fra tilliggende bebyggelse, gir

en indirekte justis pa bruken. Tilliggende
virksomheter far et eierskap til omgivelsene
og har en interesse i at ugnsket aktivitet ikke
skjer.

Tydelige lesbare skiller mellom offentlig til-
gjengelige og private arealer, gir klare spille-
regler og styrer sirkulasjon og opphold.

God belysning bidrar til gkt opplevelse av
trygghet. Hgynet belysningsniva i uterom-
mene bgr vurderes for saerskilte steder.

PLANSTRATEGI

Kommunedelplanen stiller krav til at opp-
levelse av trygghet skal hensyntas ved
utforming og utvikling av byens mgteplas-
ser.

Dette gjelder forhold som bergrer ut-
forming bade av uterom og tilliggende
bebyggelse, som belysningsniva, uterom-
mets apenhet og oversikt, organisering
av sirkulasjonsstrammer for a gke sosial
kontroll, “gyne pa gata” fra bebyggelsen
osv. Dette fanges opp i bestemmelser og
verktgykasse.

| bymiljger med gjennomstremning av mennesker
vil man lettere kunne oppdage og hdndtere krimi-
nalitet (Amsterdam).



6.3 Fysiske utfordringer

@KTE AREALKONFLIKTER

En tettere by gir gkt arealkonkurranse
Fortetting og bytransformasjon gker presset
pa utearealene. Den generelle fortettingen
gir gkt utnyttelse av de bebygde arealene
og farer til utbyggingspress pa mange of-
fentlige arealer. Uterommenes stgrrelse,
beliggenhet og grad av offentlig karakter er
under press. Hgy arealutnyttelse kan endre
uterommenes oppholdskvaliteter ved redu-
serte lys- og solforhold. Storskalerte utbyg-
ginger kan ogsa redusere tilgjengeligheten
i byen dersom de ikke gir rom for et nett av
byrom og forbindelser som knytter seg til
den eksisterende byen.
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I hgringsutkast til ”’Kommunedelplan for
byutvikling og bevaring i indre Oslo” sgker
man a styre kvaliteter knyttet til uterom
gjennom bestemmelser som spesifikt retter
seg mot hgydekrav knyttet til strgksgatene.
Planforslaget har forgvrig hgydebegrens-
ninger som forholder seg til omradekarakter
og gnsket transformasjon. Her er uterommene
ikke styrende for hgydekravene, men alle
utbygginger skal i falge forslaget ivareta
visse lys- og solforhold for tilliggende uterom.
Planens forslag til bestemmelse for tilgjenge-
lighet ved store utbyggingsprosjekter, vil
kunne sikre en finmasket, gangbasert gate-
nettstruktur. Planforslaget omfatter bare indre
Oslo, og vil bli bearbeidet til nytt offentlig
ettersyn.

Byromsstruktur for indre by. Kartet viser “grd” struktur (plasser, torg, gater og kryssomrdder),
grenn struktur (parker og grantomrdder som parsellhager, skolehager og grenne restarealer) og

bld struktur (sjefront og elvedrag).

t+m
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Behov for nye mgteplasser

Transformasjon av tidligere industriomrader
krever i stor grad etablering av ny offentlig
infrastruktur. Sikring av allment tilgjengelige
megtesteder og gvrig byromsstruktur star her
sentralt.

Parkering under bakken frigjgr arealer

Som ledd i a fristille uterom for parkering,
kan parkering under bakken vaere aktuelt
som erstatning. Lgsningen muliggjgr mer
helhetlige opparbeidinger av plassrom og
torg og kan bidra til gkte oppholdskvaliteter
i uterommene dersom arealene frigjgres for
parkering pa terreng.

| Kgbenhavn har man utviklet en annen
strategi. Her er over lang tid gateparkering
fijernet ved oppgradering av sentrumsnaere
byrom, som ledd i & gke oppholdsarealene
sentralt i byen.

Parkeringsanlegg under bakken krever godt
tilrettelagte adkomster. Nedkjgringsramper i
selve byrommene bgr unngas.

Ubebygde arealer i byen er potesielle mgtesteder.
Noen tas i bruk som de er, andre krever mer tilrette-

legging.
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Restarealer — potensielle mgteplasser
Restarealer i bystrukturen kan vaere poten-
sielle lokale mgteplasser, som “lommer” i
tett bystruktur. Bredere fortau og utvikling
av mer smaskalerte plassdannelser gker
mulighetene for opphold og danner viktige
pusterom i en gangbasert bystruktur. @kte
gang- og oppholdsarealer gker mulighetene
for gatehandel og uteservering. Sma plass-
dannelser vil i tillegg kunne berike omrader
med estetiske detaljer.

PLANSTRATEGI

| utpekte omrader sikrer bestemmelsene
at det etableres torg/mgteplasser med
bestemte kvalitetskrav i forbindelse med
store utbyggingstiltak.

Strgksgater, andre overordnede gater og
viktige forbindelser sikres ved a innga i
planens overordnede struktur av mgte-
plasser.

Stgrre arealer med potensiale som lokale
mgteplasser fremkommer av plankart.
Muligheten for a utvikle disse bgr vurde-
res i den enkelte plan- og byggesak.

M@TEPLASSER | YTRE BY

Behov for fokus pa mgteplasser i ytre by

Ytre by har i stor grad en spredt bebyggelses-
struktur og flere byomrader mangler velfun-
gerende lokale sentre og gode gangbaserte
forbindelser selv om de har en mer apen
bebyggelsestruktur. Aktivitetsnivaet ved
lokale sentre styres i stor grad av sentrenes
apningstider, som i stor grad gir dgde ute-
omrader pa kveldstid.

Mangel pa mer urbane uforpliktende arenaer
| ytre by fungerer mange uterom som nabo-
lagets naere utearealer, med eksempelvis
tilrettelagte lekeplasser og benker. Dette er
relativt forpliktende arenaer, basert pa tette
relasjoner i nabolaget. Det er mangel pa mer
urbane, flerfunksjonelle og uforpliktende
mgteplasser, der andre typer aktivitet og
mgter kan finne sted.
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Restarealer i by-
Strukturen kan veere
potensielle lokale
moteplasser.



Steder med et slikt potensiale finnes i over-
gangssonene mellom senter og boliger og i
selve boligomradene. Her har uterommene
mange steder en romlig utflytende karakter,
med lite lesbare skiller mellom offentlige og
private utearealer, samt uklare spilleregler
for bruk. Flere steder i ytre by tilretteleg-
ges pa sikt for en bymessig fortetting rundt
stasjonsnaere torg. En slik gradvis utvikling
vil forhapentligvis gi flere urbane flerfunksjo-
nelle mgteplasser, ogsa i ytre by.

Samlokaliserte tilbud legger tilrette for gode
mgteplasser

Offentlige tilbud som skoler, barnehager og
ulike idrettsaktiviteter er i varierende grad
samlokalisert. | tilknytning til disse tilbudene
er det potensial til 3 utvikle nye mgteplasser.

Generelt behov for a heve attraktivitet og kvali-
tet for uterommene, som ledd i gradvis a like-
stille standard for ytre og indre by vurderes.
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1 Oslo er det utpekt flere omrdder egnet for bymessig
fortetting. Utgangspunktet er ofte som pd bildet
(Raa); et veikryss med antydning til senter- og
romdannelse, med et stort potensiale for d bli et
mer attraktivt mgtested.

PLANSTRATEGI

Intensivert samarbeid aktgrene imellom
og muligheter knyttet til gremerkede midler
for Groruddalen og Sgndre Nordstrand
bgr vurderes.

Bestemmelse sgker a sikre at tilrette-
legging og utforming gir variert og mer
intensivert bruk rettet mot ulike brukere.

LLt+m

FARE FOR GJENBYGGING AV EKSISTERENDE
PLASSER/TORG | YTRE BY

Lokale, apne sentertorg bgr sikres
Drabantbyene er bygd opp rundt lokale naersen-
tra og det er store forskjeller i sentrenes tilbud.

Stgrre handelssentre utvikles i naerhet til
stasjoner med god kollektiv- og biltilgjenge-
lighet. Dette medfgrer stort utbyggingspress
patilliggende torg og andre utendgrs mgte-
plasser, eksempelvis pa Lambertseter torg
og Grorud senter.

De store handlesentraene legger beslag

pa store arealer og bryter med lokal romlig
skala og struktur. Organisering av sentrene,
gjerne med fa innganger og orientering mot
stgrre parkeringsanlegg, svekker henvendel-
sen mot tilliggende gater og plasser. Ved &
fijerne hele eller deler av de offentlige uteare-
alene, reduseres ogsa muligheten for a legge
tilrette for en variert bruk slik som gnskelig.

Pd kjppesentere mgtes folk bdde pd innsiden og

utsiden. En forutsetning for at folk sldr seg ned
utendars, er at det er lagt til rette for det. Fd sentere
har attraktive uteoppholdsarealer.

o

PLANSTRATEGI

Det er fastlagt planbestemmelse hvor
gjenbygging av torg/meateplasser ikke
tillates.

Verktgykassen viser eksempler pa mgte-
plasser i tilknytning til stgrre kjgpesentre
og pa nye ikke overbygde sentra.
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STEDER BLIR MER LIKE

@kt estetisering av byrommene i indre by
Samtidig som steder og byer blir mer like,
pagar en internasjonal konkurranse byer
imellom, der saerpreg, bykultur og attraktive
omgivelser star i fokus. Byers identitet er
konkurransefaktor, der byrommene og by-
livet i seg selv er viktig. Denne konkurransen
legger press pa oppgradering av sentrale
byomrader, og medfarer gkte forskjeller i
standard pa uterommene. Velstelte og rene
byrom er gjerne uttrykk for attraktive og tryg-
ge byrom som ledd i denne konkurransen.

Opparbeidelsesstandard og utforming ma
vurderes i forhold til om dette fremmer bruk
eller ikke. Estetiserte utemiljger kan be-
grense bruk ved at mgblering og overflater
forhindrer annen bruk. Oppholdssoner kan
vare nedprioritert til fordel for mer kommer-
sielle tilbud og tilrettelegginger.

Bruk finner ogsa sted uavhengig av standard
pa uterommene. Folk skaper sine egne mgte-
steder. For barn og unge kan mgteplasser
med liten grad av tilrettelegging veere svaert
attraktive. A selv kunne pavirke bruken og
eksempelvis improvisere ny bruk, kan virke
tiltrekkende.

Stedstilpasning og spesialisering ma
avveies

Ved tilrettelegging av nye og eksisterende
mgteplasser, ma hensynet til i hvor stor grad
man skal spesialisere og tilrettelegge for
spesifikk bruk avklares. Siden brukergrupper
kan ha svaert ulike behov, kan det vaere ngd-
vendig med en viss grad av spesialisering.
Mange aktiviteter lar seg likevel innpasse

pa samme sted. Andre aktiviteter kan vaere
sa spesialisert eller medfgre stgy eller andre
ulemper som virker avvisende pa annen bruk.

Steder som av mange oppfattes som gode
megteplasser, kjennetegnes ved at de kan
brukes av mange og ulike brukere. De er
allsidige, er av en viss stgrrelse og rommer
muligheter for flere former for bruk samtidig.
Denne generaliteten kan betraktes som en
motsats til spesialisering. Ved generalisering
kan mani imidlertid sta i fare for a forflate
uterommene og bryte ned byens stedegne
karakter og variasjonsrikdom.
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PLANSTRATEGI

Oslos saregne kvaliteter, karakteris-
tika og egenart ved utvikling av byens
mgteplasser sgkes i planen sikret ved
utvelgelse av overordnet struktur og ved
bestemmelse og retningslinje knyttet til
denne.

I planens verktgykasse skal det gis ek-
sempler pa planprosesser og gjennom-
foring som har fokus pa stedsidentitet,
gjennom nytenking, eksperimentell arki-
tektur, bruk av humor, kunst og lignende.
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Byokologiske faktorer
det skal tas hensyn
til ved utvikling av

moteplasser:
- Storrelse

- korridorer

- overganger/kanter
- artsmangfold

- skiktning av
vegetasjonen

NZRHET TIL GR@NT OG VANN | BYEN

Grgnt og vann gir hgynet kvalitet og trivsel i
uterommene

Neerhet til grenne utearealer fremmer psykisk
helse. Kontakt med vegetasjon og vann i byen
gir opplevelser knyttet til vekst og arstids-
variasjon. Vann kan gis ulike uttrykk og inspi-
rere til lek og glede. Lyden avvann som risler
og fosser som durer gir ro og kan brukes til
dempe trafikkstgy og luftforurensning. Byens
naturlige vanndrag og elver inngar som del
av moteplassene. Handtering av overvann pa
overflaten kan bidra til spennende lgsninger,
eksempelvis som ved studentboligene pa
Bjglsen.

Fysisk aktivitet knyttet til vann og grgnt
Narhet til grgnt og vann er en del av Oslos
seaerpreg det er naturlig a vektlegge ved
utvikling av byens mgteplasser. Fokus pa
biologisk mangfold ved utvikling og detalj-
utforming av mgteplasser skal bidra til a
styrke steders karakter og bidra til gode
lokale, bzrekraftige lgsninger.

Bade harde og grenne flater i uterommene
gir muligheter for fysisk aktivitet som lgping,
ballspill, lek, klatring, hopping, skating osv.
En variasjon av grus-, asfalt- og gressdekker
gir fleksibel og variert bruk.

Ulike former for kanter kan avgrense og de-
finere bruksarealer, brukes til a sitte pa eller
fungere som rail, avsatser og lignende for
skatere. Ulike typer ball- og kulespill krever
lite utstyr og innbyr til mer spontan deltgelse.

Noen aktiviteter krever stgrre grad av tilrette-
legging, som f.eks. klatre- og skateanlegg.
Her er god utforming avgjgrende for anlegge-
nes krav til a vaere tilstrekkelig utfordrende.

Prinsipper for biologisk mangfold

Ved utvikling av torg og mgteplasser skal

det tas hensyn til biologisk mangfold. Grad
av tilrettelegging for ferdsel og opphold ma
avveies i forhold til eventuelle vernehensyn.
Utvikling og bruk av mgteplasser som del

av byens grgnne og bla struktur kan vaere i
konflikt med gnsket ivaretagelse av biologisk
mangfold.

Byens blagrgnne struktur skal styrkes ved
at nye tiltak bidrar til 3 reetablere og skape
sammenhenger og forbindelser mellom
byens grgntarealer. Det skal tas hensyn til
grunnleggende bygkologiske prinsipper ved
utvikling mgteplasser.

PLANSTRATEGI

Planbestemmelse sikrer vurderinger av
muligheten for bruk avvann og vegeta-
sjon for byens mgteplasser, samt ivare-
tagelse av biologisk mangfold.

Overvann fra torg og plasser skal i stgrst
mulig grad handteres lokalt og vurderes a
innga i selve utformingen. Muligheter for
elve- og bekkeapninger skal vurderes og
er sikret i bestemmelse.

Eksempler pa gode lgsninger er vist i
verktgykassen.
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DRIFTSNIVA

Intensivert bybruk krever gkt driftsniva
Fortetting forebygger kostbar byspredning.
Som fglge av generell byvekst, fortetting og
nye urbane trender er imidlertid bruken av
fellesrommene intensivert. Dette medfgrer
stor slitasje og gker behovet for kontinuerlig
drift, samtidig som driftsmidlene ikke er gkt
i samme grad. @kt fokus pa uterommenes at-
traktivitet tilsier ogsa hgyere driftsstandard,
som betyr gkte driftsmidler, men ogsa diffe-
rensiering av driftsstandarder.

Bydelene har fatt overfgrt ansvar for store
deler av bydelenes uteromsstruktur. Dette har
medfgrt behov for a styrke bydelenes kompe-
tanse knyttet bade til planlegging, forvaltning
og drift av uterommene. Midler til dette kon-
kurrerer med gvrige budsjettposter i bydelen.

Samordning og koordinering av oppgaver
aktgrene imellom kan bade gi en effektivise-
ringsgevinst og fremme et mer enhetlig niva
pa drift og vedlikehold. Dette pavirker trivsel
og fglelsen av trygghet i uterommene, og er
en oppgave som bgr prioriteres.

PLANSTRATEGI

Planbestemmelse stiller krav til bruk av
robuste og varige materialer ved utvikling
av overordnede mgteplasser, som kan bidra
til gkt kvalitet og redusert driftsbehov.

Bydelene har serskilt papekt behovet for
gkte driftsmidler i sine innspill til planen.

Y

FRAGMENTERT FORVALTNINGSANSVAR FOR
TORG OG M@TEPLASSER

Mange aktgrer gker behovet for koordinering
av drift og vedlikehold

Mange kommunale og statlige aktgrer har en
rolle i det offentlige rom. Ulike sektorinteres-
ser har ansvar i mange sammenhenger. Da-
gens situasjon kjennetegnes ved manglende
overgripende ansvar for helhet. Ogsa innen
drift og vedlikehold er forvaltningsansvaret
splittet.
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NYE AKT@RER - NYE OFFENTLIG/PRIVATE
SAMARBEID

@kt kompleksitet for aktgrer i uterommet
@kt kompleksitet preger bildet av forvaltere
og aktgrer som bade utvikler og drifter det
offentlige rom. Nye samarbeids- og utviklings-
modeller gir et mer sammensatt og komplekst
bilde enn fgr. Behovet for koordinering og
samordning gker. Behovet for tidlig a avklare
offentlighetens interesser knyttet til mgte-
plasser i utbyggingssaker gker.

Utstrakt bruk av medvirkning ved planlegging
og utvikling av mgteplasser kan sikre at lokale
behov ivaretas.

Ansvar for utvikling av uterommene forskyves
i mange tilfeller fra offentlig til sivil eller privat
sektor. Til det offentlige rom knytter det seg
store verdier, ogsa for utbyggerne. Verdien
av gode og velfungerende uteomrader i nye
nabolag kan veere et underkommunisert
tema. Bade det offentlige og private utbyg-
gere er tjent med utvikling av attraktive og
gode allment tilgjengelige uteomrader, jf.
Tidemannsparken. Gjennom utbyggings-
avtaler kan kvalitet og omfang pa de offent-
lige arealene konkretiseres og sikres.

Drifts- og vedlikeholdsansvar for arealer og
anlegg kan avklares og sikres gjennom ut-
byggingsavtaler.

PLANSTRATEGI

Sjekkliste for plan- og byggesaksbe-
handling skal bidra til tidlig avklaring av
offentlige interesser knyttet til behovet
for uterom og samhandling aktgrene
imellom.

Verktgykassen vil gi eksempler pa vel-
lykkede samarbeidsprosesser mellom
private og offentlige aktgrer.

Utvikling av eksisterende og etablering
av nye torg og mgteplasser vili mange
omrader matte sikres gjennom utbyg-
gingsavtale.

| utbyggingsavtalene skal kvalitet og
standard for opparbeiding konkretiseres
og ansvar for drift og vedlikehold fast-
legges.

t+m

Bdde det offentlige
og private utbyggere
er tjent med utvik-
ling av attraktive og
gode offentlige ute-
omrdder.
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Forhandsinnspill - sammenstilling av innspill fra private og bydelen 27.09.06.
Mgteplasser i multietniske miljger, Byggforsknotat 83 2006, mars 2006.
Verktgykasse, januar 2009.

Temakart naturomrader, 12.02.2008, rev. 08.04.2008.

Prosjektgruppa for planarbeidet pr. Desember 2007

Rune Clausen, Plan- og bygningsetaten

Lars Ove Gidske, Plan- og bygningsetaten

Torsten Glad, Plan- og bygningsetaten (prosjektleder)
Bente Moringen, Plan- og bygningsetaten

Marianne Rooth, Plan- og bygningsetaten

Atle Rgiom, Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Runar Ovesen, Friluftsetaten

Jenny Ann Flg, Samferdselsetaten

Terje Nordeide, Vann- og avlgpsetaten

Malfrid Nyrnes har fulgt planarbeidet som enhetsleder i Plan- og bygningsetaten

Side 44 Kdp for torg og mgteplasser. i t + m
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Oversiktskart

Bydel : ULLERN

Adr.: Prinsessealléen 2 C
Skolekrets (2020/2021): Skgyen

Gnrbnr: 3/660
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
Tord Klungrehaug 2025/08972-5 Jorgen Ekseth Lundsaunet 14.10.2025

Adresse: Prinsessealleen 2
Eiendom: 3/660

Ansvarlig sgker: Delta Arkitekter
Tiltakshaver: PRINSESSEALLEEN EIENDOM AS

Ferdigattest - Prinsessealléen 2 A-P

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for oppfering av boligblokk
med parkeringskjeller, naeringslokale og tilhgrende utearealer, mottatt 10.10.2025.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Tegninger og kart som er godkjent som grunnlag for vedtaket, er vedlagt.

Ansvar

Erkleerte ansvarsretter som er lagt til grunn for vedtaket, vises i vedlagt gjennomferingsplan.

Sluttrapport for avfallshandtering og forurenset grunn
Sluttrapport for avfallshandtering ble mottatt 10.10.2025.

Vi ber om at sluttrapport for forurenset grunn sendes inn sé snart som mulig.

Saksinnsyn

Saken er tilgjengelig pa saksinnsyn pa nettsidene vare. Dokumenter er normalt tilgjengelige der to

virkedager etter at de er journalfgrt av oss. Pa Saksinnsyn kan du se saksopplysninger og
dokumenter, sende inn dokumentasjon direkte til saken, og du kan abonnere pa saken for & fa
varsel pa e-post om nye dokumenter i saken.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21802180
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnummer 2025/08972-5 Side 2 av 2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b.
Se vére nettsider www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/.

Vennlig hilsen

Jorgen Ekseth Lundsaunet
saksbehandler
enhet byggesaker indre by vest

Hildegunn Levold Ohren
enhetsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.

Vedlegg:

Gjennomfgringsplan
202118372_4_67_Avkjorselsplan
202118372_4_83_Terrengsnitt_1-5
202118372_4_85_Terrengsnitt_7
202118372_18_7_Situasjonskart_rev
202118372_18_14_Snitt
202118372_18_15_Fasader_sor_og_gst
202118372_18_16_Fasader_nord_og_vest
202118372_35_4 _Terrengsnitt 9_10_og 11
202118372_35_5_Terrengsnitt_6
202118372_84_6_Landskapsplan
202118372_84_7_Plan_kjeller
202118372849 _Plan_2_og 3
202118372_84_10_Plan_4_og 5
202118372_84_11_Plan_6_Takterrasse
202118372_102_12_Plan_1_og _mesanin
202118372_111_4_Gjennomfgringsplan_versjon_14

Mottakere:
Delta Arkitekter, Tord Klungrehaug

Kopi til:
PRINSESSEALLEEN EIENDOM AS, Tone Lindemark
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

=%

Oslo

Dato: 15.05.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Haydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-1/9, KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottiD/Best.nr: 157991/ 86532986 | Deres ref.:

Adresse: Prinsessealléen 2

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 3/660
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 15.05.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-1/9, KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 157991/ 86532986
Adresse: Prinsessealléen 2

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 3/660

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

71 - Felles parkering

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus

76 - Felles underjordisk anlegg

77 - Annet fellesareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

142 - Forr./kontor/industri

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
333 - Omrade avsatt til jernbaneformal
622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

1161 - Barnehage

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

1900 - Angitt bebyggelse/anlegg kombinert med andre hovedformal
2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2019 - Annen veggrunn - grgntareal

2022 - Trase for sporveg/forstadsbane

2082 - Parkeringsplasser

660 - Spesialomrade bevaring bolig

669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

RbBevaringGrense

I RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

. \U \U RpSikringSone

RpSikringGrense

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 - Veigrunn under bru

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHgyde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Bygningens avgrensing i beb. plan

Underjordisk anlegg
Byggegrense

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering

Avkjgrsel
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Q% Oslo

Dato: 15.05.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 157991/86532986

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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008€¥99



Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Oslo

S-2864

Midlertidig reguleringsbestemmelser for deler av Oslos ytre sone.

Vedtaksdato: 14.05.1986

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 198603663

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: For beregning av arealer, se § 5 i reguleringsplanen. | henhold til fast praksis
knyttet til S-2864, skal garasjer og uteboder ikke medregnes i brutto gulvareal.
Knytning(er) mot andre planer: V260988, V190384, 34889, 15183, 28888, V261090,
V300689, V080389, V180795, 1388, 34588, V151102, V011004, V080903, V030588,
43395,11775,2392,V070803,V060204,56793,V150497,V260101,V291003,V230899,
200502544

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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S-2864

MIDLERTIDIGE REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DELER AV OSLOS YTRE SONE.

Vedtatt av Oslo bystyre 14. mai 1986, med senere korreksjoner av 22.oktober 1986 og 26.august 1987.
Etter dette er bystyrets vedtak fglgende:

§ 1. Disse bestemmelser gjelder for de omrader innenfor Oslos ytre sone som pa kart datert Oslo byplankontor,
1. oktober 1982, er angitt til boliger med tilhgrende anlegg markert som boligformal, og for industrien
markert som industriformal. Bestemmelsene gjelder for byggeforetagender pa inntil 10 nye boenheter i
maks 2 etg., jfr. byggeforskriftenes kap. 26:21, og for anlegg av tilsvarende stgrrelse, se paragraf 4. | tillegg
kan tillates hybel i underetasje hvor terrenget etter bygningsmyndighetenes skjgnn ligger til rette for det.
Byggetiltak som gar ut over denne ramme, kan bare oppfares i henhold til stadfestet reguleringsplan.

§ 2. Der det av hensyn til mulighetene for en regulering at et stgrre omrade under ett kan veere tvil om
tomtedeling eller ny bebyggelse skal tillates, skal saken forelegges bygningsradet.

8§ 3. For bolighebyggelse tillates falgende utnyttelsesgrad:

a) apen smahusbebyggelse, herunder eneboliger og tomannsboliger inntil 0,25.

b) Konsentrert smahusbebyggelse, herunder rekkehus og terrassehus i inntil 3 plan inntil 0,35.
Utnyttelsesgraden beregnes som fastsatt i paragraf 5. Bygningsradet kan nekte a godkjenne en
bebyggelsesplan med uforholdsmessig lav utnyttelse eller med for fa boligenheter.

Garasje skal vises i byggemeldingen for boligen(e).

Ved en utnyttelsesgrad stgrre enn 0,15 for eneboliger, og starre enn 0,25 for konsentrert
smahusbebyggelse, herunder rekkehus og terrassehus, skal det legges szerlig vekt pa en utforming og
tilpasning til eksisterende bebyggelse og miljg. Hvis en slik utforming og tilpasning ikke er utfart
tilfredsstillende etter bygningsradets skjgnn kan en byggesgknad avslas.

For byggetillatelse kan gis, kan det kreves at det sendes bebyggelsesplan for hele eiendommen.

| bratt terreng med spesielt utsatt vegetasjon sgkes u-graden tilpasset slik at mest mulig vegetasjon
kan bevares.

§4.

a) | boligstrgk kan tillates oppfart bygninger eller anlegg for etablering og utvidelse av eksisterende
forretnings-, kontor- og verkstedvirksomhet sa fremt bygningsradet finner at virksomheten vil tiene
boligstraket og ikke veere til ulempe for de omboende.

P& samme vilkar kan bygningsradet ogsa tillate plassering av bygninger og anlegg for offentlig eller
allmennyttig formal, herunder for leik, idrett og sport.

b) Iindustristrgk skal plassering av bygninger og anlegg vanligvis bare tillates med hjemmel i stadfestet
reguleringsplan. Nar szerlige grunner foreligger kan bygningsradet samtykke i plassering av bygninger
og anlegg uten at slik plan foreligger.

Gesimshgyden skal ikke overstige 10 m, starste takhgyde skal ikke overstige 13 m og bebyggelsen
skal plasseres minimum 10 m fra nabogrense. Utnyttelsesgraden jfr. bestemmelsenes paragraf 5 skal
ikke overstige 0,8 og minst 1/3 av nettotomten skal veere ubebygget og holdes fri for skur og lagring.

§ 5.1 disse reguleringsbestemmelser betyr utnyttelsesgraden det samlede brutto gulvareal, unntatt ubebodd
kjeller og loft i et avgrenset omrade (1 til 10 smahusenheter) dividert med omradets (tomtens eller
tomtenes) brutto grunnareal malt til midten av tilstatende lokal vei eller 10 m inn pa tilstatende starre vei
eller offentlig friareal og pa parkbelte langs industristrak.

Brutto grunnareal skal ikke overstige 5/3 av nettoarealet. Ved beregning av utnyttelsesgraden regnes det
med en maksimal etasjehgyde p& 3 meter.

§ 6. Det kan kreves biloppstillingsplasser i samsvar med de normer som bygningsradet til enhver tid vedtar.

§ 7. De tidligere villastrgkbestemmelsene for Oslo og Aker ble opphevet ved stadfesting 6. juni 1973 av de
midlertidige reguleringsbestemmelser for uregulerte deler av Oslos ytre sone.
De samme bestemmelser opphevet alle reguleringsvedtak fattet av byplanradet i medhold av den tidligere
paragraf 31 for s& vidt de ikke er stadfestet av vedkommende departement. De reguleringslinjer som er
fastsatt for veier, forhager, turveier, parkarealer og lekeplasser, gjelder imidlertid fortsatt.
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S-4446

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SYKKELRUTE "RING 2" PA  SK@YEN MELLOM E18
DRAMMENSVEIEN OG GUSTAYV VIGELANDS VEI

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket BIS- 200508078 datert 13.08.2008, revidert 18.02.2009.

§ 2. Formal

Omradet reguleres til:

- offentlig trafikkomrade: vei, fortau, gang- og sykkelvei, plass/torg, kollektivfelt, bussholdeplass,
trikkeholdeplass, annet veiareal

- fellesomrade: felles avkjarsel

- omrade regulert i tidsrekkefglge:
1. Spesialomrade: rigg/anlegg
2. Den til enhver tid gjeldende regulering.

§ 3. Utforming
Sykkelvei med fortau skal ha avvikende belegg fra de gvrige omrader som er regulert til offentlig
trafikkomrade (torg). Det skal veere kantstein mellom sykkelvei og fortau der det er plass til dette. Kryss og
avkjarsler skal utfgres med nedsenket kantstein.

§ 4. Offentlige trafikkomrader

Ngdvendig areal til stgttemurer, dreneringsgrafter, fylling og skjaering skal veere innenfor det omradet som
er regulert til offentlig trafikkomrade.

§ 5. Fellesomrade: felles avkjgrsel
Gnr./bnr. 3/6 og 3/623 og senere utskilte parseller fra disse har rett til bruk av felles avkjarsel merket FAL1
pa reguleringskartet.
Gnr./bnr. 5/3, 5/58, 5/68 og 5/117 og senere utskilte parseller fra disse har rett til bruk av felles avkjgrsel
merket FA2 pa reguleringskartet.
Gnr./bnr. 5/85 og 5/2 og senere utskilte parseller fra disse har rett til bruk av felles avkjgrsel merket FA3 pa
reguleringskartet.

§ 6. Rekkefglgebestemmelse
1. Spesialomrade: rigg/anlegg
Omrade tillates midlertidig brukt til anleggsomrade for gjennomfaring av tiltaket
2. Arealer som er regulert til spesialomrade: rigg/anlegg skal tilbakefgres til opprinnelig
reguleringsformal senest et halvt ar etter at anlegget er gjennomfart i trdd med regulering.
Tiltakshaver skal dokumentere omradenes standard far anleggsarbeidet pabegynnes. Omradene skal, i
samrad med grunneiere, tilbakefgres til minst samme standard. For omrader som tillegges tilstgtende
reguleringsformal, skal reguleringsbestemmelser for disse gjelde.
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OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for Prinsessealléen 8

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for gnr/bnr 3/660.

Kartnummer OFB - 200710107, 17.12.2013 og revidert 19.01.2014, 10.01.2017 og
19.02.2018.

Planens hensikt

Formaélet med reguleringsplanen er a regulere eiendommen til primert bolig i trad med ny
omradeplan for Skeyen. Planen muliggjer etablering av publikumsrettet virksomhet med
forretning / tjenesteyting /bevertning i 1. etasje nar dagens trikketrasé omgjeres til bygate. Det
avsettes torgareal som en del av et storre fremtidig torg.

Bestemmelser til arealformal

1 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)
1.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg/formal
1.1.1 Funksjons- og kvalitetskrav:

e Utnyttelse

o Maks. tillatt BRA =6 220 m?.

o Malbare plan som har himling lavere enn 1,5 m over terrengets
gjennomsnittsniva rundt bygningen regnes med i bygningens bruksareal med
50 % av planets bruksareal. Plan som har himling lavere enn 0,5 meter over
terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen, regnes ikke med i bygningens
bruksareal. Bruksareal skal regnes uten tillegg for tenkte plan.

e Plassering og hoyder

o Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense og regulerte hoyder som vist
pa plankartet.

o Fasade i forste etasje mot syd skal ligge i byggegrensen. Det tillates
gjennomgang i forste etasje til nordsiden av bygget.

o Inntil 60 % av fasaden, inkludert balkonger, tillates utkraget med maks 1,5
meter ut over byggegrensen mot syd, og skal ha minimum 4,5 meter fri hoyde
over terreng.

o Det tillates ikke balkonger pd fasade mot ost.
o Parkeringskjeller under terreng skal plasseres innenfor bestemmelsesgrense for

underjordisk parkering, som vist pd plankartet. Stettemur ved nedkjoering til
parkeringskjeller tillates plassert inntil 50 cm fra nabogrense.



e Bruk

o Fra og med andre etasje tillates kun boliger. Brutto etasjehoyde i forste etasje
mot syd skal veere minimum 5 meter hoy.

o Hver n@ringsenhet skal vaere henvendt mot syd og ha trinnfri adkomst fra gate.
Boligene i forste etasje skal ha trinnfri utgang til forhage mot gate.

e Utforming

o Bebyggelsen skal utformes slik at det oppnas variasjon i fasadelopet. Forste
etasje mot seor og est skal ha store vindusflater og ligge pa niva med bygulvet.

o Bebyggelsens fasader mot offentlige gater og byrom og mot nord skal varieres
med en godt avstemt virkemiddelbruk i material- og fargevalg, linjeforing og
bygningsmessige detaljer. Takene skal vurderes som del av byens taklandskap
og behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk.

o Materialbruk: Bygget skal utvendig primaert utferes i lys tegl, trekledning og
puss.

o Balkonger skal utferes med rekkverk i transparente materialer.

o Rekkverk pé inntrukne balkonger skal utformes som en del av den tette
fasaden, men den overste del av rekkverket kan besté av transparent materiale.

o Ved nybygg og ombygginger skal takoppbygg integreres i den arkitektoniske
utformingen. Rekkverk for takterrasse til boliger kan bygges over skjaeringen
mellom ytterveggens ytre flate og takflaten, og skal trekkes minimum 1 meter
fra takkant. Rekkverket skal bygges i glass eller annet transparent
konstruksjon.

o Takterrassen skal utformes med inndeling i, og meblering av, ulike
oppholdssoner. Oppholdssonene skal ha nedvendig sol- og vindavskjerming
ved hjelp av levegger, pergolaer, plantekar m.m.

o Solfangere, vindavskjermingstiltak og pergolaer kan tillates oppfort pa tak.

Overste etasje skal minst trekkes inn 1,5 meter fra fasadeliv mot syd med
unntak av et midtparti med bredde inntil 15 meter som kan bygges helt ut til
fasadelivet.

Takoppbygg tillates for heis og trapp til takterrasse for boliger, innenfor
maksimale, regulerte hoyder som er angitt pd plankartet, og innenfor
maksimum 15 % av takflatens underliggende areal.

Tiltakene kan maksimalt bygge 2,4 meter over skjeringen mellom
ytterveggens ytre flate og takflaten, og skal trekkes minimum 1,5 meter inn fra
fasadeliv.



Levegger skal vare inntrukket minimum 1,5 meter fra skjeringspunktet fra
underliggende etasjes fasadeliv.

Minst 20 % av takterrassen skal beplantes, med minimum 40 cm
vegetasjonsdekke for robust vegetasjon i ulike hayder.

Parkeringsareal i kjeller skal ikke eksponeres som fasade mot eksisterende
gangvei i ser/ fremtidig gate i sor, fremtidig torg eller mot gnr/bnr 3/274.

Boligkvalitet

O

O

Svalganger skal trekkes ut fra fasadeliv og utformes slik at de bdde begrenser
innsyn og slipper inn dagslys ned langs fasaden og inn i leilighetene under. Det
skal etableres private utearealer i soner mellom felles svalgang og boenhetens
egen yttervegg. Svalganger skal ikke vende ut mot offentlig gate eller byrom.

Maksimum 35 % av leilighetene kan vare mellom 35 og 50 m* BRA.
Minimum 40 % av leilighetene skal vaere 80 m*> BRA eller sterre, hvorav inntil
20 % kan bygges som kombinasjonsbolig med utleieenhet pa ca. 20 m?
integrert.

Det tillates ikke boenheter under 35 m2.

Leilighetene skal vaere gjennomgéende.

Krav til uteoppholdsareal for boliger

O

Uteoppholdsarealet for boligene skal utgjere minimum 16 % av boligenes
samlede BRA. Minimum 60 % av dette skal ligge pa terreng eller lokk. Av
dette skal minimum 80 % vare samlet felles uteoppholdsareal. Minimum 20 %
av uteoppholdsarealet skal ha sollys i 5 timer per 1. mai, hvorav minst 3 av
soltimene skal vaere mellom k1. 15.00 og 20.00.

Minst 25 % av uteoppholdsarealet pa lokk skal ha minimum 80 cm jorddybde.
Det kan etableres beplantede forhager i sonen mellom yttervegg og gangvei.
Innenfor samlet felles uteoppholdsareal pa terreng/lokk skal det tilrettelegges
for lek for barn som ballspill, krokket etc., pA minimum 100 m?, og som ikke

oppstykkes av stettemurer, levegger og gangareal.

Det skal beplantes med klatreplanter og annen type vegetasjon langs
stottemurer for & avdempe virkningen av disse.

Utomhusplan



o Sammen med seknad om rammetillatelse skal det for planomradet samlet
innsendes utomhusplan i mélestokk 1:200, herunder takplan i mélestokk 1:100.
Planen skal vise hvordan de ubebygde delene av tomten skal opparbeides som
uteoppholdsareal for bygge- og anleggsformélene. Planen skal dokumentere
utforming og materialbruk knyttet til meblerte oppholdsarealer, gjerder,
levegger og stottemurer, gangveier, internveier med snuareal, parkeringsareal
for bil og sykkel og oppstillingsplass for utrykningskjeretoy, handtering av
renovasjon, overvann og sng, stigningsforhold, belysning og skilting for
universell utforming. Planen skal redegjore for eksisterende og fremtidig
terreng, treer, - beplantning og grenne vegetasjonsflater.

o Store treer med stammeomkrets over 100 cm, mélt 1 meter over terreng, som
ma felles skal erstattes med nye treer.

o Blagrenn faktor (BGF): 0,7 skal oppnas slik det er vist i veileder for byggesak:
Bléagrenn faktor.

o Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelsen.

o Utomhusarealene skal vere ferdig og opparbeidet i henhold til godkjent plan
for brukstillatelse gis.

Renovasjon

o Renovasjon skal anordnes med avfallsbrenner eller avfallsug.
o Det tillates ikke avfallslosninger i offentlig rom mot gate.

Parkering

Frem til ny parkeringsnorm er vedtatt av bystyret skal parkering for bil og sykkel
opparbeides etter folgende beregning:

o Det skal legges opp til bilparkering for boliger; maksimum 44
parkeringsplasser. All bilparkering skal legges under terreng.

o Minimum 10 % av bilparkeringsplassene skal vere tilgjengelige for personer
med funksjonsnedsettelse.

o Minimum 50 % av bilparkeringsplassene skal ha stremuttak for el-bil, med
senere mulighet for tilretteleggelse for samtlige parkeringsplasser.

o Det skal etableres minimum 218 sykkelparkeringsplasser. Minimum 60 % av
sykkelparkeringen skal etableres under tak i parkeringskjeller eller pa
utomhusarealer. I tillegg skal det tilrettelegges for sykkelparkering i
tilknytning til innganger. Minimum 5 % av sykkelparkeringsplassene skal ha
ladepunkt, og minimum 10 % av sykkelplassene skal veere dimensjonert for
transport- eller familiesykler.

o Deretter skal den til enhver tid gjeldende norm gjelde.



Avkjersel

o Planomrédet skal ha avkjersel som vist med pil pé plankartet.

o Det skal i tillegg tilrettelegges for mulighet for biladkomst helt vest i

planomradet.

1.1.2 Miljghensyn
Overvannshindtering

o Opvervann skal tas hdnd om dpent og lokalt. Det skal avsettes areal slik at

Stey

overvann kan infiltreres, fordreyes og ledes i trygge flomveier. Overvann fra
planomrédet skal ikke kunne forarsake flom pa tilliggende arealer.

Ved spknad om tillatelse til tiltak skal det dokumenteres hvordan lokal
overvannshandtering er ivaretatt, og hvor valg av lesning er begrunnet. Valgt
losning skal forelegges Vann- og avlepsetaten for uttalelse for tillatelse til
tiltak. Overvannslesning skal vere opparbeidet for forste tiltak 1 planomréde
tas 1 bruk.

I anleggstfasen tillates ikke fort urenset overvann inn pa kommunens
ledningsnett eller til resipient.

Steynivé pd uteoppholdsareal og utenfor fasader med vindu til rom for
stoyfolsom bruk skal pa seknadstidspunktet tilfredsstille anbefalte grenser i
tabell 3 i Retningslinje for behandling av stey i arealplanleggingen, T-
1442/2016, eller senere retningslinje som erstatter denne.

Avbgatende tiltak mot sty skal vare ferdigstilt for midlertidig brukstillatelse
gis.

Boligene skal ha minimum en fasade som vender mot stille side.

Alle leiligheter skal ha minst halvparten av oppholdsrommene, herunder
minimum ett soverom mot stille side.

Fasade med vindu til rom for steyfelsom bruk, som er soleksponert og har stay
over grenser for rad sone, skal vere utstyrt med utvendig solavskjerming.
Solavskjerming skal utferes som en integrert del av fasadeutformingen og ikke
gi bygningen et avvisende uttrykk.

Fjernvarme

O

Trafo

Tiltak innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal
tilknyttes fjernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for
bruk av fjernvarme i Oslo skal legges til grunn.

o Det skal gis mulighet for etablering av ny nettstasjon som tilfredsstiller

Hafslund Netts krav til nettstasjon innenfor planomradet.
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e Anleggsperioden

o Ved anleggsvirksomhet skal det gjennomferes tiltak som sikrer god og trygg
fremkommelighet for fotgjengere og syklister. Det skal likeledes sikres god
fremkommelighet for kollektivtrafikken som bereres av det aktuelle anlegget.

o For det gis igangsettingstillatelse for tiltak, skal sterre treer med rotsone
beskyttes.

e Krav om fossilfri bygge- og anleggsplass
o Bygge- og anleggsplassen skal vaere fossilfti.

o Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og
kompressorer, skal bruke elektrisitet, beerekraftig biodrivstoff eller andre
klimaneytrale og barekraftige energikilder.

o Kjoeretay som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer,
losmasser og lignende til og fra bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet
om bruk av fossilfritt drivstoff. Unntaket gjelder ikke for frakt internt pa
bygge- og anleggsplassen.

2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
2.1 Bestemmelser for Torg
o Torgarealet skal avsettes som del av et storre fremtidig torg.

Rekkefolgebestemmelser og vilkar for gjennomfering

3 Opparbeidelse av tiltak utenfor planomradet

3.1. Ny stasjon for Fornebubanen
For det kan gis igangsettingstillatelse for byggetiltak innenfor reguleringsplanen, skal
ny stasjon med oppganger for Fornebubanen pd Skeyen vare sikret opparbeidet.

3.2. Torg ved Prinsessealléen og ny gate i gammel trikketrasé fra Gustav
Vigelands vei til Askekroken
For det kan gis igangsettingstillatelse for byggetiltak innenfor reguleringsplanen, skal
folgende anlegg vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet:

- Torg ved Prinsessealléen
- Ny gate i gammel trikketrasé fra Gustav Vigelands vei til Askekroken

3.3. Gate, torg og T-banestasjon
Opparbeiding av gate, torg og T-banestasjon skal skje i overensstemmelse med
foringene som vil fastlegges i detaljreguleringsplan for Fornebubanen og i ny
omrdderegulering for Skeyen og for oppfelgende detaljreguleringer.



Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 21.04.2021 sak 89/21.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 11.10.2021.



O
Plan- og bygningsetaten Oslo

Sist endret: 26.05.2023

Kommer ditt tiltak i konflikt med naturmangfoldet?

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og tradte i kraft 01.07.2009. Loven gjelder
for alt naturmangfold, og har som et overordnet mal a sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNs
mal om en miljomessig baerekraftig utvikling.

Registrert biologisk mangfold pa tiltakseiendom eller
naboeiendommer

For du sender inn en bygge- eller delespknad ma du sjekke om det er registrert biologisk
mangfold pa tiltakseiendommen eller naboeiendommer. Dette kan du undersgke pa vare
nettsider i kartlgsningen Planinnsyn, eller du kan bestille et kart i var bestillingstjeneste
www.byggesak.com.

Hvis tiltaket ligger innenfor eller inntil arealer med registrert biologisk mangfold vil dette fremgéa
med rgd og/eller sort skravur. Rgd skruvar markerer verdifull natur, mens sort skravur markerer
ugnskede arter. Ved bestilling av kart, vil det veere vedlagt et eget kartblad i de tilfellene det er
registrert naturmangfold innenfor det kartutsnittet.

Uttalelse fra Bymiljgetaten ved Miljgdivisjonen

Bymiljgetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert i Oslo.
Dersom det er registrert biologisk mangfold pa eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal
det foreligge uttalelse fra Bymiljgetaten fgr sgknad behandles. Plan- og bygningsetaten
oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig soker til & innhente uttalelse i forkant av at byggesgknad
innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra Bymiljgetaten ved innsendelse av byggesgknad,
vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til Bymiljoetaten til uttalelse. Dette kan forlenge
saksbehandlingstiden.

Naturmangfoldloven - krav til vurdering i byggesaken av
prinsippene i §§ 8-12

Naturmangfoldloven § 7 fastslar at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som
retningslinjer ved utgving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beskriver
kunnskapsgrunnlag, fgre-var-prinsippet, hensyn til gkosystem og samlet belastning, fordeling av

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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kostnader ved miljgforringelse samt krav om miljoforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De
enkelte bestemmelsene kan ses pa www.lovdata.no.

Loven er seerlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert
i reguleringsplan, ma prinsippene i nml §§ 8-12 vurderes seaerskilt i bygge- og delesaken. Dette
gjelder blant annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt for nml tradte i
kraft.

Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets
konsekvenser for det samlede naturmangfoldet. Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive
anleggsveier, riggomrader, deponiomrader, grofter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og
andre infrastrukturtiltak. Plan- og bygningsetaten vil avveie hensynet til bevaring og vern av
naturmangfold mot andre viktige samfunnsinteresser, som for eksempel behov for utbygging.

Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et saerskilt vern. Dette gjelder
artene dragehode, dverggas, elvesandjeger, eremitt, honningblom, klippeblavinge, red skogfrue
og svarthalespove.

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr. 517-524) Enhver form for uttak, skade
eller gdeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Statsforvalteren er forvaltningsmyndighet (med

unntak av dverggas der Miljodirektoratet er forvaltningsmyndighet).

| saker som kommer i konflikt med prioriterte arter og deres gkologiske funksjonsomrade ma det
spkes om dispensasjon hos Statsforvalteren. Gis det ikke slik dispensasjon ma byggesgknaden
avvises. Plan- og bygningsetaten kan ikke behandle sgknaden fgr den er behandlet og besvart fra
Statsforvalteren.

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512.

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljpfaktorene
som virker der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er slattemark, slattemyr, hule eiker,
kalklindeskog og kalksjger.

Det skal tas saerskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngar forringelse av naturtypens
utbredelse og gkologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sorterti A-, B- og C-forekomster
og innebaerer at i avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, sa skal hensynet til
forekomsten veie tyngre dersom det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-
forekomst.

Dersom forekomsten ikke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med
utvalgte naturtyper skal Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4:

e Kreve at det ved oppfering, plassering og utforming av tiltak, tas seerskilt hensyn til
forekomsten.
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e Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konsekvensene for naturtypens
utbredelse og tilstand.

Kravet om at det skal "tas szerskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for & avsla en
byggesak dersom inngrepet forer til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens
okologiske tilstand. Det kan imidlertid veere tilstrekkelig at det settes neermere vilkar for
gjennomfgringen av et tiltak. Eventuelle kostnader for gjennomfgringen av et slikt tiltak er
tiltakshavers ansvar.

Miljgdirektoratet har utarbeidet veiledere til forskriftene om utvalgte naturtyper og prioriterte
arter. Se - www.miljodirektoratet.no.

Dersom det gis tillatelse til tiltak som bergrer forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper,
skal kommunen kunngjgre dette i en avis og varsle Miljgverndepartementet.

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljgverndepartementets hjemmeside under
tema Naturmangfold - www.regjeringen.no.

Om naturmangfold og registrert biologisk mangfold i Oslo

Oslo kommune har gjennom mange ar kartlagt omrader som er viktige for bevaring av biologisk
mangfold i kommunen.

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge
er registrert i kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet i nasjonal eller regional
sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes fa andre
steder i landet, for eksempel naturtyper og arter knyttet til gyene (kalkrike berg, kalkskoger) og
restbiotoper i byggesonen (for eksempel rike edellgvskoger, kalkfuruskoger m.m.).

Dette gjor Oslo til en av kommunene med stgrst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad i
europeisk sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press pa naturarealer i
byggesonen. Store naturomrader er allerede omformet og nedbygd over en lang periode.
Grgnnstruktur i byggesonen er derfor ofte rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Av
de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen naturtypene viktig ferskvannslokalitet,
dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt lavlandsmyr, kalkskog,
gammelskog, rik edellpvskog, graor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle treer og viktige
bekkedrag. De storste konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveomrader, samt
innfgring av fremmede arter.
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Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene 1 kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf




Viktig informasjon om digital sgknad

Fra 1. juli 2025 ma bade profesjonelle og private sende byggesgknader fra en digital sgknadslgsning, ikke via e-
post.

Se mer informasjon pa Oslo kommunes hjemmesider:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-
byggesoknader/

Informasjon om hgyder i reguleringskart

Hgydegrunnlag

1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten hgydereferanse fra Oslo lokal hgyde (OLH) til NN2000.

Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal hgyde (OLH) som hgydereferanse. Nar du skal i gang med et
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken hgydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som hgydereferanse, ma du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge
til 37 cm pa hgyder angitt i reguleringskartet.

Virkninger av planbestemmelser

Det er den faktiske terrengsituasjonen pa vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er
bestemmelser som omhandler hgyder, ma det vurderes hvorvidt det er ngdvendig a8 undersgke naermere den
faktiske situasjonen pa vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig sgker har sammen med ansvarlig
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for naermere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med
vart kundesenter.

Hvordan finne vedtatte reguleringskart
Reguleringskart kan finnes i Planinnsyn.
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