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GJELDENDE BETINGELSER VED KJØP AV KART- OG GEODATAPRODUKTER 
 
Vi gjør oppmerksom på at ved kjøp av kommunale kart- og geodataprodukter gjelder følgende: 
 
Kommunen skal i medhold av plan- og bygningsloven og gjeldende byggeforskrifter påse at det blir 
utarbeidet kartverk for planlegging og oversikt, og holde kartverkene ajour. Ansvaret for kartproduksjonen 
er delegert til Plan- og bygningsetaten. De ulike kartverk foreligger både analogt og digitalt. 
 
Kart og geodata kommer inn under lov om opphavsrett til åndsverk av 12. mai 1961. Dette innebærer at 
kommunen ved Plan- og bygningsetaten er rettighetshaver og har eiendoms- og opphavsretten til de kart- og 
geodata-produkter som etaten fremstiller. 
 
Alle som ønsker å bruke kommunale kart- og geodata-produkter har rett til det, mot å følge de bestemmelser 
som gjelder for bruken. 
 
Disposisjonsrett er rett til å disponere produktet til eget bruk, det vil si til planlegging og drift eller til privat 
bruk. Kjøp av kart eller geodata gir disposisjonsrett til produktet som kjøpes. 
 
Anvendelse som går ut over eget bruk, dvs. bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon krever 
at det erhverves utvidede rettigheter. For denne retten beregnes en avgift som vil kreve en spesiell avtale. 
Inneværende avtale gir ikke rett til bearbeiding, eksemplarfremstilling og/eller distribusjon. 
 
Spesielle opplysninger : 

- Digitale kartdata for situasjon og høydekurver er 3-dimensjonale.  
- Data for eiendom og regulering leveres kun med koordinater uten høydeverdi. 
- Det presiseres at et teknisk kartverk - digitalt eller analogt - ikke må brukes til  

detaljprosjektering uten verifisering i marken. 
- Kartgrunnlaget kan ikke benyttes til oppmålingsteknisk prosjektering. 
- Veistikningsdata må ikke brukes, fordi dataene ikke lenger blir oppdatert. 

I stedet må regulert veikant og/eller målebrev/R/E-bekreftelse benyttes. 
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kfr. Revisjon i KDP-9  
KOMMUNEDELPLAN FOR SKØYEN  
 
BESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL AREALDEL 
 
§ 1  
 
I tillegg til arealbruken angitt i arealdelen gjelder følgende underformål i de angitte soner: 
 

- I sone 2B skal etableres parkeringsanlegg. 
- I sone 6A, 6B og 5A skal etableres forretninger, offentlig og privat service, hotell og boliger i 

bebyggelsens øverste etasjer. 
- I sone 6C tillates etablert lokaler for bydelsservice. 
- I sone 4A, 4B, 4C, 5A, 5B, 12A, 12B tillates etablert boliger i bebyggelsens øverste etasjer. 

Sofienlundbebyggelsen skal bevares. 
 
 
§ 2 
 
Der det er samsvar i arealbruken mellom kommunedelplanen og gjeldende reguleringsplan, gjelder 
reguleringsplanen inntil ny reguleringsplan eller bebyggelsesplan godkjennes(gjeldende 
reguleringsplaner gjelder så langt de ikke kommer i motstrid med kommunedelplanen). Arbeid eller 
tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 84 og § 93 samt fradeling til slike formål kan ikke finne 
sted før det for den aktuelle sone eller eiendom foreligger ny godkjent regulerings- eller 
bebyggelsesplan. 
 
 
 

*** SLUTT PÅ KDP-1 SKØYEN *** 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   OSLO KOMMUNE 
   Kommunedelplan Skøyen 
 
                 Sandvika, 4. juni 1986 
                Ref.: H2588C/P13175/K-RAP17/PB/br 
                Revidert av Oslo byplankontor april 87 
                (yb-1)hs-r-7155-k 
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Kommunedelplan for Skøyen er hjemlet i plan- og bygningslov av 14.6.85, kap. VI § 20 pkt. 1-6. Den 
bygger på rapport utarbeidet av Asplan A/S for byplankontoret. Rapportens kapitler 7,8,9 og 10 er 
retningsgivende for utformingen av detaljerte reguleringsplaner, bebyggelsesplaner og behandlingen 
av byggesaker innen planområdet. 
 
Arealdelen (kart i målestokk 1:2000 datert Oslo kommune juli-86, revidert april 87) med 
bestemmelser er den rettslig bindende del av kommunedelplanen. 
 
Planen har ligget ute til. offentlig ettersyn i tidsrommet 1.8 1.10.86 og den utvidete del 5.1.-9.2.87. 
 
På bakgrunn av innkomne bemerkninger er det foretatt revisjon både i foreliggende rapport og i 
arealdelen. I tillegg er det også utarbeidet et handlingsprogram som en del av kommunedelplanen. 
 
Den politiske behandling av planen skjer i byråd, byutviklingskomité og sluttbehandling i bystyret. 
 
OSLO BYPLANKONTOR, DEN APRIL 87 
 
Sven W. Meinich Jostein M. Drevdal 
 
byplansjef avd.sjef 
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1. Innledning 
 
Planutvalget vedtok i sitt møte 11. juni -85 å be byplankontoret utarbeide et planmateriale for 
Skøyen-området, blant annet for derigjennom å få klarlagt mulighetene for utvikling av 
næringsarealene på Skøyen. 
 
Byplankontoret engasjerte i november 1985 Asplan til å utarbeide forslag til disposisjonsplan for 
Skøyen-området. Som grunnlag for konsulentenes arbeid foreligger notat fra byplankontoret datert 
28. oktober 1985. 
 
I løpet av arbeidet har byplankontoret bestemt at planen skal fremmes som kommunedelplan etter 
den nye plan- og bygningsloven av 1. juli 1986. 
 
Byplankontoret har ledet planarbeidet med følgende administrative arbeidsgruppe: 
 
• Arild Enersen, planleggingsleder 
• Halvor Strønstad, overarkitekt 
 
Det har vært avholdt en rekke møter enkeltvis med grunneiere i området og samlet med 
representanter fra NSB, SL, Sporveien, Vegvesenet m.fl. og med teknisk komité i Bydelsutvalget (BU 
38). 
 
Hos Asplan er arbeidet i hovedsak utført av: 
• Arkitektene MNAL Per Bonesmo (prosjektleder), Ove Myrold og 
 Petter Christensen 
 Lay out : Brita Nøstvik. 
 
I tiden 1.8.- til 1.10.86 ble planforslaget av byplankontoret lagt ut til offentlig ettersyn. Det kom inn en 
rekke bemerkninger vedrørende svært mange forhold innen planområdet. Men først og fremst har 
bemerkningene omkring trafikkforhold vært dominerende. Som følge av bemerkningene har 
byplankontoret foretatt en hel del revisjoner og justeringer av planen. Disse endringer er nå 
innarbeidet i både foreliggende rapport samt i arealdelen. En av justeringene har vært å flytte en 
opprinnelig foreslått tverrforbindelse mellom Drammensveien ved Ingar Nilsens vei og Bygdøykrysset 
lenger mot Øst (ved Halvdan Svartesgt. til Bygdøy allé ved jernbanebroen). Denne justering har 
resultert i en utvidelse av planområdet til også å omfatte trekantarealet Drammensveien Olav 
Kyrresgt. - Bygdøy allé og tidligere plangrense. Dette utvidete planareal ble lagt ut til høring i tiden 
5.1. til 9.2.87. I den anledning er det kommet et relativt begrenset antall bemerkninger. Det gjøres 
derfor oppmerksom på at en rekke av bemerkningene relaterer seg til planløsninger eller forhold som 
i foreliggende utgave er blitt etterkommet eller justert; så som: 
• en fornyet og grundigere vurdering av trafikksystemet. 
• sløyfing av Messeveiens forlengelse gjennom NEBB området.  
• sløyfing av opprinnelig foreslåtte rundkjøringer i Drammensveien på nordside av jernbanen.  
• forslag til ny rundkjøring i krysset Harbitzalléen/Hoffsveien.  
• justering av Drammensveiens undergang under jernbanen ved Skøyen stasjon.  
• forbedring av gang- og sykkelveiforbindelsene gjennom området.  
• sløyfing av "forretning, service" i sone. SA mot Askekroken. 
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2. Sammendrag 
 
Skøyen - et bysenter i Oslo Vest 
 
SKØYEN I DAG 
 
Mange forbinder Skøyen med Varemessen, jernbanestasjonen, NEBB, Thune, Eureka, 
bilforretninger, Fellesdata, tradisjonsrik villa- bebyggelse og nyere blokkområder. 
 
For andre er Skøyen bare et sted man kjører gjennom på Drammensbanen eller på Drammensveien. 
Bilistene på Drammensveien opplever Skøyen som en flaskehals, morgen og ettermiddag Alle ser at 
Skøyen har uryddig bebyggelse og uryddige gatebilder. Alle Ønsker bedre trafikkforhold, 
parkeringsløsninger og trygge gang- og sykkelveier. 
 
Eierne av store tradisjonsrike industrieiendommer har sett vanskeligheter ved å drive 
produksjonsvirksomhet på Skøyen, og satser nå på omstruktureringer og omlegginger til tidsmessige 
næringsvirksomheter. 
 
SKØYEN HAR STORE UTVIKLINGSMULIGHETER 
 
Det er store ting på gang på Skøyen for tiden. Det er svært på at. Skøyen-området nå er i full gang 
blant annet med en omfattende moderninsering av de store industrieiendommene, langs 
Drammensbanen. Dette gjelder både Moniertomta der det nå bygges 16000 m 2 utleiekontorer, og 
NEBB, Thune og Eureka (Kværner) og Esso som planlegger ny tidsmessig utnytting av eiendommer. 
 
Det ligger store utviklingsmuligheter på Skøyen - spesielt i disse store industrieiendommene. NEBB 
alene har et areal på 70 da og ca. 70.000 m 2 i bygg opptil 95 år gamle. 
 
NEBB, Thune og Eurekaeiendommene kan til sammen bebygges med 130.000 m 2 
næringsbygg (rehabiliterte og nye bygg). For hele Skøyen foreligger det i dag planer for en netto 
tilvekst av næringsbygg tilsvarende ca. 170.000 m Dette representerer en netto areal tilvekst på 60 - 
70%. I tillegg kommer rehabilitering av eksisterende bebyggelse for ny, mer intensiv bruk. 
 
Antallet arbeidsplasser på Skøyen vil kunne vokse med over 5.000 ved full utnytting av 
utbyggingsmulighetene. 
 
For næringsbygg og spesielt utleiebygg vil beliggenheten spille en stadig viktigere rolle i et marked 
med økende konkurranse. Skøyen har en ideell beliggenhet nært Oslo sentrum, Fornebu og 
ingeniørmiljøet vestover langs E-18, med særdeles godt kommunikasjonstilbud, og med store 
boligområder i bydelen. Nærhet til Bygdøy, strandsonen og til Frognerparken er også kvaliteter både 
for arbeidsplassene og for befolkningen bosatt på Skøyen. Skøyen vil stå sterkt i konkurransen. 
 
 
SKØYEN - ET BYSENTRUM I VEST 
 
Skøyen kan utvikles til et markert bymessig bebygget tyngdepunkt i Oslo Vest, der dagens og 
fremtidens bynæringer kan få utviklingsmuligheter, og der folk både kan bo og tilbys et vidt spekter 
av offentlige- og private tjenester. Skøyen kan bli en levende, attraktiv bydel - også etter at kontorene 
er stengt for dagen. 
 
VIKTIGE ELEMENTER I PLANEN 
• I planforslaget. er det trukket opp en klar grense mellom en nærings- og servicesone og 

tilstøtende boligområder. Næringssonen fra Madserud allé til Drammensveien 160 og nordover til 
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blokk- bebyggelsen på Hoff/regulert barnehagetomt syd for Hoff gård, omfatter arealer på begge 
sider av Drammensveien og Hoffsveien. 

• Sentralt i denne sonen foreslås etablert et Skøyen - senter (på hjørnet av Hoftsveien, Nedre 
Skøyen vei - på begge sider av Hoffselva).  

 
Senteret ligger ved bussholdeplassen i Nedre Skøyen vei, og med direkte kontakt til Skøyen stasjon. 
 
Her tenkes dagligvare- og utvalgsvarebutikker, hotell, restauranter, helse- og sosialtjenester, 
møtelokaler m.v., bank, post og andre servicebedrifter. Boliger bør innpasses i øvre etasjer i 
sentrumsbyggene. 
 
Skøyen senter må bli et senter både for bedriftene og for befolkningen på Skøyen. 
 
Etableringen av senteret vil føre til at Schøyen Bilsentralers busser må få endrede oppstillingsplasser 
eventuelt også ved et underjordisk garasjeanlegg under tilstøtende åsrygg eller andre steder. 
 
Amalienborg foreslås disponert til boliger. 
• Det foreslås at de viktigste gatestrekninger får faste gateromveggere ved at det oppføres 

randbebyggelse i gatelinjene og  at første etasjene her får butikkfasader mot brede fortauer. Disse 
gatestrekninger bør også få trerekker på begge sider (Bygdøy allé prinsippet). Boliger må også 
kunne innredes i de øvrige etasjer i denne randbebyggelsen. 

• Av de viktige forslag i kommunikasjonssektoren nevnes her: 
- forslag om ny nedføring av Rv. 161 (Kirkeveiringen) fra Drammensveien ved Halvdan 

Svartesgt. Via Bygdøy allé til E-18. 
- E-18 må forbi planområdet gis en vesentlig bedre kapasitet. 
- kollektivtrase (buss og trikk) i. utvidet trikketrase fra Gustav Vigelands vei til Askekroken. 
- sentral. bussholdeplass i Nedre Skøyen vei- for alle bussruter med trivelig og gode 

omstigningsforhold til både tog og trikk og med god kontakt til varemessens hovedinngang. 
- ombygging av Skøyen stasjon med undergang nordover til Skøyen senter 

(m/fotgjengerovergang i Hoffsveien) og forlengete plattformer over 
Drammensveien(undergangen) med trappeforbindelser ned til. gangstrøk på gateplan. 

- prinsippet om at alle eiendommer må løse sitt parkeringsbehov på egen grunn. Varemessen 
må løse sitt betydelige parkeringsbehov med egne P-husløsninger. 
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UTBYGGINGSPROSESSEN 
 
Kommunedelplanen er til forskjell fra planer for "byprosjekter" som f.eks. Majorstulokket og Bjørvika, 
en rammeplan for en utviklingsprosess som vil gå over lang tid og ha mange aktører. 
 
Kommunedelplanen skal være basis for de detaljerte planleggings- og prosjekteringsarbeider som 
kreves for å "bygge om" Skøyen. Kommunen har gjennom kommunedelplanen redegjort for sine 
målsettinger og intensjoner, og har i planforslaget trukket opp retningslinjer for utviklingen av 
arealbruk, kommunikasjoner, standardhevende tiltak og byformingsprinsipper. Som en del av 
Kommunedelplanen er det også utarbeidet et handlingsprogram for å ta hånd om koordinering og 
igangsetting av viktige elementer i planen. 
 
Derved er grunnlaget gitt både for utbyggingsprogrammer for de offentlige sektorer med oppgaver på 
Skøyen, og for grunneiere og utbyggere. 
 
Skal målene nås må det i hele denne prosessen etableres samarbeidsformer mellom kommunen og 
utbyggere som sikrer informasjon, rådgivning og  
styring i tråd med de vedtak som knyttes, til foreliggende planmateriale. 
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3. Planområdet 
 
Som vedlegg til byplankontorets notat av 28.10.85 følger en oversikt over aktuelle utbyggingssaker 
på Skøyen. Denne oversikten følger som vedlegg bakerst i denne rapporten. 
 
Utbyggingssakene omfatter både byggemeldinger og omreguleringsforslag (primært fra bolig til 
næringsformål) innenfor et område begrenset av Halvdan Svartes gate i Øst, Skøyen-krysset i vest, 
Sjølystveien i syd og Store Ringvei i nord. 
 
Med bakgrunn i planutvalgets vedtak begrenses planområdet til å omfatte de saker som i vesentlig 
grad har konsekvenser for selve Skøyen-området. Det vil si området på begge sider av jernbanen fra 
Olav Kyrresplass og vestover og på begge sider av Drammensveien fra Madserud allé, sydover til 
Sjølystveien vestover til Skøyenkrysset og nordover til Hoff gård. 
 
Planområdets avgrensing er vist på kartillustrasjon 1. Med stiplet strek er vist avgrensning av et ytre 
område som i noen utstrekning omtales i forbindelse med hovedveidrøftinger og drøftingene av 
lokaliseringsprinsippene. 
 
Bestumkilen inngår ikke i planen, selv om disse strandarealene utgjør en viktig ressurs i bydelen. 
Ved den fremtidige disponering av Bestumkilen, bør det både tas hensyn til bruken av de tilstøtende 
kvartaler nord for Sjølystveien og til småbåt- og friluftsinteressene i strandsonen. 
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4.Forventninger 

 
Det knytter seg mange! forventninger til utviklingen av Skøyenområdet - og derved til det 
planleggingsarbeide som nå pågår. 
 
Disse forventningene til utviklingen av området vil være forskjellige avhengig av hvem som uttaler 
seg. Alle forventer en bedring av trafikkforholdene. Dette gjelder både forholdene for 
gjennomgangstrafikken, for buss og trikk, det gjelder ut- og innkjørsler til eiendommer, 
parkeringsforholdene, og forholdene for gang- og sykkeltrafikk. 
 
Forventningene forøvrig kan grupperes slik: 

• Statens vegvesen Ønsker at Rv 161, Kirkeveiringen, blir ført så raskt som mulig ned på E18, 
Sjølystveien. 

 
• kommunen vil at det, utvikles nye næringsarealer på Skøyen. Bystyret har for 

kommuneplanperioden 1985 - 2000 vedtatt å prioritere å fremskaffe nye næringsarealer, bl.a. 
i Oslo Vest. Kommunen ønsker ellers å etablere et effektivt kommunikasjonsknutepunkt på 
Skøyen med bedre omstigningsforhold for buss- /trikk -/togtrafikanter. Byplankontoret ønsker 
et planverktøy som kan sette de enkelte byggesaker inn i en om byplanmessig sammenheng. 

 
• bydelsutvalget forventer at utviklingen av næringsarealene på Skøyen ikke skal ødelegge 

etablerte boligstrøk i bydelen, og at bydelen gjennom utbyggingen av næringsarealene kan få 
tilfredsstillet behovene for nærservice. Spesielt gjelder dette helse- og sosialsektorene, 
idrettes- og fritidssektoren men også annen offentlig og privat service. 

 
• grunneierne har naturlig nok ulike oppfatninger: Eksisterende bedrifter ønsker muligheter for 

ekspansjon, bedre trafikk- og parkeringsforhold og bedre servicetilbud. Noen ønsker å 
beholde sine boligeiendommer, mens andre ønsker å få boligeiendommer omregulert til 
næringsformål eller bruksendret. 
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5. Skøyen i dag 10 

 
5.1 Arealbruk 

 
Planområdet i all hovedsak av nærings- og trafikkarealer. 
 
Nærheten til Oslo sentrum, Fornebu og (det moderne næringsliv vestover langs E-18 gjør Skøyen 
særlig attraktivt for næringsutvikling. Arealene i hele planområdet er i dag aktuelle for ombygginger 
og tilpassinger til tidsmessig bruk (Thune, NEBB m,fl.) ubebygde tomter/sentrale boligtomter ønskes 
bebygget med moderne næringsbygg. Bydelen er under sterk forvandling. 
 
Det ytre område består stort sett av boligområder. Nærmest det sentrale Skøyen boligområdene av 
eldre villabebyggelse tildels av meget høy standard, se ytre og midtre deler omfatter også nyere, 
konsentrerte boligprosjekter. Også boligområdene utsettes for stort press. Søknadene om 
omreguleringer - fra bolig til næringsvirksomheter - og tilsvarende bruksendringssøknader er mange.  

 
 

5.2 Bebyggelsen 

 
Bebyggelsen i det sentrale Skøyenområdet gir et rotete inntrykk. Bygningenes volumer, høyder, og 
materialbruken bærer preg av at utbyggingen har foregått over lang tid og derved for skiftende 
formål. Det savnes en samlende byplanidé og en samlende, styrende hånd. Drammensveien som er 
den viktigste ferdelsåre gjennom området er utflytende og uryddig som gaterom. 
 

 

5.3 Trafikkforhold 

 

5.3.1 Veier 
 
Drammensveien gjennom Skøyen utgjør vestre del av Rv 161 (Kirkeveiringen) frem til 
Sjølystvei-krysset, ved Varemessen. Veien er regulert i bredde tilsvarende 4 kjørefelt samt fortauer. 
På strekningen vestover til Gustav Vigelands vei har Drammensveien et midtparti med egne spor for 
trikken. Under jernbanen har veien idag bare tre kjørefelt (samt fortauer) noe som gjør dette til en 
flaskehals for trafikkavviklingen. 
 
Drammensveien gjennom Skøyen har en årsdøgntrafikk på ca. 20.000 kjøretøyer. 
 
Det har gjennom flere årtier vært drøftet ulike forslag for en hovedveiforbindelse mellom E18 og 
Store Ringvei gjennom Skøyenområdet. Ved at Granfosslinjen (på Lysaker) nå vil bli bygget som slik 
tverrforbindelse har Oslo kommune bestemt for å bygge Hoffsveien som lokal samlevei, mellom 
Smestad og Skøyen. 
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Hoffsveien er regulert i fire kjørefelter nordover til Harbitzalléen, derfra i to kjørebaners bredde 
nordover til Smedstadkrysset på Store Ringvei. Idag går trafikken mellom Ringveien og Skøyen 
gjennom Monolittveien, Konventveien, Engebrets vei og nedre del av Hoffsveien. Det foreligger 
forslag fra Bydelsutvalget om å føre Hoffsveien i en tunneltrasé fra et punkt ved Hoff gård frem til 
Store Ringvei (Ullernschausséen) ved Husebysletta/Husebybakken. Problemer blant annet med 
kryssutformingen og kryssavstandene på Ringveien gjør at dette forslaget ikke anses som aktuelt. 
 
Det er avsatt midler på kommunens veibudsjett for igangsetting av byggearbeidene på Hoffsveien 
forbi Hoff gård - i samsvar med vedtatt reguleringsplan for Hoffsveien. 
 
 

5.3.2 avkjørsler 
 
Det er registrert en del problemer for virksomheter langs Drammensveien når det gjelder av- og 
påkjørsler. Spesielt vanskelig er det for trailertrafikken til og fra Thunekomplekset som ikke får 
adgang til å krysse trikkesporene i Drammensveien. Det samme vil gjelde for trafikk til virksomhetene 
på Moniertomta (Høegh). 
 
 

5.3.3 Parkering 
 
Det er ikke etablert noen form for fellesløsninger for parkeringsbehovet på Skøyen. Det vil si at all 
parkering foregår på egen grunn eller på offentlig gategrunn. Særlig skaper de større 
messearrangementer ved Varemessen store 
trafikkproblemer. Dette gir seg utslag i oppstuvninger på Sjølystveien og Drammensveien ved 
undergangen, men særlig ved at det parkeres biler i alle tilstøtende bolliggater. 
 
 

5.3.4 Gang- og sykkelveier 
 
Det eksisterer i dag sykkel - gangvei langs Sjølystveien på sjøsiden. Det er forøvrig ikke opparbeidet 
egen sykkelsti i gjennom planområdet. Det er fortau på begge sider av Drammensveien. 
 
Der planlagt to tverrforbindelser gjennom planområdet - fra Frognerparken gjennom eksisterende 
boliggater - i kryss med Drammensveien, under jernbanen og over/under Sjølystveien til henholdsvis 
Bestumkilen og Frognerkilen. I dag er forbindelsene til Bygdøy og til sjøen dårlige. 
 
I dag oppleves forholdene på Skøyen for fotgjengere og syklister som lite attraktive og lite 
trafikksikre. 
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Underganqen ved Skøyen stasjon sett fra nord. 

 

 Undergangen ved Skøyen stasjon sett fra syd. 
 

Busser beslaglegger  stor og sentral tomt nær 
Skøyen stasjon. 
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5.3.5 Kollektivtrafikk 
 
Skøyen har særdeles god kollektivtrafikkbetjening/tilgjengelighet: 
 

• NSB har Skøyen stasjon for forstadsbanelinjene (30 min frekvens vestover og 15 min 
frekvens østover til Oslo sentrum) 

• Lilleakerbanen (trikken) går gjennom de sentrale deler av området med 4 holdeplasser. 
• Endeholdeplassen for bussrutene 20 (Skøyen Kirkeveiringen Galgeberg) og 23 (Skøyen - 

Ekeberg - Ryen) og anløp av SL-bussene fra/til Asker/Bærum. 
 
Overgangsmulighetene mellom disse reisemidlene er tilstede, men burde vært ordnet bedre/mer 
attraktive og trafikksikre. 
 

5.3.6 Trafikk og miljø 
 
Drammensveien gjennom Skøyen har i dag meget stor biltrafikk i begge retninger om morgenen og 
på ettermiddagen. Samtidig har en den største buss- og trikketrafikken gjennom området. Med de 
flaskehalser som eksisterer (særlig ved Skøyen stasjon) blir det da tung og treg trafikkavvikling på 
Skøyen. Særlig i disse perioder vil virksomheter og beboere langs Drammensveien oppleve utrivelige 
trafikkforhold, med dårlig tilgjengelighet, høyt støynivå og merkbar forurensning. 
 
 

5.4 Gjeldende planer 

 
Kommuneplankartet (1976-85), fig. 2, viser i store trekk en arealbruk overensstemmende med 
dagens bruk. Det samme gjelder hovedveier og  
trikkelinje (Lilleakerbanen) 
 
Det foreligger godkjente reguleringsplaner for hele planområdet. Disse planer stadfester 
hovedtrekkene i kommuneplanen og fastlegger dessuten i detalj hovedveier, viktige avkjørsler, 
avgrensninger av alle byggeområder, byggelinjer, u-grader og byggehøyder. 
 
De sentrale deler av Skøyen er regulert til industriformål. Dette samsvarer dårlig med de 
utbyggingsinteresser som er aktuelle i dag. Både byplankontoret og grunneiere har behov for et 
planinstrument som både kan være styrende, motiverende og inspirerende 
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6. Utbyggingsinteresser på Skøyen 

 
6.1 Planer og prosjekter 

 
Det er registrert svært store investerings- og byggeinteresser på Skøyen i dag. 
 
I vedlegg 1 er det gitt en oversikt over potensielle prosjekter og planer. 
 
 

6.2 Spørreundersøkelsen 

 
Ved oppstarten av planarbeidet ble det sendt ut spørreskjema til alle næringsbedrifter og grunneiere i 
planområdet. Spørreskjemaet er tatt inn som vedlegg 2 bakerst i rapporten. 
 
Oversikten viser at det innenfor området i dag er en bygningsmasse for ulike næringsformål på rundt 
250.000m2. Ikke alle selskap har oppgitt/svart på om de har utbyggingsplaner de nærmeste årene, 
men av svarene ser man at det er planer om hele 90.000m2 nye næringsarealer i tillegg til 
eksisterende bygninger. Senere er det i tillegg registrert ønsker om utbygging av ca 80 000m2. 
Dersom man legger en lik utnyttelsesgrad for hele området til grunn, vil man ytterligere kunne presse 
nybyggingsarealene noe, men neppe særlig mye. De planlagte næringsarealer utgjør en vekst på 
mellom 60 og 70%. Arealene til "Olsens Enke" er ikke tatt med. 
 
Nybyggingsarealene er netto tilvekst i forhold til eksisterende bebyggelse. Imidlertid har man planer 
om rehabilitering/nybygging av større indtistri/næringstomter i området. Dette gjelder bl.a. 
eiendommene til NEBB, Kværner og Eiendomsconsult (Thune). Dette vil medføre at antallet 
arbeidsplasser og tilhørende trafikk mest sannsynlig vil øke langt utover det 90.000m 2, nettotilvekst 
tilsvarer i kontorarealer. Ved at disse tomtene får endret bruk fra induistri/lager med et lite innslag av 
kontorer til hovedsaklig kontorer og service, vil en få en økning i antall arbeidsplasser og trafikk til 
mer enn det dobbelte av hva nettotilveksten tilsier. 
 
Se forøvrig detaljert samleskjema inntatt som vedlegg 3 bakerst, i rapporten. 
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7. Mål 
 
Planen og de vedtak som knyttes til planmaterialet skal gi basis for den etterfølgende 
regulerings-/bebyggelsesplanlegging og byggesaksbehandling. Planarbeidet skal være lett 
tilgjengelig og gi grunneiere og utbyggere informasjoner om de sentrale mål som ønskes oppnådd. 
Planen skal være aktiviserende! 
 
Et slikt planmateriale som altså skal omfatte allerede regulerte og delvis bebygde arealer må baseres 
på en rekke omforente mål for utvikling og ombygging av arealene på Skøyen. 
 
Planen skal bidra til at Skøyen utvikles til et markert bymessig tyngdepunkt i Oslo Vest der dagens 
og fremtidens bynæringer kan utvikles, og der folk både kan bo og tilbys et vidt spekter av offentlige 
og private tjenester. 
 
Skøyenbyen skal bli en levende, attraktiv bydel også etter arbeidstid. 
 
Mer spesifisert betyr dette at det i planen avsettes: 
 
arealer for nærings- og servicebebyggelse som tar utgangspunkt i eksisterende nærings- og 
industriarealer og som har et rimelig stort nybyggingspotensiale 

• arealer for et bysenter sentralt i næringssonen og med god tilgjengelighet og med 
dimensjoner tilstrekkelig før etableringer av byfunksjoner både for næringslivet og 
befolkningen. 
Del, tenkes lier på hotell, restauranter, reklamebyråer, trykkerier, banker, post o.s.v., og 
spesialforretninger, dagligvarebutikker, helse- og sosialtjenester, trim, m.v. og bydelshus, 
møtelokaler og at 

• boligområdene får en sikker status som fremtidige boligområder med faste grenser mot 
nærings- og servicesonen. Boliger bør innpasses både i senteret og i kombinasjon med 
annen servicebebyggelse. 
 

Planen skal altså vise: 
• et hovedveinett som kan betjene både gjennomgangstrafikken og virksomhetene og boligene 

i bydelen på en tilfredsstillende måte. Dette betyr nødvendig kapasitet, skikkelige 
avkjørselsforhold, gode kjøre- og holdeplassforhold for buss, trikk og taxi, og sikre gang- og 
sykkelveier. 

• et effektivt kollektivsystem med muligheter for raske omstigninger reisemidlene imellom, og et 
• opplegg for egenparkering og kundeparkering som i omfang svarer til rimelig behovsdekning 

og som i sin utforming bidrar til å "stramme," opp bybildet. 
 

Planmaterialet må anvise virkemidler som kan gi bydelen en betydelig visuell opprusting. Dette 
omfatter både bevisst plassering og utforming av bebyggelsen (byforming) og en kraftig heving av 
standarden i gaterom og andre offentlig tilgjengelige uterom (utforming, beplantninger m.v.). 
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8. Hovedelementer i planen 

 
8.1 Næringssone og boligområder 

 
I kommuneplan 1984 "prinsipper for byens utvikling" heter det at: 
 
"Byutviklingen bør med utgangspunkt i transportapparatet søkes konsentrert til sentrale strøk og 
transportkorridorer/trafikkknutepunkter." 
 
Disse lokaliseringsprinsipper anvendt på Skøyen (bydelsnivået) betyr at den tyngste utnyttelsen 
lokaliseres langs jernbanen, og på begge sider av Drammensveien og Hoffsveien 
(transportkorridorene), og i områdene rundt Skøyen stasjon (trafikk-knutepunkt). 
 
Øst og vest for den næringssonen som derved defineres er arealene i dag på det nærmeste fullt 
utbygde boligområder. Kommunikasjonsnettet i disse områdene er for det meste rene boligveier som 
ikke bør belastes med ervervstrafikk og tilhørende parkerings- og andre miljøulemper. Se fig.3. 
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Fig. 3 
Næringssone og boligområder - Prinsippskisse  
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8.2 Lokalisering av bydelssenter 

 
Et bydelssenter på Skøyen som skal betjene både næringslivet og befolkningen i bydelen må ligge 
sentralt i næringssonen og ha gode atkomstmuligheter for både boligområdene, og 
næringsområdene. 
 
Tilgjengelighetskravet er blant annet begrunnet med at for eksempel. helse- og sosialservice bør 
ligge, i dette senteret. God kontakt til togstasjon, trikk- og bussholdeplass er derfor meget viktig. 
 
Arealene ved buss- og trikkeholdeplassene er således de mest aktuelle for plassering av et 
bydelsenter. 
 
På fig. 4 er markert arealer med et par hundre meters gangavstand fra disse holdeplassene. 
 
Arealene ved Skøyen stasjon er som en ser sentrale både i næringssonen og i forhold til det 
regionale knutepunkt (NSB og det regionale bussrutenett) og til Skøyen holdeplass (trikk og buss), 
og er således den beste lokalisering av et bydelssenter på Skøyen. Butikker og andre 
publikumsorienterte funksjoner bør også anlegges i 1.etasjene langs Drammensveien. Dette vil være 
en videreutvikling av butikkmiljøet en i dag har i Thuneeiendommen ("Bygdøy-allé -prinsippet"). 
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8.3 Kommunikasjoner 

 
8.3. 1 Hovedveier 
 
Den betydelige gjennomgangstrafikken på Drammensveien er en 
ulempe for bedriftene og boligene på Skøyen. 
 
En viktig forutsetning for forbedring av dagens situasjon både for området og for trafikantene er at 
trafikken på Kirkeveien (Rv. 161) og Bygdøy Allé føres ned på Sjølystveien (E-18) øst for selve 
Skøyen-området. Dette vil avlaste Drammensveien og Skøyen for betydelig uvedkommende 
biltrafikk, og Drammensveien kan derved nedgraderes til lokal fordelergate eller normal bygate i 
Skøyenbyen og som sådan disponeres for å løse Skøyens egne behov som kollektivgate med 
romslige gang- og sykkelbaner, enklere avskjørselsforhold, beplantninger og andre miljøtiltak. 
Imidlertid er det også store kapasitetsproblemer på E-18 mellom Frognerkilen og Bestumkilen. Ved 
bygging av "Fjellinjen" med 6 kjørefelt sier det seg selv at noe også må gjøres med E-18 på 
foreliggende strekning hvor man bare har 4 kjørefelt ("tunnelen" tinder Bygdøykrysset og "broen" 
over Skøyenkrysset). Ved å nedgradere Drammensveien gjennom Skøyenområdet til lokal 
fordelergate eller bygate, vil det være behov for en ny øst/vestgående veiforbindelse på jernbanens 
sydside. Med dette som bakgrunn er man kommet frem til følgende forslag til overordnet 
trafikksystem (kfr. figur 5.). 
 
Ny i minst 6 felt for E-18 føres i tunnel fra Skarpsno til Sjølyst, hvor man her hekter seg inn på 
eksisterende bro over Skøyenkrysset. Dermed kan eksisterende E-18-trasé brukes som 
østvestgående hovedsamlevei for formidling av trafikk mellom Rv. 161 (Kirkeveiringen) og Hoffsveien 
og fra disse til E-18 og samtidig fungere som adkomstgate til Varemessen, Skabo- og NEBB 
arealene samt arealene på Bygdøysiden. Med de flaskehalser, kapasitetsproblemer, køer og 
miljøulemper man har med dagens situasjon er det nesten en forutsetning at  
hovedveispørsmålet får en skikkelig løsning selv bare for Å kunne forbedre forholdene i dag - men 
langt viktigere for å kunne klare forventede problemer både med tanke på den overordnede 
gjennomgangstrafikk og like viktig den forventede mertrafikk som følge av bedriftenes 
strukturendringer fra mye arealkrevende industri og lager til mere kontor og servicepregete 
virksomheter med betydelig øket, antall av arbeidsplasser. 
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Fig. 4 
Lokalisering av bydelssenter - Holdeplasser 
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Prinsippskisse for fremtidig hovedveisystem 
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8.3.2 Hovedvei og trikketrasé ved Skøyen stasjon 
For området omkring Skøyen stasjon kan det tenkes flere alternativer for vei- og trikketrasé. Man bør 
finne frem til det best mulige opplegg for Drammensveien og Hoffsveien og få best mulige 
omstigningsforhold mellom buss, trikk og bane. 
 
Med utgangspunkt i dagens situasjon er følgende alternativer drøftet: 
 

 ALT. 0 Eksisterende situasjon 
 
 
 

 
ALT. 1 Drammensveien i ny trasé fra Gustav Vigelands vei med trikken i midten og gjennom Nedre 
Skøyen vei til tunnelen under jernbanen. 
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 ALT. 2 Drammensveien som i alt 1, men trikken er lagt 
tilbake til Drammensveien (parallelt med jernbanen).  
 
 

 ALT. 3 Drammensveien ført frem i trikketraséen til 
Hoffsveien og med trikken i egen midtrabatt.  
 
 
 

 ALT. 4 Drammensveien som, i alt. 3, men trikken i sin 
gamle trasé parallelt med jernbanen. 
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Konklusjonen på disse drøftingene er at:  
• Alle nye alternativer kan avvikle en trafikk 20-30 prosent over dagens situasjon. 
• omstigningsbehovet mellom trikk og jernbane er antakelig såvidt lite at det er liten hensikt å 

flytte trikken tilbake til sin gamle trasé langs jernbanen (alternativ 2 og 4). 
• Drammensveien i 4 felt fra Gustav Vigelandsvei til Hoffsveien  (alternativ 3 og 4), eller ned 

Nedre Skøyen vei (alternativ 1 og 2) vil medføre betydelig beskjæring av tilstøtende tomter, 
medføre konflikter med trikken, og påføre boligbebyggelsen nord for nåværende trikketrasé 
betydelige støyplager. 

 
Dette betyr at nåværende trasé for trikken og for Drammensveien og Hoffsveien bør opprettholdes, 
og at det videre planarbeide baseres på denne forutsetning. 
 

8.3.3 Omstigningsforhold 
 
Gitt at nåværende hovedveitraséer og trikkespor opprettholdes blir spørsmålet om hvilket 
bussruteopplegg og lokalisering av holdeplasser som gir de beste omstigningsforhold. 
 
Med utgangspunkt i dagens situasjon er ulike alternativer drøftet. 
 
 
 
 
 

 Dagens rutenett. 
 
Rute 20 og 23 benytter begge sløyfa Askekroken, Nedre Skøyen vei, og begge har holdeplass ved 
trikkeholdeplassen i Askekroken. Omstigninger buss - trikk er således gode. Disse holdeplassene 
ligger imidlertid langt fra Skøyen stasjon og gangveiforbindelsen dit er dårlig/miljøfattig. Det er også 
dårlig omstigningsforhold mellom rutene 20 og 23 og bussene fra Asker og Bærum (SL-busser). 
 
 
I forbindelse med forslag til omreguleringer for Varemessen er det utarbeidet forslag til bussterminal 
nord for Eggengården. Dette gir gode omstignings muligheter alle bussrutene imellom, og herfra til 
Skøyen stasjon. Det er derimot dårlig kontakt mellom buss og trikk. Planene for en 
omstigningsterminal hvor forstadsbussene har endeholdeplass er ikke lenger aktuelle. 
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Alternativ med bussterminal  
v/Eggengården (Dr.vn.158). 
 

Forslag med ny busstrasé på utvidet trikkespor, 
fra Gustav Vigelands vei til Nedre Skøyen vei, og 
med Nedre Skøyen vei som kollektivgate med 
holdeplasser på begge sider av gaten. Dette gir 
den mest konsentrerte løsning. 

 
Forslag til busslinjeopplegg  
med nye kollektivgater. 

Rute 20 og 23 benytter sløyfa Askekroken - Nedre 
Skøyenvei og har holdeplass i Nedre Skøyenvei sammen med SL-bussene fra Asker og Bærum. 
Denne løsningen gir de beste omstigningsforhold både bussene imellom og mellom buss - trikk og 
buss - jernbane. 
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9. Sonebeskrivelser 

 
 
Planområdet er inndelt i 13 naturlig  SONE 
avgrensete soner.  NR. NAVN 
 
På de følgende sider skal disse so-  1 SKØYEN STASJON 
nene beskrives hver for seg. Det  2 VAREMESSEN 
skal her redegjøres for dagens si-  3 NEBB 
tuasjon og vurdering og forslag til  4 MONIER - THUNE 
retningslinjer for fremtidig ut-  5 ESSO - MØLLER 
bygging i sonen.  6 EUREKA - SCHØYEN BUSS - 
AMALIENBORG 

  7 HARBITZALLEEN 
 8 OLSENS ENKE 
 9 A.L. - THRANE STEEN 
 10 HOVFARET 
 11 PRINSESSEALLEEN 
 12 MADSERUD 
 13 DRAMMENSVN. - OLAV KYRRESPLASS - 

   BYGDØY ALLE 
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Sone 1 Skøyen stasjon 
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DAGENS SITUASJON 
 
Sonen omfatter østre del av åsen mellom 
jernbanen og Drammensveien/ Sjølystveien, 
og er i hovedsak et boligområde med store 
tomter med rik vegetasjon. I østre hjørne - på 
nivå med hovedveiene, ligger Skøyen stasjon 
samt "Dieselgården" og Kjøles Bilforretning. 
Dette er relativ tung bymessig bebyggelse med 
noe innslag av forretninger i 1. etasje. Forøvrig 
kontor, lager- og verkstedfunksjoner. 
 
For Drammensveien 167 og 165 (bolighus) 
foreligger forslag om omregulering for 
næringsbygg. Drammensveien 173 - 177 har 
fått godkjent næringsbygg (Ake Larson). 
Bygget er oppført. 

RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG 
UTBYGGING 
 
Det er sterke argumenter for å beholde åsen 
med bebyggelse og vegetasjon som i dag - 
helt ned til Drammensveien. 
 
Det er også et landskapsmessig poeng at 
"Skøyenbyen" begynner og avsluttes øst for 
selve motorveikrysset. Dette vil en kunne 
oppnå ved at Varemessen og Kjøles 
Bilforretning ved innfarten danner begynnelsen 
på byen. 
 
Også sett fra E-18 vil en på veivestover 
oppleve åsen og den åpne bebyggelse som et 
helhetlig landskapstrekk som bør bevares slik. 
 
Dette betyr at husrekken mellom Ake 
Larsonbygget og Kjøles 
Bilforretning/Dieselgården opprettholdes for 
boligformål. 
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Sone 2 Varemessen 

 
  
 
DAGENS SITUASJON  
 
Området domineres av virksomhetene i 
Norges Varemesse med en tomt på 27 da 
og 22500m2 gulvareal. Varemessen har 
nylig innredet større restaurant m.v. og har 
behov for betydelige utvidelser. Ønsker 
hotell i forbindelse med sitt anlegg. 
 
Virksomhetene fører til store 
trafikkproblemer både ved avkjøring fra 
E18 og når det gjelder parkering. Ønske 
om parkeringshus. 
 
Eggengården, Drammensveien 159, 
næringsbygg med bensinstasjon (NOROL) 
som ønsker utvidelse/tilbygg. Planlagt 
tilbygg for bensinstasjon 100m2. Tetrapak 
på nordsiden mellom Messeveien og 
jernbanen var en lagerbygning med 
sidespor på jernbanen. Sidesporet er nå 
nedlagt og lagervirksomheten flyttet. 
 
Trafikkbildet i hele området er dominert av 
stor biltrafikk og uryddige forhold for 
fotgjengere. Det er fotgjengerbro over 
Sjølystveien og gangvei langs 
Messehallens østvegg. 

RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG 
UTBYGGING 
Varemessen bør få en hensiktsmessig 
utvidelse, ordnede atkomstforhold og 
tilstrekkelige parkeringsplasser i P-hus. 
Trekanten vestover mot Skøyenkrysset 
bør benyttes i Varemessens 
utbyggingsareale. I tillegg bør det 
undersøkes om ekspansjon for 
messehallen kan foregå i vestre halvdel av 
NEBB området (sone 3). Arealene mellom 
Messeveien og jernbanen bør kunne 
romme nødvendige P-løsninger. 
 
Tetra-pak-bygget bør gis 
publikumsorientert utnytting, særlig mot 
Drammensveien. 
 
Hovedatkomsten til Varemessen også 
østfra - fra E-18 bør skje via 
Skøyenkrysset og ikke med avkjøring 
gjennom Messeveien som nå. 
Fotgjengerforbindelse (gangakse) fra 
Nedre Skøyenvei under jernbanen og frem 
til Varemessens hovedinngang er et viktig 
byplanmessig element for Skøyenområdet. 
Gangforbindelse videre ned til 
Bestumkilen må vurderes. 
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Sone 3 NEBB 

 
 
DAGENS SITUASJON 
 
Sonen omfatter industriområdet til NEBB 
på hele 70 da, bebygget med 70000 gulvm 
2. Dette er en av de største igjenværende 
industribedrifter i Oslo. 
 
Her foregår produksjon, service, lagring og 
engineering innen elektroteknisk industri. 
Arbeidsplasser: 
960 funksjonærer 
640 arbeidere 
til sammen 1600 ansatte 
 
Bedriften har igangsatt omfattende 
utredningsarbeid for å få fastlagt fremtidig 
anvendelse av sitt område. Det er 
registrert økende antall funksjonærer 
synkende antall arbeidere i bedriften de 
seinere år. 
 
Bedriften har store trafikkproblemer 
spesielt i området mot Varemessen. 
 
Bebyggelsen er fra 1 til 95 år gammel og 
har fra god til "saneringsmoden" standard. 
 

RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG 
UTBYGGING 
 
Det bør vurderes om deler av området kan 
disponeres for messeformål (eventuelt i 
tilknytning til varemessen). 
 
 Østre halvdel bør anvendes for tidsmessig 
næringsvirksomhet. Denne østre del bør få 
adkomst også fra overordnet veinett i øst 
(via Bygdøykrysset). Arealet bør ikke 
bebygges for spesielt publikumsorienterte 
virksomheter (f.eks. varehus). Dette p.g.a. 
trafikkbelastninger i Bygdøy krysset. 
 
Fremtidig u grad: 1,0 (som i dag) 
Parkering løses på eget område, eventuelt 
i samarbeid med Varemessen. 
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Sone 4 Monier - Thune 

 
 
DAGENS SITUASJON 
 
Sonen omfatter tidligere kalt 
Thuneeiendommen nå Sameiet 
Drammensvn. 130, Telektrongården og 
Televerkets hjørnetomt med telefonsentral, 
lengst i vest. 
 
Hele sonen er regulert for industri.  U grad 
1,0.  
 
Den nye bebyggelsen på Moniertomta er 
et tydelig eksempel på den 
forandringsprosess Skøyen området er  
inne i fra tradisjonell industri til moderne 
næringsbygg/kontorer. 
 
Thuneeiendommen Sameiet 
Drammensveien 130 har gjennomløpt 
første fase i denne forvandlingsprosess. 
De gamle industribygg huser i dag en lang 
rekke kontor og lagerbedrifter. Bedriftene 
drøfter nå omfang og innhold av neste 
trinn i denne prosessen. 
 

Bedriftene ønsker å heve tillatt u-grad fra 
1,0 til 1,5. 
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RETNINGSLINJER FOR 
FREMTIDIGUTBYGGING 
Hele sonen bør utvikles for nærings og 
servicebebyggelse. Det bør bygges ut i 
byggelinjen langs Drammensveien slik at 
gaterommet får en fast avgrensning. 
Denne bebyggelse bør inneholde 
servicebedrifter/forretninger i 1. etasjeplan. 
U grad på 1,5 bør kunne aksepteres. 
 
For Thune eiendommen bør det vurderes 
om eksisterende industribebyggelse helt 
eller delvis kan inngå i en rehabilitert 
helhet. 
 
Kjøreatkomsten til eiendommen må 
forbedres. 
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Sone 5 Esso - Møller 

 
 
RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG 
UTBYGGING 
 
Sonen bør utbygges for nærings og 
servicevirksomheter i vid forstand og med u 
grad opp til 1,5. 
 
Bebyggelsen mot Drammensveien, 
Askekroken og Nedre Skøyen vei bør danne 
faste gateromvegger (med åpning for 
Sofienlund). 
 
Mot Nedre Skøyen vei bør det ligge 
publikumsorienterte virksomheter slik at gaten 
oppleves som en pulserende bygate. 
 
Møllertomten kan synes knapp og med 
uhensiktsmessig form for bilforretning. Dersom 
eieren ønsker annen anvendelse for tomten 
ville den i den store sammenheng kunne 
utvikles for publikumsorientert bruk som f.eks. 
trim, tennis, helsestudio, m.v. 

DAGENS SITUASJON 
 
Sonen omfatter "Essotomten" der Norske Esso 
har planlagt å føre opp bygg for sin 
hovedadministrasjon. Esso har bensinstasjon 
ned mot Drammensveien mellom Sofienlund 
og tennishallen. 
 
"Møller tomten" omfatter 
bilforretning/utstillingslokaler og tennishallen 
(Stibolt Noble). 
 
Lengst sør vest i området ligger Sofienlund et 
fredet gårdsanlegg og nord for dette mot Nedre 
Skøyen vei har Oslo kommune et midlertidig 
oppført boligbygg som disponeres for 
midlertidige boligsøkende.
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Sone 6 Eureka - Schøyen buss - Amalienborg 

 
 
 
DAGENS SITUASJON 
 
Sonen omfatter: Eureka eiendommen med 
Kværner som har sin konsernledelse og 
utleiearaeler i delvis rehabiliterte industribygg 
og Schøyen bilsentraler som har langsiktig 
leiekontrakt med Oslo kommune. Arealet er 
bebygget med to relativt nye bygg 
(administrasjon og verksteder) og har ellers 
oppstillingsplasser for busser på hele Skøyen. 
Området er regulert for industri med u grad lik 
1,0. 
 
Amalienborg eies av Oslo kommune og 
disponeres i dag for ulike kommunale formål. 
 
Hoffselva går gjennom området mellom 
Kværner og Schøyen bilsentraler. 
 
Kværner og Schøyen bilsentral har i samarbeid 
avholdt en arkitektkonkurranse for utforming av 
fremtidig disponering av hele sone 6. I 
programmet til konkurransen har man lagt stor 
vekt på å få innpasset intensjoner og 
funksjoner som var fremkommet i foreliggende 
Kommunedelplan (bydelssenter, hotell, boliger 
o.s.v. ved siden av hovedadministrasjon for 
Kværner). 
 

RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG 
UTBYGGING 
 
Området er den mest sentrale del av 
næringssonen med det beste kollektive 
reisetilbud. Sett på denne bakgrunn er 
plasseringen av en busssentral med 
oppstillingsplasser for 100 busser gal. 
Arealene langs Hoffselva, Hoffsveien og Nedre 
Skøyen vei er tvertimot de arealer som egner 
seg best for senterdannelse. 
 
Sonen bør inneholde: 

• arealer for forretninger, off. og privat 
service, hotell 

• innpassing av boliger 
• kontorarealer for Kværner 
• Hoffselva i park /gangstrøk 
• fotgjengerforbindelse over til Skøyen 

stasjon(under jernbanen) 
 
U grad maksimert til 1,5..
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Sone 7 Harbitzalléen  

 
 
DAGENS SITUASJON 
 
Sonen er i hovedsak et rent boligområde. 
 
Det er foretatt en omregulering mot 
Hoffsveien med to tomter for kontorbygg. 
Selvaag (5/9) på 6,3 da og antatt 
bebyggelse på 9000m2 
 
Sigurd Olsvold (5/13) på 1 da og med 
kontorbygg under oppførelse. 

RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG 
UTBYGGING 
 
Området bør opprettholdes som det 
område med ene og tomannsboliger som 
nå er regulert. 
 
Boligområdet bør bevares som rent 
boligområde, dvs. at bruksendringer ikke 
bør tillates. 
 
Tingstuveien opprettholdes som gang 
forbindelse gjennom/over de nye 
næringseiendommer mot Hoffsveien.
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Sone 8 "Olsens Enke"  

 
 
DAGENS SITUASJON  
"Olsens Enke" området utgjør ca. 40 da og 
eies av Ragnar Evensen. Drives i dag som 
handelsgartneri. Arealet grenser i syd til 
Sigurd Iversens vei og jernbanen og omgis 
ellers av åpen villamessig bebyggelse. 
 
Gjeldende reguleringsplan forutsetter 
forretning, med bakgrunn i 
gartnerivirksomheten nå og i fremtiden 
er/blir en boligeieren har fremmet forslag til 
reguleringsplan med næringsarealer på 
ca. 40.000m2 . U = 1,0  
 
BU 38 har fremmet motforslag med 
boligbebyggelse som formål. U = 0,6. 
 
Etter dette har eierne utlyst en lukket 
arkitektkonkurranse for å få belyst tomtens 
utbyggingsmuligheter. I vinnerprosjektet 
utarbeidet av arkitektene Hultberg, Resen, 
Throne Holst og Boguslawski hadde man 
med en u grad 0,9 fått inn ca 300 boliger 
og ca 700m 2 butikker/næring. Ved en 
bearbeidelse av prosjektet kan eierne 
ende opp med et prosjekt bestående av 
utelukkende boliger. 

RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG 
UTBYGGING 
 
"Olsens Enke" arealet ligger utenfor den 
definerte næringssonen på begge sider av 
Drammensveien og Hoffsveien. Rent 
topografisk har området heller ingen 
tilhørighet til Skøyens næringssoner, tvert 
om har arealet en klar tilhørighet til 
omkringliggende boligområder. Arealet 
sogner til Sigurd Iversens vei som 
samlevei. Veinettet i strøket er rene 
villaveier som ikke vil tåle den biltrafikk 
næringsvirksomheten på Olsens Enke 
arealene ville medføre. 
 
Av disse grunner bør arealet reguleres for 
boligformål med u grader U = 0,6   U = 
0,8. 
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Sone 9. A.L. - Thrane Steen  

 
 
DAGENS SITUASJON 
 
Sonen består av to store bedrifter: 
 
Apothekernes Laboratorium med en tomt 
på vel 14 da, laboratoriebygg M.v. på i alt 
14300m2 og med planer om ytterligere 
9000m2 bebyggelse og G. Thrane Steen 
A/S (31/203) med en tomt på ca. 12 da og 
bilforretning, kontorer og verksteder på ca. 
8000m2. 
 
Begge tomtene er regulert for industri med 
u grad maks. 0.6   1.0. 

RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG 
UTVIKLING 
 
Tomtene bør bygges ut i samsvar med 
gjeldende reguleringsplan og 
bestemmelser, men med et videre 
næringsbegrep. Maksimal u grad = 1.0.
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Sone 10 Hovfaret 

 
 
DAGENS SITUASJON 
 
Sonen omfatter mange større 
næringsvirksomheter både 
produksjonsbedrifter (Møllhausen m.fl.) og 
kontorbedrifter (Fellesdata, Maskin Zeta 
m.fl.) 
Området er i hovedsak regulert for industri 
med maks u grad 1,0. Hoffselva går 
gjennom området med grøntarealer på 
begge sider. 

RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG 
UTBYGGING 
 
Sonen bør i hovedtrekkene utvikles i 
samsvar med gjeldende reguleringsplan. 
Det regnes da med at regulerte 
industriområder kan ombygges/ nybygges 
med kontorbygg o.l. 
 
Grøntarealene langs Hoffselva 
opprettholdes som regulert.
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Sone 11 Prinsessealléen   

 
 
 
DAGENS SITUASJON 
 
Dette er i dag på det nærmeste en ren 
boligsone med åpen villamessig 
bebyggelse på tildels store tomter.  
 
Det foreligger forslag til reguleringsendring 
for Prinsessealléen 1, 2 og del av 8 fra 
bolig til næringsformål. Foreslått atkomst 
fra Prinsessealléen og fra Gustav 
Vigelands vei. 

RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG 
UTBYGGING 
 
Sonen bør i sin helhet opprettholdes som 
boligsone og i hovedsak beholde 
nåværende karakter. Med kollektivgaten 
(trikk/buss) langs sonens sydgrense vil 
støyforholdene være gode selv i disse 
sydlige deler av sonen. 
 
Boligfortetting må tillates. 
 
Bruksendringer fra bolig til 
næringsvirksomhet bør ikke tillates. 
Nødvendige fellesanlegg for området 
(f.eks. barnehage o.l.) må kunne 
anlegges.
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Sone 12 Madserud 

 
 
DAGENS SITUASJON 
 
Sonen er for størstedelen en boligsone 
med store villaer i østre del, mer 
konsentrert i vestre del. 
 
Langs Drammensveien er det et meget 
uryddig gatebilde med innslag av større 
bygg så som Tørrkopi, (Drammensveien 
127) og Ridehuset, (Drammensveien 129) 
og ombygget forretningsgård på hjørnet av 
Gustav Vigelandsvei (matvareforretning/ 
bilforretning). Det er 4 villaer i østre del 
som delvis er i bruk som kontorer.  
 
Det foreligger utkast til bevaringsplan for 
del av området fra Madserud 
Vel/Fortidsminneforeningen. 

RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG 
UTBYGGING 
 
Det må foretas en fast avgrensning 
mellom næringssonen langs 
Drammensveien og bakenforliggende 
boligområde. I prinsippet bør denne 
sonegrense gå en tomtedybde inn fra 
Drammensveien. 
 
Det er viktig at randbebyggelsen langs 
Drammensveien får en utforming av de 
indre fasader som ikke virker skjemmende 
for bakenforliggende boliger. 
Førsteetasjene mot Drammensveien bør 
innredes for butikker eller andre 
publikumsorienterte funksjoner. 
Bruksendringer til næringsformål i 
boligdelen av sonen, tillates ikke. Adkomst 
til næringsarealene må skje kun fra 
Drammensveien og ikke via 
bakenforliggende boligveier.
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(utvidet planområde) 
Drammensveien-Olav Kyrres plass-Bygdøy alle 

 

 
 
DAGENS SITUASJON 
 
Sonen er på det nærmeste en ren 
boligsone bebygget med i hovedtrekk 
boligblokker. Hjørnet mot Olav Kyrresplass 
er bebygget med rekkehus. Sonen deles i 
to av jernbanen. Gjennom området i nord 
sydretning er det regulert en "grøntstripe" 
(friområde) ment som del av turvei fra 
Frognerparken til Frognerkilen, men denne 
er ikke gjennomgående på grunn av 
manglende kryssing over jernbanen, 
Drammensveien og Bygdøy allé. 
Eiendommen Drammensveien 110K eies 
av Oslo kommune v/Kontoret for 
eldreomsorg. Det er sendt inn regulerings- 
og bebyggelsesplan til byplankontoret i 
forbindelse med ønsket om å bygge 
trygdeboliger på tomta. 

RETNINGSLINJER FOR FREMTIDIG 
UTBYGGING 
 
Sonen bør i hovedtrekk i sin helhet 
opprettholdes som boligsone i samsvar 
med gjeldende reguleringsplaner.
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10.1 Planområdet 
 

 
 

10. Forslag til kommunedelplan 

 
Arealdelen av kommunedelplanen er et kart i målestokk 1:2000, datert juli 1986, revidert april 
87 med bestemmelser samt de intensjoner som beskrives i denne rapporten. 
 
Arealdelen er vist ovenfor forenklet og nedfotografert. Kartill. 10.1.  
 
På de følgende sider skal hovedtrekkene i planforslaget illustreres og beskrives nærmere. 
 
Intensjonen og begrunnelsene for de enkelte deler i planforslaget er gjennomgått i de 
foregående kapitler og gjentas ikke her. 

 
 

10.2 Arealbruk  
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Planen omfatter arealer for nærings- og serviceformål og for boliger. 
 
Lokaliseringsprinsippene er i hovedtrekkene disse: 
- Nærings- og servicearealene er lokalisert på begge sider av Drammensveien 

og på begge sider av Hoffsveien nordover mot boligbebyggelsen på Hoff og til 
regulert barnehagetomt syd for Hoff gård.  

- Det foreslås etablert et markert bysenter på begge sider av Hoffselva på 
hjørnet av Hoffsveien og Nedre Skøyen vei på arealer eiet av Eureka 
(Kværner) og Oslo kommune (utleiet til Skøyen Bilsentraler). 
Servicefunksjoner foreslås ellers lagt i første etasjene i bebyggelsen langs de 
viktige gatestrekninger. I senteret og i servicearealene foreslås innpasset 
boliger. 
Bebyggelsen i senteret bør kunne oppføres i opptil 10 etasjer (f.eks. hotell). 

- boligområder med tilhørende servicefunksjoner i ytterkantene av planområdet 
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10.3 Arealoversikt - utbyggingsmuligheter  

 
AREALOVERSIKT 
Sone Nr.  Max. u-grad  Max. gulv-m 2   Kommentar 

Totalt: Ant. gulv m2 ved max. utb: 400.000 m2 næringsarealer 

1 A   1,0    6.000 
1 B, C, D  0,3    -   Boligbeb./fortett. 
1 E   1,2    22.000 
2 A   1,5    45.000 
2 B   1,5    20.000 
3 A, B, C  1,0    70.000 
4 A   1,5    24.000 
4 B   1,3    40.000 
4 C   1,0    9.000 
5 A   1,5    15.000 
5 B   1,5    9.000 
6 A   1,2    25.000 
6 B   1,5    21.000 
6 C   1,0    2.000 
7 A   0,4    -   Boligbeb./fort. 
7 B   1,2    10.000 
8   0,6-0,8   -  Tett boligbeb. 
9 A, B   1,0    20 000 
10 A, B, C, D  1,0    52.000 
11 A, B  0,3    -   Boligbebyggelse 
12 A, B  0,8    10.000 
12 C, D, E  0,3    -   Boligbebyggelse 
113 C, D, E  0,5    -  Boligbebyggelse 
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  (inkl. P-hus etc.) 

10.4 Kommunikasjoner  

 
De viktigste hovedårene opprettholdes i nåværende traseer: jernbanen, Lilleakerbanen, med 
Drammensveien og Hoffsveien i utbedret stand i samsvar med gjeldende reguleringsplaner. 
 
Det foreslås ny nedføring av Rv 161 på E-18 (Halvdan Svartesgt. Bygdøy allé, 
Bygdøykrysset), slik at Drammensveien gjennom Skøyen kan nedgraderes til lokal hovedvei 
med vanlige lysregulerte kryss. 
 
Det foreslås anlagt kollektivgate (trikk og buss) fra Gustav Vigelands vei til Askekroken på 
nåværende trikketrasé, og i søndre del av Nedre Skøyen vei. 
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10.5 Ny trasé for Rv 161 mellom Drammensveien og E- 18 

 
For å føre gjennomgangstrafikken E-18 Kirkeveiringen utenom Skøyen foreslås Rv. 161 i 
egen trasé fra Halvdan Svartes gate til Bygdøy allé ved jernbanebroen og derfra via 
Bygdøy-krysset inn på E-18. 
 
For Drammensveien gjennom Skøyen gir dette mulighet for en betydelig nedsatt trafikk d.v.s. 
en trafikkreduksjon på 10-30%. 
 
Ved bygging av en ny kjørebro kan Bygdøykrysset på forholdsvis enkel måte ombygges til 
rundkjøring med E-18 løpende under som i dag. 
Prosjektet forutsettes bearbeidet i samarbeid med Vegdirektoratet. 
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10.6 Trafikkbelastninger på veinettet  

 
 
Ved full utbygging av Skøyen d.v.s. med et stipulert tall for nye parkeringsplasser på ca 
2600, vil dette parkeringsantallet alene føre til en trafikkvekst generelt i området PA ca 
15-20% i rushtimene. En slik trafikkvekst vil selv med forlenget Kirkeveiring føre til at 
trafikken i Drammensveien gjennom Skøyen omtrent blir på dagens nivå. 
 
For Drammensveien gjennom Skøyen anbefales ikke rundkjøringer. Rundkjøringer gir dårlige 
forhold for både kollektivtrafikk og fotgjengere. Lyskryss gir bedre mulighet for 
kollektivprioritering, samt bedre forhold for fotgjengere. For krysset vest for Varemessen er 
likevel foreslått rundkjøring da det her ikke er så mye fotgjengertrafikk, samt at rundkjøring 
synes trafikkmessig å være best egnet. For krysset mellom den forlengete 
Kirkeveiring/Bygdøy allé og Bygdøy allé/Sjølystveien må en nærmere analyse klarlegge om 
rundkjøring eller lyskryss er best. 
 
Sjølystveien har allerede i dag store kapasitetsproblemer, og forlenget Kirkeveiring og 
utbygging på Skøyen betyr at trafikken på Sjølystveien ved Varemessen stiger med 15-20%. 
Dette innebærer at et ekstra felt på E-18 er ønskelig. Som første etappe kunne 3 felt mellom 
Bygdøykrysset og Varemessen avhjelpe noe PA kapasitetsproblemene. Det er imidlertid av 
vesenetlig betydning at arbeid med å utrede fremtidig veiføring og forbedring av kapasitets-
problemene for E-18 forbi Skøyenområdet tas opp og får en snarlig løsning. 
 

 
• TALLENE VISER DAGENS ÅRSDØGNTRAFIKK (ÅDT) 
  
• TALLENE I PARENTES VISER ØKNING I ÅRSDØGNTRAFIKK VED FULL UTBYGGING 
     AV SKØYEN OG MED FORLENGET KIRKEVEIRING 
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10.7 Gaterom og -vegger  

 
 
Nærings- og servicebyggene på begge sider av Drammensveien,  
Hoffsveien og Nedre Skøyen vei bør ha faste og rike fasader i gatelinjen (pålagt byggelinje). 
Dette vil bidra til å stramme opp gatebildene. Første etasjene bør ha publikumsorienterte 
funksjoner - ikke parkeringshus. Mest mulig ens gesimshøyde i de enkelte gateløp. I 
prinsippet 4- 5 etasjer mot gatene. I senteret kan etasjehøyden for enkeltbygg gå opp i 8 - 10 
etasjer. 
 
Det store åpne trafikklandskapet vest for Varemessen må strammes opp. 
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10.8 Gatetrær  

 
 
De viktigste gatestrekninger bør få trerekker på begge sider av gaten. Trerekkene skal bidra 
til å markere "begynnelsen og slutten" på Skøyenbyen og som oppstramming og berikelse av 
gaterom og gatestrekninger. 
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10.9 "Bydelssenter" 

 
Den ideelle lokalisering av et senter på Skøyen er arealene på begge sider av Hoffselva, på 
hjørnet av Hoffsveien -Nedre Skøyen vei, og på østsiden av Nedre Skøyen vei 
("Esso-tomten"). 
 
Senteret bør inneholde butikker, former for helse- og sosialtjenester, restauranter, hotell, rom 
for trim, møtelokaler etc., og boliger. Amalienborg utnyttes for boliger og primær lokalservice 
for bydelen. 
 
Senteret knyttes til Skøyen stasjon ved gangforbindelse under sporene og med 
fotgjengerforbindelse i parkdraget nordover langs Hoffselva. 
 
Om man finner muligheten for flytting av bussparkeringen ut i et fjellanlegg "bak" 
Amalienborg bør det frigjorte "bussareal" disponeres til boliger. 
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10.10 Skøyen senter sett fra syd  
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10.11 Parkeringssoner og P-løsninger   

 
 
 
Skøyen ligger i ytre sone, men grenser til indre sone i øst. Det foreslås at laveste P-normer 
for ytre sone gjøres gjeldende for planområdet nærmest kommunikasjonsknutepunktet ved 
Skøyen stasjon og trikkens "nedslagsfelt", (P-sone 1). 
 
For Varemessen, P-sone 2, må P-kravene løses med P-hus på egen tomt eller i tilstøtende 
kvartaler. 
 
Parkeringsbehovet må ellers løses på egen grunn som en del av Øvrige bebyggelse. 
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10.12 Omstigningsforhold  

   
Skøyenområdet har et meget godt tilbud på offentlige befordringsmidler med både trikk, 
busser og jernbane. Det er viktig å legge forholdene tilrette slik at man får best mulige 
omstigningsforhold mellom de forskjellige systemene. Dette foreslås gjort på følgende måte: 
 
Drammensveiens undergang under jernbanen ved Skøyen stasjon forskyves en tanke mot 
vest, derved kan eksisterende undergang, med en liten utvidelse bli en del av en gangakse 
fra Skøyen trafikkholdeplass og helt frem til Varemessens hovedinngang. Direkte fra denne 
gangaksen har man ved ramper evt. heis få direkte kontakt til togstasjonens perrong. I 
nevnte gangakse d.v.s. i Nedre Skøyen vei blir det bussholdeplasser på begge sider. Dette 
omstigningsareal vil forøvrig også ha en meget gunstig beliggenhet i forhold til bydelsenteret 
på Skøyen. 
 
Om "hybelhustomta" får en lavere bebyggelse som harmonerer med Sofienlund og med en 
utadrettet bruk, vil dette omstigningsareal eller gangstrøk kunne bli et meget attraktivt og 
hyggelig parti på Skøyen. 

 
 



KDP-1 

KDP-1.doc Side 58 av 69 

11. planlov, behandling, bruk 

 
11.1 Ny plan- og bygningslov 

 
Kommunedelplanen er hjemlet i § 20-1 i den nye plan- og bygningsloven. Plankartet i mål 
1:2000, datert juni 1986, revidert april 87, vil utgjøre "Arealdelen" av kommunedelplanen 
(§20-4). 
 
 
Plankartet angir arealer for byggeområder ( 20-4-1)  
oppdelt i byggeområder for: 

: nærings- og servicevirksomheter, og boligområder.  
: Planen viser dessuten arealer for kommunikasjoner (veier og baner) (§20-4-6). 
 

 
Det kan gis utfyllende bestemmelser til plankartet etter  
spesifikasjoner gitt i § 20-4 a - f. 
 
 
 
Av spesifikasjoner følgende punkter å være 
mest aktuelle for Skøyenplanen : 
 
pkt.a : som fastsetter at bygging m.v. ikke kan igangsettes før området inngår i 
reguleringsplan eller bebyggelsesplan og, 
 
pkt.f : som gir adgang til å unnta bestemte angitte arealer fra rettsvirkningen som følger av 
lovens § 20-6 første ledd : "igangsetting av arbeid og tiltak må ikke tillates dersom disse er i 
strid med arealbruk og bestemmelser i arealplanen", eller annet ledd som sier at 
"kommunedelplanens arealdel gjelder foran eldre reguleringsplan". 
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11.2 Behandling 

 
Den formelle behandling av kommunedelplanen beskrives i lovens § 20-5: 
 
"I god tid før utkast til kommuneplan behandles i kommunestyret skal kommunen sørge for å 
gjøre de mest aktuelle spørsmål i kommuneplanarbeidet kjent på en måte den finner 
hensiktsmessig, slik at de kan bli gjenstand for offentlig debatt.  
Utkast til kommuneplan sendes fylkeskommunen, berørte statlige organer og organisasjoner 
m.v. som har særlig interesser i planarbeidet til uttalelse og legges ut til offentlig ettersyn 
som fastsatt i § 27-1. Det kan settes en frist for å avgi uttalelse, som ikke må være kortere 
enn 30 dager. Saken legges deretter frem for kommunestyret til avgjørelse.  
Har fylkeskommunen eller berørte statlige fagmyndigheter hatt innsigelse til 
kommuneplanens arealdel, skal arealdelen etter vedtak i kommunestyret sendes 
departementet til godkjenning, dersom kommunestyret ikke har tatt hensyn til innsigelsene. 
Departementet avgjør om innsigelsene skal tas til følge. Departementet kan i den forbindelse 
gjøre de endringer i planen som finnes påkrevd. Når samlet kommuneplan, arealdel eller 
rullert handlingsprogram er vedtatt av kommunestyret med rettsvirkning, skal det sendes et 
eksemplar til departementet, fylkesmannen, fylkeskommunen og berørte statlige 
fagmyndigheter til orientering. Selv om fylkeskommunen eller berørte «statlige 
fagmyndigheter ikke har hatt innsigelser mot kommuneplanens arealdel, kan departementet, 
etter at kommunestyret er gitt høve til å uttale seg, foreta endringer i planen ut fra nasjonale 
interesser. Kommunen må være underrettet om at planen vil bli endret innen 3 måneder etter 
at departementet har mottatt den.  
Når planen er endelig, skal den kunngjøres på hensiktsmessig måte i kommunen. 
Departementets vedtak om å godkjenne eller endre arealdelen kan ikke påklages. Reglene i 
denne paragraf gjelder tilsvarende for behandling av kommuneplanens arealdel eller 
handlingsprogram som omfatter deler av kommunen eller bestemte virksomhetsområder. 
Ved revisjon av kommuneplanen eller av hovedelementene i slik plan alene gjelder 
bestemmelsene i denne paragraf i § 33 tilsvarende". 
 

11.3 Bruk av planmaterialet. 
 
Arealdelen (1:2000)med bestemmelser og rapporten forutsettes ellers benyttet i forbindelse 
med byplankontorets behandling av enkeltsaker i planområdet. Rapporten er ikke fremstilt 
med tanke på å formulere standpunkter til alle regulerings- og byggesaker som er registrert. 
Det er imidlertid å håpe at blant annet de vurderinger og anbefalinger som er gitt i 
sonebeskrivelsene kan være til nytte under arbeidet med de ulike enkeltsaker. Det er ellers å 
håpe at planmaterialet kan være til nytte på et forberedende stadium i bygge- og 
reguleringssaker. Det er viktig at planens intensjoner kan gjøres kjent for utbyggere så tidlig 
som mulig. 
 
Det er også viktig at andre etater med ansvar for ulike sektorer i kommune og stat blir 
informert om intensjoner, forslag og vedtak. 
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Vedlegg 
 

1. Andre Aktuelle plan- og utbyggingssaker, pr høst en -85 
 
ANDRE AKTUELLE BYGGESAKER M.M. 
 
1) Drammensveien 173 - 177. Kontor for Ake Larson, ca. 6000m2 under bygging. 
2) Drammensveien 127 (Tørrkopi). forespørsel om påbygg. 
3) Gamle Madserud allé 2. Bruksendring godkjent av bygningsrådet. 
4) Drammensveien 123 . 125. Bruksendret? 
5) Harbitzalleen 2 m.fl. Byggemelding for kontorbygg (Klaveness  2 m.fl.). Ca. 

3.000m2. 
6) Drammensveien 134, "Moniertomta". Under utbygging til kontor. Ca. 

16.000m2. 
7) Hoffsveien 65 (skipsreder Ø. Lorentzen). Kontorbygg under oppføring. 
8) Elsero, Jonsrudveien 1. Søknad om bruksendring fra eldreinstitusjon til kontor. 

Ikke anbefalt av byplansjefen. 
9) Diverse påbygg/tilbygg langs Hoffsveien/Hovfaret. 
 
 
ANDRE AKTUELLE SAKER/PROBLEMER 
 
1) Skøyenkrysset. Regulert undergang ikke opparbeidet. Ny rundkjøring ved 

Varemessen. 
2) "Hoffsdiagonalen". Nytt forslag fra BU 38 foreligger. 
3) Trafikksaneringsplan Hoff/Smestad. Skal tas opp når regulert ny Hoffsvei er 

opparbeidet. 
4) Gjennomkjøringsproblemer. Madserud allé, Thv. Erichsens vei, G. Vigelands 

vei. Brev fra beboere oversendt veivesenet (skilting). 
5) Bydelshus (BU 38) + andre offentlige behov. 
 
 
ANDRE MULIGE PROSJEKTER 
 
1) NEBB - oppryddings- /utviklingsplan/arkitektkonk. 
2) Varemessen - utvidelsesplan stilt i bero. Parkeringsproblemer. 
3) Nedre Skøyen vei (Forbo). Forespørsel om omregulering. 
4) Eureka, Hoffsveien 1 (Kværner). Kværner vurderer "utviklingsplan". 
5) Tingstuveien (Selvaag). Forprosjekt/reg.utkast ventes. 
6) Øst for Hoffsveien ved Hoff gård (kontor el. bolig/barnehage). 2 prosjekter. 

Forprosjekt/reg.utkast ventes. 
7) Apothekernes Lab., Harbitzalleen 3-5. "Utviklingsplan" ventes. 
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Vedlegg 1  
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2. Spørreskjema til Næringsdrivende i Skøyenområdet . 
 
 
3. UTVIKLING OG BEHOV I FREMTIDEN 
 

 
 
For eventuelle nærmere konsultasjoner ønsker vi opplyst Deres kontaktperson: 
 
Navn: ................................ telefon:............................ 
 
  
SVARFRIST: 15. JANUAR 1986 
 

 
• utviklingsperspektiver  
  de nærmeste 5-10 år 
 
 
 
 
 
__________________________________________________________________________
_____ 
 
- produksjonens art 
 
 
 
- tomtebehov 
 
 
 
- gulvkv.meter 
 
 
 
- antall ansatte 
 
 
 
- annet 
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Vedlegg 2 
 
VEDLEGG  
Disposisjonsplan for Skøyen - Spørreskjema til næringsliv/grunneiere 
 
Bedriftens/grunneiers navn, og adresse: 
 
............................................................................ 
  
1. DAGENS FORHOLD 
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I *  bedriftens art:  

(produksjon,  
service-, lager, 

_____forretning 
etc.)__________________________________________________________ 

 
 

2. * Arealer 
 

- gårds- og bruksnr.  
- tomtestørrelse  
- eierforhold 

 
 
  *  Bebyggelse 
 
  - antall m 2 : (totalt)   
   -  prod./lager   
   -  kontorer   
   -  butikker   
   -  boligformål   
   -  annet  
  -  bygningenes alder  
  -  bygningenes 
standard_____________________________________________________ 
 
3. * arbeidskraft: 
 

- antall ansatte   
- art (funksj./arb.)   
- bostedskommune (%) 
- vanligste arbeids- 

_____  
reisemåte_______________________________________________________________ 

 
4. * service (bedriftens-)   

blir dekket i: 
 
-Skøyen-området  
-i sentrum 
-i andre deler av  
-byområdet 
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Vedlegg 2 
2. PROBLEMER 
 
 

 

Her spesifiseres (i stikkords form) bedriftens problemer med  
hensyn til byplanmessige forhold: 
 
 
- arealer 
 
 
 
 
 
- kommunikasjonsproblemer 
 
 
 
 
 
 
 
- parkering 
 
 
 
 
 
 
 
- lokaliseringskriterier 
 
 
 
 
 
 
 
- annet 
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3. Oversikt over næringsarealer/planlagte tillegg 
Navn      G/B Tomte-   Bebyg-   Planlagt    Kommentarer 
_________________________areal m2  gelse m2
 tillegg________________________________ 
 
Niels Torp     3/230    1.070       275 +  300  Felles regulerings- Prinsessealéen 2 
 ________________________________________________forslag om kontorbygg 
 
Leif Høegh & 
Co. A/S     3/59     7.000         0 +6.700   "  " 
Prinsesse 
alléen 1 & 
8___________________________________________________________________________ 
Leif HØegh & 
Co. A/S     3/45     16.000  +16.760  +(7.000)   Underbygging, ytter- 
Dr. v. 134           ligere 
planlegges____ 
Oslo Ridehus A/S    3/136    4.000*    3.000*   -  ____ 
_(anslag)_____________ 
Thrane, G & N    3/206    1.700*    2.500*   -   (anslag) 
Dr.vn. 127     
3/17_______________________________________________________________ 
Gustav Thrane-Steen 31/12    5.000*    4.000*   -   (anslag)_____________ 
Gustav Thrane-Steen 3/27     1.000*      400*   -   (anslag) 
      
3/18_______________________________________________________________ 
Gustav Thrane-Steen 31/203  10.000*    8.000*   -   (anslag) _____ ___ 
Reidar 
Agdestein A/S    3/80    800      440   - 
Madserud all. 
2________________________________________________________________________ 
Bjørg Eggen    5/94  2.500    2.350  +   100   Søknad om tilbygg til 
Dr.vn. 158          
 bensinstasjon________ 
Dieselgården A/S    5/68 
Dr. vn. 159    5/58  9.000*   9.000*   -  (anslag)_____________ 
Kjøles bilforr.    5/65     10.000    7.000  + 3.000*   (Planer omnybygg ikke 
Dr.vn. 161          
 konkretisert)________ 
Selvaagbygg A/S    5/9  6.300*   0  + 9.000*   Ikke framlagte planer 
            (anslag) 
____________ 
Drammensvn. 165/167 5/15  3.450   ca.450  + 4.600   To boliger, søknad om 
      5/18       omreg. til kontor____ 
Ake Larson,    5/35 6.000*   0  + 6.000   Under bygging 
Dr.vn. 173,175,177  
5/37_______________________________________________________________ 
SUM :        370.000* 250.000*  +90.000**     ___ 
 
 

*  Tallene merket med stjerne er usikre 
** Nybyggingsarealene er ikke inkl. Olsens Enke 
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Vedlegg 3. 
 

OVERSIKT NÆRINGSAREALER PÅ BAKGRUNN AV SPØRREUNDERSØKELSEN 
 
Navn      G/B  Tomte- 2   Bebyg- 2   Planlagt   Kommentarer 
       areal m  gelse m    tillegg_________________________________ 
 
Thune     3/29   31.000  25.000     +10.-15.000  Planlegger fornyelser/ 
Dr.vn. 130          næringsbygg 
v/Eiendomskons.________________________________________________________________________ 
Eureka (Kværner)    3/58   21.000 ca.12.000*  +15.000*  Planlegger fornyelser og 
v/Eiendomskons.        
 Nybygg_____________________ 
NEBB A/S     3/31   70.000   70.000    Planlegger fornyelser/ 
          
 næringsbygg________________ 
Norges Varemesse    3/417  27.000   22.500  + 4.500  Utvidelse samt ønske om 
          
 hotell_____________________ 
Norske Shell A/S    3/181   1.000    -   +   200  Ny bensinstasjon___________ 
Norsk 
Telektron A/S       3/430   2.000    5.300    Fullt utbygget 
Dr.vn. 126_____________________________________________________________________________ 
Tetra Pak A/S    3/450   3.600*   2.000*    (anslag)___________________ 
Maskin A/S Zeta    3/500   5.225    4.765  +(1.400)  Langsiktig utvidelseplan 
N. Skøyenvn.24_________________________________________________________________________ 
Skøyen bilsentr.    3/448  14.000*   5.000*    (anslag, grunn 
           festes av 
O.K._____________ 
Esso Norge A/S    3/46-20 9.900     -    12.000  Hovedadm., nybygg utsatt___ 
Olsens Enke A/S    30/6   41.000       0   26.000/  Boligforslag/-   
          40.000  kontorforslag______________ 
Stibolt Noble    3/190   2.500*   1.500*   - 
(tennishallen)_________________________________________________________________________ 
Klaveness 
Chartering A/S    5/12    1.500*     -     3.000*  Under bygging______________ 
Sigurd Olsvold    5/13    1.000       0   - 
Harbitzalléen 2A __________________     Under bygging______________ 
Titas & 
Fram inv. A/S    3/269   1.700*   1.500*   -  (anslag) _______________ 
Apotekernes    31/56-  
Laboratorium    16/-60 17.300   14.300      + 4.500  Nybygg 1986, Ønske om 
           nye 4.000 
m2_______________ 
Belvedere A/S    31/28   4.300    5.500       (1.500) 
Hovfaret 4_____________________________________________________________________________ 
Norsk Dampkjelfor.  31/127  2.000*   2.000*   -  (anslag) 
Hoffsvn. 13____________________________________________________________________________ 
Fellesdata A/S     3/516 23.000   17.500   0  Nytt anlegg________________ 
Hovfaret 13, 
Maritime     31/47   2.990      550      + 4.300  Forslag om nybygg__________ 
Harald A. 
Møller A/S      3/194   

   6.000* ca.5.000   -  (anslag) 
Harald A.M.Invest 3/509________________________________________________________________ 
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4. Sammendrag av bemerkninger i forbindelse med utl eggelse til off. ettersyn i 
tidsrommet 1.8.-1.10/86 og 5.1.-9-2-87 og byplanske fens kommentarer. (i eget hefte). 

 Asplan   
Asplan arealplanlegging og 

Til næringsdrivende                kommunalteknikk a.s 
 i Skøyen-området 

         Leif Tronstads plass 6 
Postboks 25 

1301 Sandvika 
Tlf. (02) 54 33 50 

 
Deres brev av    Deres ref.    Vår ref. 13175 PB/me   Dato  
19.12.1985 
 

DISPOSISJONSPLAN SKØYEN-OMRÅDET  
EN REGISTRERING AV PROBLEMER OG PERSPEKTIVER 
 
o Bakgrunn 
 
Planutvalget har bedt byplankontoret utarbeide forslag til disposisjonsplan for 
Skøyen-området. Se vedlagte kartutsnitt. 
 
Asplan er engasjert av byplankontoret for å utføre planarbeidene. Byplankontoret ved 
avdelingsleder Arild Enersen styrer planleggingsarbeidet. 
 
O Hensikt 
 
En viktig grunn for at dette planleggingsarbeidet nå settes igang er at kommunen ønsker å få 
oversikt over hvilket utbyggings potensiale næringslivet kan ha i Skøyen-området. Det 
foreligger i dag en lang rekke regulerings-/bebyggelsesplanforslag (omreguleringer) og 
prosjektforslag i området. Dette er alle private forslag som byplankontoret/bygningsrådet ikke 
vil behandle før det foreligger en samlet disposisjonsplan. 
 
O Tidsplan 
 
Disposisjonsplanarbeidet må derfor gjennomføres på kort tid. Arbeidet skal være avsluttet i 
løpet av mars 1986. 
 
O Spørreskjema 
 
Asplan er nå i gang med registreringer av eksisterende forhold i området. Vi er dessuten 
interessert i en kartlegging av byggebehov i de bedrifter som idag holder til i området. 
 
I vedlagte spørreskjema har vi også stilt spørsmål om arten av virksomheten, 
arbeidstakerne, transportspørsmål, problemområder etc. 
 
vi håper De vil være oss behjelpelig i dette kartleggingsarbeide. Spørsmålene er forsøkt 
utformet slik at de er matnyttige - det vil si at de er viktige for å kunne løse problemene - 
tilrettelegge for vekstmulighetene i området. 
Alle svar vil bli behandlet konfidensielt. Svarfrist settes til 15. januar 1986. 
 
Aplan Institutt for samfunnsplanlegging       MEDLEM AV 
Stavanger Bergen Trondheim Lillehammer Tønsberg Kristiansand   RÅDGIVENDE INGENIØRERS 
          
 SERVICEKONTOR 
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Vedlegg 4 
 
Spørsmål i denne forbindelse kan rettes til arkitekt MNAL Per Bonesmo eller  
arkitekt MNAL Ove Myrold på telefon (02) 54 33 50. 
 
 
 
 
 
Med hilsen  
for ASPLAN As,  
Institutt for samfunnsplanlegging 
 
 
 
 
Per Bonesmo 
prosjektleder 
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Forord
Kommunedelplan for torg og møteplasser ble vedtatt i Oslo bystyre den 24.04.2009. Planen 
består av mål, plankart (i fire deler: for indre Oslo, og ytre by vest, øst og syd), bestemmelser 
og retningslinjer. Dette dokumentet inneholder planen sammen med en planbeskrivelse.

I tillegg er det utarbeidet en ”verktøykasse” eller eksempelsamling til hjelp og inspirasjon ved 
gjennomføring.

Det er en økende forståelse for betydningen av det offentlige rom som sosial møteplass. Større 
kulturelt og etnisk mangfold tilsier behov for møteplasser der ulikhetene gis rom til å være tilstede. 
Intensivert bruk av uterommene og pågående fortetting øker konkurransen om uterommene. 
Særlig viktig er det å sikre tilrettelegging for barn, unge, eldre og andre som i stor grad er 
henvist til uterommene i sitt nærmiljø.

Planen er en temaplan for allment tilgjengelige uterom i Oslos byggesone, med unntak av sen-
trumsområdet omtrent innenfor Ring 1. Dette området er gjenstand for en egen prosess for 
istandsetting av byens åpne rom, ”Levende Oslo”. Planen gir en overordnet struktur av torg og 
møteplasser i alle bydeler, og den fastlegger at nye utbyggingsprosjekter skal sørge for et godt 
tilbud av torg og møteplasser. Den omfatter ikke fellesarealer eller andre utearealer ment for 
privat bruk, og heller ikke overdekte torg i bl.a. kjøpesentre. Planen er en arealplan på et grov-
masket nivå, det vil si det finnes mindre torg og møteplasser i planområdet som ikke vises i 
planen. Den gir heller ikke konkrete føringer for utforming av det enkelte torg eller den enkelte 
møteplass.

Kommunedelplanen er en del av ”Vakker by – handlingsprogram for estetikk og god byarkitektur” 
Oppdraget å utarbeide en kommunedelplan for torg og møteplasser ble gitt av Byrådsavdeling 
for byutvikling høsten 2004. Plan- og bygningsetaten fikk ansvar for arbeidet, i nært samarbeid 
med bydelene og berørte etater. Planarbeidet ble varslet igangsatt den 04.08.2005. Planforslaget 
lå ute til offentlig ettersyn i perioden 25. juni – 1. september 2007.

Arbeidet har vært ledet av en styringsgruppe med følgende deltakere:
Ellen S. de Vibe, Plan- og bygningsetaten, leder,
Yngvar Hegrenes, Eiendoms- og byfornyelsesetaten,
Anne R. Smedsrud, Friluftsetaten,
Knut Gabestad, Samferdselsetaten,
Finn Johansen, Vann- og avløpsetaten.

Planen er utarbeidet av en prosjektgruppe med deltakere fra Eiendoms- og byfornyelsesetaten, 
Friluftsetaten, Samferdselsetaten og Vann- og avløpsetaten. Plan- og bygningsetaten har hatt 
prosjektledelsen for arbeidet, med Torsten Glad som prosjektleder. Medvirkning med bydelene 
og lokalmiljøene i bydelene har vært viktig i planarbeidet. Resultatet fra en medvirkningsprosess 
med arbeidsmøter i hver bydel har stått sentralt i arbeidet. 

Plan- og bygningsetaten
Februar 2010

Ellen S de Vibe						      Ole Petter Finess
Etatsdirektør							       Avdelingsdirektør
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1. Bystyrets vedtak

Oslo bystyre behandlet den 24.04.2009, sak 107, forslag til kommunedelplan for torg og møte-
plasser og fattet følgende vedtak:

”1. Oslo bystyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens §20-5, kommunedelplan for 
torg og møteplasser med mål og bestemmelser, som vist på plankart merket:

”Indre Oslo” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007, 08.04.2008 og 16.06.2008
”Ytre by vest” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007, 08.04.2008 og 16.06.2008
”Ytre by øst” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007
”Ytre by syd” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007 og 08.04.2008

Planens retningslinjer skal være veiledende for plan- og byggesaksbehandlingen.

2.	Den endelige utformingen av parken på Filipstad må avgjøres i forbindelse med behand-
lingen av en reguleringsplan for området.

3.	Kartbetegnelsen for Alnas utløp ikke skal godkjennes før etter endelig behandling av regu-
leringsplanen for dette område (Sydhavna og ev. Grønlia).

4.	Samarbeidsavtalen mellom bydelene og Plan- og bygningsetaten må utvides slik at også saker 
som berører torg og møteplassser sendes til bydelene for uttalelse.

5.	Kommunedelplanen med handlingsprogram skal rulleres og legges frem for bystyret hvert 4 år.

R5.1e Samarbeid og medvirkning
Ved utvikling av torg og møteplasser skal ansvar for forvaltning, drift og vedlikehold avklares 
som ledd i planleggingen. Bydelene bør i størst mulig grad være ansvarlig for gjennomføring 
av prosjektene som følger av planen. På torg og møteplasser hvor forvaltningsansvaret er delt 
mellom ulike instanser skal tiltak på plassen samordnes. 

Bydelen skal alltid være en tett samarbeidspartner i prosjektutviklingen hvis de ikke får gjennom-
føringsansvaret. Ved utvikling og tiltak på torg og møteplasser skal berørte brukergrupper, 
bydelsutvalg og lokalmiljø gis anledning til å uttale seg på programmerings- og forprosjekt-
stadiet.

Øvrige bestemmelser og retningslinjer forblir uendret.”
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2. Planens mål

Hovedmål

Planen skal tilrettelegge for etablering av 
nye og videreutvikling av eksisterende torg 
og møteplasser for hele Oslos byggesone 
utenom sentrumsområdet, og slik at det i 
hver bydel over en femårsperiode kan utvi-
kles en lokal møteplass, lett tilgjengelig for 
beboerne.

Delmål

Planen skal tilrettelegge for et bredt spekter 
av torg og møteplasser, det vil si:
•	 torg og møteplasser som gir rom for ulike 

aktiviteter og brukergrupper, herunder 
kunst og kultur, og gir rom for et mangfoldig 
og flerkulturelt byliv

•	 sørge for en god sammenhengende struk-
tur av de ulike typene torg og møteplasser 
både for den tette byen og i ytre by

•	 tilrettelegge for barn og unges behov
•	 sikre at møteplassene får en universell 

tilgjengelighet
•	 trygge byrom
•	 sikre lokalklimatiske og økologiske forhold
•	 vektlegge estetikk og kvalitet i gjennom-

føring av tiltakene
•	 drøfte mulighetene for å øke tilgjengelig 

gategrunn

Planen skal fremme møteplassenes sosiale 
rolle i byen, det vil si:
•	 fremme tilhørighet, stedsidentitet og sosi-

alt liv i tilknytning til byens møteplasser 
•	 øke forståelsen for det offentlige rom som 

sosial arena

Planen skal tilrettelegge for gode prosesser i 
utvikling av torg og møteplasser, det vil si:
•	 gi en oversikt over hver bydels viktigste 

møtesteder
•	 utvikle en ”verktøykasse” som gir ideer til 

metoder, prosesser og løsninger for utvik-
ling av torg og møteplasser

•	 gi et styringsverktøy som sikrer attraktive 
torg og møteplasser gjennom kommunens 
behandling av private reguleringsforslag 
og byggesaker

•	 utvikle gode samarbeidsprosesser mellom 
kommunens etater, bydeler og private ut-
byggere i forhold til å utvikle byens allment 
tilgjengelige møteplasser 
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3. Planens bestemmelser og retningslinjer

Bestemmelsene er gitt i henhold til plan- og 
bygningslovens § 20-4.

§ 1 Avgrensning

Bestemmelsene gjelder for områder vist på 
plankartene merket:
•	 ”Indre Oslo” datert 08.06.2007, revidert 

28.12.2007, 08.04.2008 og 16.06.2008
•	 ”Ytre by vest” datert 08.06.2007, revidert 

28.12.2007, 08.04.2008 og 16.06.2008
•	 ”Ytre by øst” datert 08.06.2007, revidert 

28.12.2007
•	 ”Ytre by syd” datert 08.06.2007, revidert 

28.12.2007 og 08.04.2008

§ 2 Hensikt med planen

Kommunedelplanen skal sikre at alle deler 
av byggesonen utenfor sentrumsområdet har 
et allsidig, velfungerende og lett tilgjengelig 
tilbud av torg og møteplasser med høy este-
tisk kvalitet. Det skal tilrettelegges for ulike 
typer møteplasser og ulike måter å møtes for 
et bredt spekter av brukergrupper, og møte-
plassenes sosiale rolle skal fremmes samtidig 
med at viktige bevaringshensyn skal ivaretas. 
Planen skal tilrettelegge for velfungerende 
prosesser med sikte på et godt resultat ved 
behandling av plan- og byggesaker som 
berører torg og møteplasser. For torg og 
møteplasser hvor gjeldende reguleringsplan 
opprettholdes er denne en viktig premiss for 
utviklingen.

§ 3 Definisjoner i planen

”Torg og møteplasser” forstås som allment 
tilgjengelige uterom, det vil si felles arenaer 
som er tilgjengelige for allmennheten. De 
kan også ha andre viktige funksjoner i tillegg 
til å være torg og møteplasser. Torg og møte-
plasser er delt inn i:
1.	Overordnete torg og møteplasser
2.	Lokale torg og møteplasser

§ 3.1 Overordnete torg og møteplasser
”Overordnete torg og møteplasser” omfatter 
allment tilgjengelige uterom, som har rolle 
som møteplass for minst ett byområde. Som 
”byområde” forstås et område i byen som 
omfatter flere lokale boligområder som fun-
gerer i sammenheng, men som er mindre 
enn en bydel. Eksempel på ”byområder” er 
Ila, Briskeby, Høybråten, Bjørndal. 

Overordnete torg og møteplasser er under-
inndelt i:
1. ”Torg/plass” er et bymessig utformet ute-
rom, det vil si med en klart definert romlig av-
grensning, som ofte utgjøres av bebyggelse.
2. ”Annen overordnet møteplass” er vanligvis 
en park/friområde eller annet grønt rekrea-
sjonsområde, hvor hele eller deler av arealet 
har en viktig rolle som møteplass.
3. ”Strøksgate eller annen gate som skal 
tilrettelegges som møtested” er en gate 
utenfor sentrum med blandet arealbruk og et 
variert handelstilbud. Gaten legges på hele 
eller store deler av strekningen til rette som 
møtested. Den er en viktig sammenbindende 
ferdselsåre til fots, den er viktig for kollektiv-
nettet og for opplevelsen av bydelen. Gaten 
skal opprettholde sin rolle som ferdselsåre 
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i samsvar med vedtatte planer. Allment til-
gjengelige sidearealer som vist på plankart 
(jamfør § 1), inngår i gaten.
4. ”Overordnet forbindelse” er overordnete 
turveier og andre viktige gang- og sykkelba-
serte forbindelseslenker til og mellom byens 
torg og møteplasser. 

§ 3.2 Lokale torg og møteplasser
”Lokale torg og møteplasser” omfatter all-
ment tilgjengelige uterom med betydning for 
et område som er mindre enn et ”byområde”, 
eksempelvis enkeltboligområder. 

Utearealer tilknyttet skoler inngår som lokale 
torg og møteplasser. I indre Oslo inngår gå-
gater, gatetun og andre fotgjengerprioriterte 
arealer i tilknytning til byromsstrukturen. 

§ 3.3 Område for etablering av torg/møte-
plass ved byutvikling
”Område for etablering av torg/møteplass 
ved byutvikling” er område hvor det ved by-
utvikling skal etableres torg og møteplass(er) 
som del av ny allment tilgjengelig byroms-
struktur. 

§ 3.4 Område med behov for torg/møteplass
”Område med behov for torg/møteplass” 
er område vist på plankart, jamfør § 1, som 
i indre Oslo har mer enn 200 meter og i ytre 
by mer enn 300 meter (luftlinjeavstand) til 
torg/plass, annen overordnet møteplass eller 
lokalt torg/møteplass.

§ 4 Planens rettsvirkning

Plankart (jamfør § 1) og tilhørende bestem-
melser er bindende og gjelder som tillegg 
til tidligere vedtatte kommunedelplaner og 
reguleringsplaner. Planen erstatter allikevel 
tidligere vedtatt plan i de tilfeller som følger 
av liste og kart på side 39 - 43 i planrapport 
fra Plan- og bygningsetaten datert desember 
2007 (1). For torg/plass og annen overordnet 
møteplass framgår det av plankartet om gjel-
dende reguleringsplan opprettholdes eller 
settes til side. Til bestemmelsene er også 
knyttet veiledende retningslinjer for tiltak på 
og inntil planens torg og møteplasser, samt 
ved andre tiltak i byggesonen.

1. Liste og kart er gjengitt på side 13-17 i denne             
rapporten. 

§ 5 Tilrettelegging og utforming av 
torg og møteplasser

§ 5.1 Felles bestemmelser for torg og møte-
plasser

Offentlighet
I planer og tiltak som berører plassene vist 
på plankart, jamfør § 1, skal deres funk-
sjon som allment tilgjengelige møtesteder 
prioriteres og videreføres. Møteplassenes 
sosiale og integrerende rolle skal vektleg-
ges, og tiltak som forhindrer eller reduserer 
mulighetene for slik utvikling skal unngås. 
Inngjerding tillates ikke, med unntak av areal 
regulert for sambruk med barnehagers ute-
areal. Fysisk overdekking tillates ikke, med 
unntak av mindre paviljonger for bruk knyttet 
til funksjon som torg og møteplass. Tiltak på 
eiendommer som grenser til torg og møte-
plasser skal i størst mulig grad støtte opp om 
disse og søke å øke attraktiviteten og tilgjen-
geligheten, for eksempel ved tilrettelegging 
for varierte funksjoner, og for publikums-
relaterte funksjoner i 1. etasje (bakkeplan). 
Tydelige skiller mellom allment tilgjengelige 
og private arealer skal tilstrebes, som ledd i 
å fremme bruk for alle. 

Biologisk mangfold/naturkvaliteter
For områder innenfor torg og møteplasser 
som er registrert som viktige områder for bio-
logisk mangfold i kommunens naturdatabase 
skal tilrettelegging for ferdsel og opphold av-
veies i forhold til naturinteressene. Størrelse, 
form og sammenheng mellom møteplassene 
skal styrke den stedegne faunas og floras 
livs- og spredningsmuligheter og bidra til å 
styrke grønnstrukturen.

Kulturminner
For torg og plasser, strøksgater, parker, 
gårdsanlegg med videre som er registrert i 
Byantikvarens gule liste over verneverdige 
bygg og anlegg, skal tilrettelegging for ferd-
sel og opphold avveies i forhold til kultur-
minneinteressene, og nye tiltak skal ivareta 
viktige bevaringshensyn. Søknads- og 
meldepliktige tiltak på disse arealene fore-
legges Byantikvaren for uttalelse før vedtak 
og realisering. 

Stedsidentitet
Tiltak på torg og møteplasser skal ta ut-
gangspunkt i stedlige karaktertrekk, som 
kultur- og naturlandskap, kulturminner og 
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historiske spor, bebyggelse, vann og vass-
drag, grønnstruktur eller virksomheter, slik 
at lokal stedsidentitet styrkes og utvikles. 

For torg og møteplasser ved sjø, vann eller 
vassdrag skal bruken av vann som rekrea-
sjons- og formingselement vektlegges. 
Gamle elve- og bekkelukkinger skal søkes 
gjenåpnet.

Arealsikring
Nye torg og møteplasser skal ha en minste 
størrelse på 1 dekar anvendbart nettoareal 
eksklusive kjøreareal, med en minste bredde 
på 25 meter. Arealet skal utgjøre ett sam-
menhengende areal, og ha en utstrekning 
og form som ivaretar møteplassens krav til at 
denne skal være åpen og allment tilgjenge-
lig. Plassen skal hovedsaklig ikke ha større 
terrengfall enn 1:12, og bør i størst mulig 
grad grense til eller ha god romlig tilknytning 
til offentlig gate eller gang- og sykkelvei. Det 
bør legges til rette for sykkelparkeringsplas-
ser på eller nær torg og møteplasser.

Tilrettelegging for bruk til ulike aktiviteter
Torg og møteplass skal legges til rette for 
sammensatt og variert bruk for ulike brukere, 
innenfor rammene som er vist på kartet og 
omtalt i disse bestemmelsene. Barns behov 
og deres mulighet for samhandling med ung-
dom og voksne skal ivaretas særskilt. Torg og 
møteplasser skal legges til rette for opphold, 
ulike aktiviteter og lek på en måte som skal 
bidra til samhandling mellom mennesker. 
Bruken og intensiteten i bruken kan variere 
mellom områdene, og over året og døgnet. 
Plassering av returpunkt for avfall på torg og 
møteplasser kan godtas, forutsatt god utfor-
ming, som arkitektonisk inngår som en del 
av plassens helhet. 

Universell utforming – tilgjengelighet
Torg og møteplasser skal legges til rette slik 
at de blir tilgjengelige og anvendelige for 
alle, inkludert bevegelses-, orienterings- og 
miljøhemmede, barn, eldre og ulike kultu-
relle grupper. Allmenn tilgjengelighet skal 
være en integrert del av alle fysiske tiltak 
på torg og møteplasser, slik at behovet for 
spesialløsninger for funksjonshemmede 
minimeres. Bestandige materialer og gode 
drifts- og vedlikeholdsrutiner skal sikre 
universell tilgjengelighet også vinterstid, og 
over lang tid. Klar og enkel organisering av 
plassene samt skilting og annen informasjon 

skal bidra til bedret orientering i uterommet. 
Et godt og lett tilgjengelig tilbud til ulik service 
skal vurderes, enten ved å lokalisere det til 
plassen, eller ved gode gangforbindelser til 
service i tilstøtende byområder. 

Sykkelparkeringsplass kan vurderes på torg 
og møteplasser, forutsatt at den ikke hindrer 
fotgjengerferdsel eller beslaglegger viktig 
oppholdsareal, og at viktige siktlinjer ivare-
tas. Nærhet til offentlig kommunikasjon skal 
utnyttes som ledd i å øke tilgjengeligheten. 
Tilstrekkelig allment tilgjengelige sittemulig-
heter skal legge til rette for økt aksjonsradius, 
fysisk aktivitet og sosial samhandling.

Trygge møtesteder
Torg og møteplasser skal være trygge opp-
holdssteder, og dette skal særskilt tas hen-
syn til ved utformingen. Møteplasser skal 
gjennom organisering og utforming bidra til 
oversikt og sosial kontroll. Lokalisering av 
adkomster og publikumsfunksjoner skal bidra 
til dette. Møteplassene skal utformes slik at 
de stimulerer til variert bruk og aktivitet og 
oppleves som attraktive av ulike brukere. 
Bygninger skal henvende seg mot møteplas-
sen og fasadeutforming med innganger på 
bakkeplan skal gi åpenhet og god belysning 
mot uterommet. Atkomster og ganglinjer 
gjennom møteplassen skal ha god belysning. 
Holdeplasser/stasjoner som vente- og opp-
holdsarealer for offentlig kommunikasjon 
skal i størst mulig grad lokaliseres slik at 
gangstrømmer bidrar til sosial kontroll og 
øker opplevelsen av trygghet både for reis-
ende og andre over store deler av døgnet. 

Bruk av vegetasjon og vann
Ved opparbeidelse av torg og møteplasser 
skal bruk av vegetasjon vektlegges for å sikre 
økt kvalitet, variasjon og opplevelser gjen-
nom året. Vegetasjon skal benyttes aktivt 
som et arkitektonisk og identitetsskapende 
element men samtidig ikke bidra til å skape 
utrygghetsfølelse. Det skal i hvert enkelt til-
felle vurderes hvordan vegetasjon kan bidra 
til å styrke byens sammenhengende grønn-
struktur. I de tilfeller hvor torg og møteplasser 
berører områder hvor det er mulig med gjen-
åpning av vassdrag, skal dette utnyttes som 
opplevelses- og estetisk element. Utvikling 
og oppgradering av plasser skal legge til rette 
for slik gjenåpning. Håndtering av overflate-
vann skal som regel skje lokalt og utnyttes 
som opplevelses- og estetisk element. 
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Sol-, lys- og lokalklimaforhold
Gode solforhold på oppholdsarealer skal til-
strebes, slik at de ved vår/høstjevndøgn kan 
bli solbelyst minst 4 timer. Gode lokalklima-
tiske forhold uten vindkorridorer skal sikres 
slik at det stimuleres til opphold og bruk over 
så store deler av året som mulig. Belysning 
skal sikre at alle oppholds- og ferdselsarealer 
til enhver tid er godt opplyst. 

Støy/forurensing
Torg og møteplasser skal lokaliseres, plan-
legges og utformes slik at ulempene fra støy 
og forurensing minimeres. Rennende vann 
skal vurderes brukt som avbøtende tiltak. 
Terrenginngrep og bruk av vegetasjon, leveg-
ger eller mindre bygningsvolumer/-installa-
sjoner skal også vurderes brukt som skjer-
mingstiltak. Tiltakene skal ikke hindre sikt, 
oversikt eller føre til redusert tilgjengelighet.

Tilrettelegging for sitteplasser
Alle overordnete møteplasser og torg skal 
ha minimum 3 ulike allment tilgjengelige sit-
tegrupper, plassert slik at det om sommeren 
er mulig å velge plassering i sol eller skygge. 
Skjermingstiltak mot vind, nedbør, støy og 
eksos skal vurderes. Ved vår/høstjevndøgn 
skal sitteplassene kunne ha minst 4 timer 
sollys. Det skal også være mulig å bruke 
noen sitteplasser om vinteren. Sittegruppene 
bør både ivareta behov for ro og orienteres 
mot områder med aktiviteter.

Teknisk service 
Torg og møteplasser skal, dersom det etter 
kommunens skjønn er nødvendig, opparbei-
des med avfallsbeholdere, toaletter, mottak 
for engangsgriller osv, slik at de fremstår 
som brukervennlige og innbydende steder. 

Utforming og materialbehandling
Utforming og materialbehandling skal opp-
fylle høye krav til funksjonell og estetisk kva-
litet, slik at møteplassene tåler intensiv bruk 
i mange år, og slik at drift og vedlikehold blir 
så enkel og rasjonell som mulig. 

Krav til dokumentasjon
Det skal i reguleringsplan og søknad om 
rammetillatelse for torg og møteplass doku-
menteres hvordan disse bestemmelsene 
foreslås oppfylt. Kommunen kan gi nærmere 
anvisning om innhold i dokumentasjon, 
herunder evt. krav til stedsanalyser, by-
romsstudier, barns og unges behov, sol- og 

skyggediagram, målinger av trafikkmengder, 
støy osv.

R5.1 Retningslinjer for utvikling.
R5.1a Norm for avstand til torg og møteplasser 
Befolkningen i hele byggesonen bør ha tilgang 
til torg/plass, annen overordnet møteplass 
eller lokalt torg/møteplass innenfor en luft-
linjeavstand på:
a.	200 meter i indre Oslo
b.	300 meter i ytre by. 

Område hvor det ifølge disse kriterier er 
mangel på torg og møteplass er vist på 
plankartet som ”område med behov for torg/
møteplass”. 

R5.1b Innenfor ”område med behov for torg/ 
møteplass”
Ved planforslag og søknad om rammetilla-
telse innenfor ”område med behov for torg/ 
møteplass” på plankartet bør torg og møte-
plass ivaretas slik: 
• For utbygging som omfatter mer enn 
20 000 m2 BRA (areal under terreng med-
regnes ikke) bør det i reguleringsplan sikres 
minst ett torg eller en møteplass som oppfyl-
ler kravene fastlagt i § 5, med et anvendbart 
areal på minst 5 % av tiltakets BRA. Torg/
møteplass bør lokaliseres på steder med god 
utsikt, gode solforhold og utformes med lett 
tilgang til offentlig gatenett eller gang- og 
sykkelforbindelser. Terreng brattere enn 1:3 
medregnes ikke i arealet. Det dokumenteres 
spesielt hvordan tiltaket kan bidra til å avbøte 
områdets mangel på allment tilgjengelig 
plass. Det bør også sikres at torget/møte-
plassen ferdigstilles parallelt med bebyg-
gelsen.
• For utbygging som omfatter inntil 20 000 m2 
BRA (areal under terreng medregnes ikke), 
kan kommunen i reguleringsplan, bebyggel-
sesplan eller søknad om rammetillatelse be 
om tilrettelegging for torg/ møteplass, der-
som terreng-, naturforhold, trafikkbarrierer 
eller andre stedlige forhold tilsier dette.
• For plan/tiltak innenfor offentlig vei/gate/
plassgrunn eller areal regulert til dette bør 
det vurderes spesielt hvordan behovet for og 
tilgang til torg og møteplass kan ivaretas.

R5.1c Innenfor øvrige områder i byggesonen 
bør torg og møteplass ivaretas slik: 
• For utbygging som omfatter mer enn 
40 000 m2 BRA (areal under terreng med-
regnes ikke) bør det i reguleringsplan sikres 
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minst ett torg/en møteplass som oppfyller 
kravene fastlagt i § 5, med et anvendbart 
areal på minst 5 % av tiltakets BRA. Torg/
møteplass bør lokaliseres på steder med 
god utsikt, gode solforhold og utformes med 
lett tilgang til offentlig gatenett eller gang/
sykkelforbindelser. Terreng brattere enn 1:3 
medregnes ikke i arealet. Det bør også sikres 
at torget/møteplassen ferdigstilles parallelt 
med bebyggelsen. 
• For utbygging som omfatter mindre enn 
40 000 m2 BRA (areal under terreng medreg-
nes ikke) kan kommunen i reguleringsplan, 
bebyggelsesplan eller søknad om ramme-
tillatelse be om tilrettelegging for torg/
møteplass, dersom terreng-, naturforhold, 
trafikkbarrierer eller andre stedlige forhold 
tilsier dette. 
• For plan/tiltak innenfor offentlig vei/gate/
plassgrunn eller areal regulert til dette bør 
det vurderes spesielt hvordan behovet for og 
tilgang til torg og møteplass kan ivaretas. 

R5.1d Inntil torg/møteplass 
Planer og tiltak på eiendom som grenser 
inntil eller på annen måte vesentlig berører 
overordnet torg eller møteplass bør bidra til 
at plassen utvikles i samsvar med bestem-
melsenes § 5. Publikumsrettede funksjoner 
bør lokaliseres i 1. etasje mot plassen, med 
gangatkomst fra plassen. Innkjøring til vare-
levering og parkeringsanlegg bør legges 
utenom plassen. Utforming av bebyggelse 
som fører til vesentlig begrensning av sol-
innfall på plassen eller øking av vind bør 
unngås. Terrengbearbeiding bør ta hensyn 
til eksisterende gate- og byromsstruktur. 
Konsekvenser av plan/tiltak bør beskrives og 
vurderes for hele plassen, både for plassens 
rolle som torg/møteplass for offentligheten, 
og funksjonelt og arkitektonisk. Tiltak for å 
opprettholde og styrke plassens funksjon 
som møteplass beskrives og vurderes.

R5.1e Samarbeid og medvirkning
Ved utvikling av torg og møteplasser skal 
ansvar for forvaltning, drift og vedlikehold 
avklares som ledd i planleggingen. Bydelene 
bør i størst mulig grad være ansvarlig for 
gjennomføring av prosjektene som følger av 
planen. På torg og møteplasser hvor forvalt-
ningsansvaret er delt mellom ulike instanser 
skal tiltak på plassen samordnes. 

Bydelen skal alltid være en tett samarbeids-
partner i prosjektutviklingen hvis de ikke får 

gjennomføringsansvaret. Ved utvikling og 
tiltak på torg og møteplasser skal berørte 
brukergrupper, bydelsutvalg og lokalmiljø 
gis anledning til å uttale seg på programme-
rings- og forprosjektstadiet. 

§ 5.2 Torg/plass
For torg/plass i sentre som er regulert til 
byggeområde opprettholdes gjeldende 
reguleringsplan, med supplering av disse 
bestemmelsene. Torg/plass kan etableres 
på del av arealet. Utforming og materialbe-
handling av torg/plass skal være bymessig, 
både i indre og ytre by. Dette innebærer at 
torg/møteplass skal utformes som et klart 
definert og opparbeidet område med kva-
litativt høy materialstandard. Overganger 
mellom torg/plasser og private utearealer 
skal være entydige. Materialbruk og høyde-
forskjeller kan bidra til tydeligere lesbare 
skiller mellom allment tilgjengelige og private 
utearealer. 

R5.2 Retningslinjer for tiltak 
Torghandel, uteservering og temporære ar-
rangementer kan vurderes, innenfor rammen 
av øvrige krav i disse bestemmelsene. Første 
etasje (bakkeplan) i bebyggelse ved torg/
plass søkes tilrettelagt med publikumsrettede 
funksjoner, slik som handel, serveringssteder, 
offentlig tjenestetilbud, utstillingslokaler 
osv, og med atkomst og fasadeutforming 
som primært henvender seg mot uterommet. 
Som ledd i å frigjøre torg/plass fra overflate-
parkering kan parkering vurderes under torg/
plass, dersom dette samsvarer med kommu-
nens parkeringspolitikk. 

§ 5.3 Annen overordnet møteplass 
I annen overordnet møteplass tilrettelegges 
for allsidig, gjerne varierende rekreasjons-
bruk. Det skal legges vekt på tilrettelegging 
for ikke organisert bruk.

Innenfor annen overordnet møteplass kan 
avgrensete arealer legges til rette og utvikles 
for allsidig rekreasjonsbruk. 

R5.3 Retningslinjer for tiltak
Etablering av parsellhage innenfor annen 
overordnet møteplass kan vurderes, dersom 
gjenværende areal er egnet og stort nok for å 
ivareta kvaliteter som forutsatt i 5.1. Parsell-
hager vurderes som viktig integrasjons- og 
møteplassarena i bydelene. 
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§ 5.4 Strøksgate og annen gate som skal til-
rettelegges som møtested
Tiltak i strøksgate og annen gate som skal 
tilrettelegges som møtested skal bygge opp 
om gatens rolle slik den er beskrevet i § 3. 
Fotgjengerne skal sikres god tilgjengelighet 
til offentlig transport. Plasser/byrom langs 
gatene skal utformes for å ivareta funksjonen 
som møteplass og velfungerende fotgjenger-
forbindelse. Søknads- eller meldepliktige 
tiltak, for eksempel plattinger og teltkon-
struksjoner, tillates ikke i strøksgate og 
annen gate som skal tilrettelegges som 
møtested. Gaten skal opparbeides bymessig, 
se § 5.2. 

R5.4 Retningslinjer for tiltak knyttet til 
tilgrensende funksjoner/formål
Første etasje (bakkeplan) i bebyggelse ved 
strøksgate og annen gate som skal tilrette-
legges som møtested bør ha publikumsret-
tede funksjoner, slik som handel, serverings-
steder, offentlig tjenestetilbud, utstillings-
lokaler osv, og med atkomst og fasadeutfor-
ming som primært henvender seg mot gaten. 
Private/felles utearealer foran bygg og anlegg 
skal i høyder og materialbruk gi tydelig les-
bare overganger til gaten.

Ved planer og tiltak på eiendom som grenser 
inntil eller på annen måte vesentlig berører 
strøksgate og annen gate som skal tilrette-
legges som møtested skal konsekvenser 
beskrives og vurderes for hele den delen av 
gaten som etter kommunens skjønn er rele-
vant i denne forbindelsen.

§ 5.5 Overordnet forbindelse
Utvikling av overordnet forbindelse skal bidra 
til et nett av trygge, vakre, innbydende og 
sammenhengende gangbaserte forbindelser 
til og mellom byens torg og møteplasser. 
Trasévalg og geometri for ny overordnet 
forbindelse skal som regel underordne seg 
landskapets hovedtrekk. Broer, utsikts-
punkter, steder langs vann og vassdrag og 
andre spesielle steder langs forbindelsen 
skal vektlegges særskilt som møteplasser, 
ved tilrettelegging og utforming.

§ 6 Lokale torg og møteplasser

Ved planer og tiltak på lokale torg og møte-
plasser skal disse utformes med samme kvali-
tet som angitt i § 5.1. Det skal dokumenteres 
hvilke konsekvenser planen/tiltaket har for 
plassen, og hvordan plassens funksjon som 
møteplass ivaretas.

§ 7 Områder for etablering av torg/
møteplass ved byutvikling

Innenfor slike områder skal det ved utbygging 
knyttet til byutvikling etableres torg/møte-
plasser med kvalitet som angitt i § 5. Plas-
sene skal behandles i stedsanalyse og sikres 
som friområde eller offentlig trafikkområde/
torg – plass i reguleringsplan for områdene. 
De skal normalt ferdigstilles samtidig med 
bebyggelsen. Der hvor prinsipplassering av 
torg/møteplass er vist på plankartet, skal 
dette være retningsgivende for plasseringen 
ved detaljplanleggingen. I områder for etable-
ring av torg/møteplass ved byutvikling skal 
tilstøtende byområdes behov for torg/møte-
plass vurderes og tas hensyn til ved planleg-
ging for byutvikling.

Torg og møteplasser skal ivaretas slik:
• Dersom ikke annet er fastlagt i regulerings-
plan, skal det for utbygging som omfatter 
mer enn 20 000 m2 BRA (areal under terreng 
medregnes ikke), sikres minst ett torg/én 
møteplass for hvert 20 000 m2 BRA. Samlet 
areal for torg og møteplasser skal være minst 
5 % av tiltakets totale BRA. 
• For utbygging inntil 20 000 m2 BRA (areal 
under terreng medregnes ikke) skal sikring 
og etablering av minst ett torg/én møteplass 
med kvaliteter i henhold til disse bestemmel-
sene sikres. Størrelsen på arealet vurderes 
nærmere. 

Torg og møteplasser skal ivaretas i tillegg til 
felles arealer for uteopphold knyttet til bolig-
bebyggelse. Torg/møteplass skal lokaliseres 
på steder med god utsikt, gode solforhold og 
utformes med lett tilgang til offentlig gate-
nett eller gang/sykkelforbindelser. Terreng 
brattere enn 1:3 medregnes ikke i arealet. 
Kommunen kan kreve at et større areal avset-
tes dersom dette vurderes som nødvendig i 
det aktuelle området.  
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4. Reguleringsplaner og kommunedelplaner 
som tilsidesettes av kommunedelplan for 
torg og møteplasser

Sted: Filipstadparken
Gjeldende reguleringsformål: Trafikkområde 
havn (S-3349, vedtatt 24.03.93)
Grunneier: Oslo kommune

Sted: Bygdøynes
Gjeldende reguleringsformål: Byggeområde 
– tomt for allmennyttig formål (S-1715, 
vedtatt 04.08.71)
Grunneier: Norsk Sjøfartsmuseum

Bydel Frogner

Nedenfor følger en oversikt over de av planens 
torg og møteplasser hvor vedtatt regulerings-
plan er tilsidesatt av foreliggende plan. 
Reguleringsplanen anses her å være i strid med 
kommunedelplanens ”byggeområde (torg/
plass)” eller ”byggeområde (annen overordnet 
møteplass)”. På utsnittene av regulerings-
kartet vises avgrensingen av de områder 
hvor reguleringsplanen er tilsidesatt. 

Innenfor disse arealene vil kommunedel-
planens arealbruk gjelde foran regulerings-
planen, men den opphever ikke regulerings-
planen formelt. Dette må gjøres i et eget 
vedtak, eller i forbindelse med at ny regule-
ringsplan vedtas. 
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Sted: Majorstukrysset
Gjeldende reguleringsformål: 
Byggeområde forretning/kontor 
(S-2255, vedtatt 28.07.77)
Grunneier: 
Veigrunn/Oslo kommune

Sted: Makrellbekken 
(Øvre Smestad vei 1 og 2A)
Gjeldende reguleringsformål: 
Byggeområde bolig 
(S-995, vedtatt 05.07.62 og 
S-3463, vedtatt 25.01.95)
Grunneiere: 
Smestad Nye Handelshus AS, 
Øvre Smestad Handelshus AS

Bydel Vestre Aker

Bydel Nordre Aker
Sted: Sognsveien 66
Gjeldende reguleringsformål: 
Byggeområde industri/
forretning/kontor 
(S-2559, vedtatt 05.10.81)
Grunneiere: 
Titas Eiendom AS, 
Fram Realinvest AS

Sted: Sognsveien 72
Gjeldende reguleringsformål: 
Byggeområde industri/kontor, 
trafikkområde parkering 
(S-1375, vedtatt 24.03.93)
Grunneiere: 
Norges Forskningsråd, 
Norges Geotekniske Institutt



kdpt+m
kommunedelplan for torg og møteplasser 

Felt G 
Byggeområde for boliger 

S-1401, 15.6.67 
Reg.best S-1352 og S-1401 vedr. 

biloppstillingsplasser

Kdp for torg og møteplasser.    Side 15

Sted: Grefsenplatået
Gjeldende reguleringsformål: 
Byggeområde forretning 
(S-104GA)
Grunneiere: Veigrunn, private

Sted: Grefsen stadion
Gjeldende reguleringsformål: 
Byggeområde bolig 
(midlertidige reguleringsbe-
stemmelser, S-2864, vedtatt 
14.05.86)
Grunneier: Oslo kommune

Sted: Nedre Fossum gård
Gjeldende reguleringsformål: 
Byggeområde bolig 
(S-1401, vedtatt 15.06.67)
Grunneier: 
Omsorgsbygg Oslo KF

Bydel Stovner
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Sted: Trosterudvillaen
Gjeldende reguleringsformål: 
Byggeområde – tomt for offent-
lig bygning (S-1422, vedtatt 
30.08.67)
Grunneier: Oslo kommune

Bydel Alna

Sted: Haugerudparken
Gjeldende reguleringsformål: 
Byggeområde – tomt for offent-
lig bygning (sosialsenter) 
(S-1786, vedtatt 20.10.72)
Grunneier: 
Omsorgsbygg Oslo KF
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Sted: Bakkeløkka
Gjeldende reguleringsformål: 
Uregulert
Gjeldende arealbruk: 
Byggeområde næringsområde 
i kommunedelplan for nærings-
korridor Oslo syd (Kdp. nr. 7, 
vedtatt 26.05.93) 
Grunneier: Oslo kommune

Bydel Nordstrand

Bydel Søndre Nordstrand

Sted: Lambertseter torg
Gjeldende reguleringsformål: 
Byggeområde – forretningsstrøk 
(S-438, vedtatt 16.05.52) og 
trafikkområde 
(Lambertseter stasjon) 
(S-1233, vedtatt 22.07.65)
Grunneiere: 
OBOS Forretningsbygg AS, 
Langbølgen Borettslag
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5. Planbeskrivelse
Planens sammenheng med andre planer og annet planarbeid

Tabellen nedenfor gir en skjematisk oversikt over hvordan kommunedelplanen henger sammen 
med andre aktuelle planer som er vedtatt eller under arbeid pr. oktober 2009.

Sammenheng med andre planer og annet planarbeid – status pr. oktober 2009

Planoppgave
Vedtatt 
år/ under 
arbeid

Type sak
Geografisk 
avgrensing

Premiss 
for kdp 
t+m

Gir mål 
for kdp 
t+m

Koordi-
nert med 
kdp t+m

Kdp t+m 
kan gi 
føringer

Oslomiljøet – byøko-
logisk program

2003
Politisk 
program

Oslo X X

Kommuneplan 2008 2008 Kommuneplan Oslo X

Plan for idrett og 
friluftsliv i Oslo 
2009-2012

2009
Kommunal 
plan

Oslo X X

Grøntplanen 
(revisjon)

Under 
arbeid

Kommune-
delplan

Oslo X (X)

Kdp Alna miljøpark
Under 
arbeid

Kommune-
delplan

Langs Alna X

Kdp byutvikling og 
bevaring i Indre Oslo

Under 
arbeid

Kommune-
delplan

Indre Oslo X X

Samarbeids-
prosjektet 
”Levende Oslo”

Samarbeids-
prosjekt Oslo 
kommune og 
private aktører

Sentrum 
+ +

X X

Fjordbyplanen 2008 Planprogram Sjøfronten X X

Helhetlig utviklings-
plan for Groruddalen 
(HUG)

2006
Ikke lovfestet 
strategiplan

Grorud-
dalen

X X

Strategisk grønn-
strukturplan for 
Groruddalen

?
Ikke lovfestet 
plan

Grorud-
dalen

X X

Vedtatte regulerings
planer/kommune-
delplaner (kdp) for 
avgrensete områder

Vedtatt
Regulerings-
planer/kdp

Ulike del-
områder

X

Reguleringsplaner 
under arbeid

Under 
arbeid

Regulerings-
plan

Ulike del-
områder

X X

”Vakker by” 2005
Handlings-
program

Oslo X

Designmanual for 
Oslo – Indre by. 
Versjon 01

Under 
arbeid

Handlings-
program

Oslo X X

Gatebruksplanen
Under 
arbeid

Handlings-
program

Sentrum 
+ Haus-
manns-
kvartalene

(X) (X)

Program for gateopp-
rusting – Indre Oslo

Revideres
Handlings-
program

Indre Oslo X

Stasjoner og til-
gjengelighet T-bane 
(T-baneprosjekt)

Handlings-
program

Oslo X X

Belysningsplan for 
Oslo 

Under be-
handling

Ikke lovfestet 
plan

Sentrum 
+ +

X X
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Sammenhengen til kommunedelplan for blå-
grønn struktur i byggesonen (Grøntplanen)
Gjeldende Grøntplan ble vedtatt i desember 
1993 og er under revisjon. Et revidert plan-
forslag var lagt ut til offentlig ettersyn juni – 
september 2009. 

Grøntplanen omfatter til dels de samme 
arealene som kommunedelplan for torg og 
møteplasser. Planene har begge fokus på re-
kreasjon, parker og turveinett. Grøntplanen 
er likevel mer rettet mot fysisk utfoldelse og 
naturopplevelser enn kommunedelplan for 
torg og møteplasser. Denne understreker de 
sosiale aspektene ved rekreasjon, og tilrette-
legging og utforming av plasser for å fremme 
god samhandling mellom mennesker. Grønt-
områdenes rolle som naturområder og tema 
biologisk mangfold omhandles i hovedsak i 
Grøntplanen. 

De samme arealene kan altså inngå i begge 
planene, men med ulikt hovedfokus, og der-
for med ulike bestemmelser. I slike tilfeller 
gjelder begge sett av bestemmelser. 

Planens innhold

Planen har to hovedfokus:
1. Planen gir en struktur av torg og møte-
plasser som består av nye og eksisterende 
møteplasser, og forbindelser dem imellom. 
Torg og møteplasser både på overordnet og 
lokalt nivå inngår i strukturen. Arealbruken gis 
for de fleste plassene med juridisk bindende 
virkning, og det knyttes bestemmelser og 
retningslinjer til dem, for å sikre god tilrette-
legging og kvalitet. 

2. Planen stiller krav til torg og møteplasser 
for nye utbyggingstiltak. I utpekte ”områder 
for etablering av torg og møteplasser ved 
byutvikling” formuleres disse kravene som 
juridisk bindende bestemmelser som må føl-
ges opp i reguleringsplan, mens de for øvrig 
gjelder som veiledende retningslinjer. 

Planen fastlegger fem typer torg og møte-
plasser 
Planen vektlegger spesielt ”overordnete 
torg og møteplasser”, som omfatter allment 
tilgjengelige uterom som er møteplass for 
minst ett byområde. ”Byområde” omfatter 
flere lokale boligområder som fungerer i sam-
menheng, men som er mindre enn en bydel. 

Eksempel på ”byområder” er Ila, Briskeby, 
Høybråten, Bjørndal. Følgende typer torg og 
møteplasser er fastlagt, hvorav de fire første 
er definert som overordnete: 

- Torg/plass, som i stor grad er det vi forbinder 
med bymessige plasser i indre Oslo og knyttet 
til sentra i ytre by. Ofte er den avgrenset av 
bebyggelse, eller eventuelt en annen klar 
fysisk avgrensing. 

- Annen overordnet møteplass, som i hovedsak 
er grøntområder i sin funksjon som møteplas-
ser. Dette kan være parker, store aktivitets-/
lekeplasser for barn, større idrettsanlegg, skole-
hager, grøntområder langs byens største vass-
drag, gårdsanlegg i først og fremst ytre by. 

Grøntområdenes rolle som møteplasser er 
forskjellig i indre og i ytre by. I indre Oslo ut-
gjør både torg/plasser og grøntområder ofte 
klart avgrensete arealer, som helt eller til 
stor del fungerer som møteplasser. I ytre by 
er grøntstrukturen mange steder sammen-
hengende, og møteplassene utgjør mindre, 
fysisk ikke klart avgrensete arealer inne i 
grøntområdene. Konsentrasjonen av ulike 
aktiviteter, gjerne også inntil skoler og andre 
lokale funksjoner, kan utgjøre grunnlaget for 
møteplassen. Også grøntområdene langs de 
åtte viktigste vassdragene i byen (Ljanselva, 
Alna, Akerselva, Ellingsrudelva, Hoffselva, 
Makrellbekken, Mærradalsbekken, Lysaker-
elva) har samme karakter av grøntdrag med 
punktvise møteplasser.

Grøntområdene langs Oslos vassdrag, langs 
fjorden, og også andre grøntområder, er sen-
trale for byens biologiske mangfold. Tilrette-
legging av møteplasser og ferdsel i disse om-
rådene må avveies mot naturverdiene. Dette 
gjelder særlig hvor torg og møteplasser be-
rører områder i kommunens naturdatabase, 
se eget vedlegg ”Temakart naturområder”. 
Nærheten til vann er også viktig for byens 
særpreg og identitet, og ferdsel og opphold 
ved sjøen og vassdragene er en viktig kilde 
til opplevelser.

- Strøksgate eller annen gate som skal til-
rettelegges som møtested er en gate utenfor 
sentrum med høy grad av sentralitet og et 
variert handelstilbud. De har en viktig funk-
sjon som møtested på hele eller deler av strek-
ningen, men også som viktige transportårer 
for offentlig transport. Til slik gate defineres 
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i denne planen også tilstøtende allment til-
gjengelige sidearealer som skal tilrettelegges 
og utformes for å øke gatens attraktivitet 
som møtested. 

- Overordnet forbindelse er en overordnet 
turvei eller annen viktig fotgjengerforbin-
delse til og mellom byens torg og møteplas-
ser. Viktige er også forbindelsene langs 
sjøen og vassdragene. Det er de overordnete 
forbindelsenes rolle som sammenknytning 
av møteplasser, eller i rollen av selv å være 
møteplass, som er begrunnelsen for at de tas 
med i dette planforslaget.

- Lokalt torg/møteplass er en plass som er 
viktig som bruksområde for et mindre område 
enn et ”byområde”. Disse plassene er utpekt 
dels som et resultat av medvirkningsproses-
sen i bydelene, i indre Oslo supplert med 
en analyse på ortofoto av eksisterende og 
potensielle plassrom. Innspill fra publikum 
er også vurdert. Skolegårder er definert som 
lokale møteplasser. 

Kriterier for utpeking av overordnete torg og 
møteplasser i planen
Både overordnete og lokale torg og møte-
plasser er viktige for sine brukere. Ofte har 
de både overordnete og lokale roller. Det har 
likevel vært vurdert som fornuftig med en 
prioritering av det store antallet plasser (to-
talt over 1000), slik at materialet blir lettere 
håndterbart ved bruk og oppfølging av planen. 
Inndelingen kan være et utgangspunkt for 
prioritering av gjennomføring av nye eller 
oppgradering av eksisterende møteplasser.

Som grunnlag for inndelingen i overordete 
og lokale torg og møteplasser i planen ligger 
en vurdering av følgende forhold: 
•	 rolle: steder som har en rolle som møte-

plass for et ”byområde” som er større enn 
et ”boligstrøk” men mindre enn en bydel

•	 størrelse: områdene må ha en viss størrelse 
som gir rom for en viss bredde i mulig aktivi-
tetstilbud. Nødvendig størrelse antas å 
være større i ytre enn i indre by

•	 avstand til møteplass: avstand fra bolig/
arbeidsplass til møteplass må være så 
kort at plassen oppleves tilgjengelig og 
blir brukt. Avstanden antas å kunne være 
noe større i ytre enn i indre by. Den må 
korrigeres for vesentlige barrierer

•	 alle møteplasser langs Oslos åtte hoved-
vassdrag er i utgangspunktet definert som 
overordnete

•	 idrettsanlegg med kunstgressbane defi-
neres som overordnete møteplasser

•	 tilgjengelighet til et byområde og grad av 
offentlighet

•	 lokale prioriteringer: ønsker fra bydelene
•	 lokalt behov I: vurdering av bydelens sær-

skilte behov og utfordringer knyttet til bl.a 
befolkningssammensetning, bystruktur og 
lignende

•	 lokalt behov II: vurdering av bydelens behov 
knyttet til prioriterte grupper (barn, unge, 
eldre osv.)

•	 gjennomførbarhet: de samarbeidende 
etatenes vurdering av gjennomførbarhet/
samsvar med prosjekter på gang

•	 forhold til reguleringsstatus: forslaget bør 
ikke være i strid med nylig vedtatt regule-
ringsplan (til f.eks. byggeområde) 

•	 et håndterbart antall overordnete plasser 
per bydel er anslått til mellom 15 og 25

Juridisk bindende bestemmelser skal sikre 
høy kvalitet og tilrettelegging for ulik bruk.
Det er fastlagt dels generelle bestemmelser 
som gjelder alle torg og møteplasser, dels 
bestemmelser som knytter seg til de enkelte 
typer plasser. Etablering av nye allment til-
gjengelige møteplasser ved større utbyggings-
prosjekter sikres også i bestemmelsene.

Bestemmelsene skal sikre høy kvalitet ved 
bl.a. offentlig tilgjengelighet, biologisk mang-
fold, stedsidentitet, minste arealstørrelse, 
tilrettelegging for variert bruk og for ulike 
brukere, universell utforming, trygghet, vege-
tasjon og vann, sol-, lys- og klimaforhold, 
frihet fra støy og forurensing, tilrettelegging 
for sitteplasser. 

Planen omfatter både eksisterende og nye 
torg og møteplasser 
De fleste eksisterende torg og møteplasser 
er planmessig sikret fra før. Vanligvis er de 
regulert til trafikkområder eller friområder. 
Men reguleringsbestemmelsene har oftest 
lite fokus på plassene som møteplasser, 
og de suppleres derfor med denne planens 
bestemmelser. I planen er disse torg og 
møteplassene vist som ”Eksisterende torg/
møteplass – reguleringsplan opprettholdes” 
Dette gjelder også i de situasjoner hvor torg 
og møteplasser er regulert til byggeområder, 
med bestemmelser og eventuelt byggegrenser 
som sikrer offentlig tilgjengelig areal. I de 
fleste slike tilfeller anses torg/møteplass 
sikret, supplert med kommunedelplanens 
bestemmelser. 
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I sentre som er regulert og bygd ut i en sam-
menheng inngår ofte torg/plass. Det er vanlig 
at slike plasser ikke er regulert til formålet, 
men vist som ubebygd del av tomta, som i 
sin helhet er regulert til byggeområde. For å 
ivareta et utendørs allment tilgjengelig torg 
som ikke gjenbygges i slike sentra, er det gitt 
en bestemmelse om dette. 

Torg og møteplasser som er vedtatt i regule-
ringsplan men ikke opparbeidet, er vist på 
plankartet med et eget symbol. 

Enkelte eksisterende torg og møteplasser 
er ikke sikret planmessig og sikres i denne 
planen. De er fastlagt som ”ny eller eksiste-
rende plass – reguleringsplan tilsidesettes” 
som også omfatter nye plasser. I de tilfeller 
det gjelder en eksisterende plass kan den 
være uregulert eller regulert til byggeområde 
men ikke bygd ut. I disse tilfellene settes 
gjeldende reguleringsplan til side og erstat-
tes av denne planen, med sine bestemmelser 
og retningslinjer. Kartet under viser en samlet 

oversikt over planens nye og eksisterende 
torg og møteplasser. 

På side 13 - 17 er vist de torg og møteplasser 
hvor reguleringsplan er satt til side og erstat-
tes av foreliggende plan. 

Område for etablering av torg/møteplass 
ved byutvikling
For å sikre at behov for torg og møteplasser 
blir ivaretatt ved nye utbyggingsprosjekter er 
det definert ”områder for etablering av torg/ 
møteplass ved byutvikling” som er fastlagt 
som byggeområder med bindende bestem-
melser. Dette er områder hvor det foreligger 
vedtak eller forslag om byutvikling, og hvor 
det pågår eller kan forventes bli satt i gang 
planlegging, og hvor et viktig moment er at 
det skal etableres torg og møteplasser som 
del av en ny allment tilgjengelig byroms-
struktur. Hensikten med bestemmelsen er 
ikke å fastlegge områder hvor det skal skje 
byutvikling, men hvor en eventuell byutvik-
ling vil utløse krav til torg/møteplasser. 

Oversikt over nye og 

eksisterende torg og 

møteplasser som sikres 

juridisk i planen.
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I enkelte av områdene er torg og møteplasser 
fastlagt konkret, i enkelte er de vist som prin-
sipp, og i enkelte er plassering og omfang 
ikke avklart. Dette framgår av plankartene. 
Avgrensingen av områdene er vurdert og 
eventuelt justert i forhold til om krav om torg 
og møteplasser er relevant. Følgende område-
typer er tatt med:
•	 knutepunktområder ifølge kommuneplan 

2004
•	 områder med vedtatte områdeprogram
•	 områder for regulering til ”bymessig utvik-

ling” som del av småhusstrategien fra 1997
•	 område for ”Områdeanalyse Sinsen”
•	 øvrige stasjonsnære områder med utvi-

klingspotensial, se Plan- og bygnings-
etatens utredningsforslag ”Boligutvikling 
i stasjonsnære områder” datert februar 
2006

•	 Filipstad innenfor fjordbyområdet
•	 ”institusjonelle utviklingsområder” i for-

slag til kommunedelplan for byutvikling 
og bevaring i indre Oslo

•	 enkelte andre utviklingsområder (bl.a. 
Majorstulokket, Kværnerbyen, Bjerke – 
Løren osv.) 

Bestemmelsene som knyttes til ”områder for 
etablering av torg/møteplass ved byutvikling” 
stiller krav om at det skal sikres minst et 
torg/én møteplass for hver 20 000 m2 BRA i 
bebyggelsen, med et areal på minst 5 % av 
bruksarealet. Minste størrelse på et torg/én 
møteplass skal være 1 daa, som også er 5 % 
av 20 000 m2. 

En grov gjennomgang av enkelte aktuelle 
utviklingsprosjekter viser at størrelsen på 
offentlig tilgjengelige torg og møteplasser 
varierer mye, liksom arealandel avsatt til 
formålet. I større prosjekter (over 100 000 m2 
BRA) er det som regel avsatt areal til formålet. 
I Lodalen – Kværnerområdet er andelen of-
fentlig plass/park i underkant av 7 %, i Ensjø 
ca. 17 % pluss gater og i Bjørvika 39 % pluss 
gater. I mindre prosjekter (mellom 5000 m2 
og 40 000 m2) er det ofte ikke satt av offent-
lig tilgjengelig plass i planen, noe som kan 
ha med den konkrete situasjonen å gjøre. 

Et byggs BRA sier vanligvis noe om bruksin-
tensiteten, det er konkret og lett forståelig, 
og er derfor vurdert som et gunstig grunnlag 
for å stille krav om torg og møteplasser.

Minstekravet på 1 daa areal for nytt torg/
møteplass og en minste bredde på 25 m antas 
å kunne sikre nok størrelse til at man kan 
få en viss variasjon i typene aktiviteter, og 
samtidig unngå opplevelse av privatisering 
av arealet. Eksempler på plasser på omtrent 
denne størrelsen er Knud Knudsens plass 
på St. Hanshaugen og den runde plassen på 
Doblougløkka. 

Bestemmelsen om torg/møteplass i nye pro-
sjekter gjelder i tillegg til krav om felles ute-
arealer knyttet til boligutbygging, fordi det er 
arealer med i stor grad ulik rolle. 

Områder med behov for torg og møteplass
er vist på plankartene og er gitt veiledende 
retningslinjer som skal fokusere på behovet 
og på hvordan det kan imøtekommes. Som 
utgangspunkt er valgt en norm på 200 m 
avstand i indre Oslo og 300 m i ytre by for 
hvor lang maks avstand (i luftlinje) alle i byen 
bør ha til nærmeste torg eller møteplass. 
På plankartene vises med egen skravur de 
større sammenhengende områdene i byen 
med større avstand enn dette til nærmeste 
overordnete eller lokale møteplass, og som 
defineres som ”områder med behov for torg 
og møteplass”.

Luftlinjeavstandene 200 m og 300 m betyr 
30 – 50 % lenger reell gangavstand, og kan 
betraktes som en rimelig gangavstand til 
holdeplass for buss og trikk. Torg/møteplass 
er et gode for allmennheten hvor kravene 
til tilgjengelighet bør kunne sammenlignes 
med bl.a. offentlig transport og ordinære 
friområder.

Det foreslås som retningslinje at det ved 
utbygging over 20 000 m2 BRA i disse områ-
dene bør sikres minst ett torg/møteplass, 
og at behovet vurderes i utbygging under 
20 000 m2 BRA.

Det er i typiske villastrøk i Oslo vest og på 
Nordstrand at de største sammenhengende 
”områder med behov for torg og møteplass” 
finnes. Dette samsvarer også med områder 
med generelt svak dekning av utearealer for 
allmennheten. Holmenkollen og Vinderen – 
Smestad peker seg ut som de to største om-
rådene. Mindre områder med svak dekning 
finnes i småhusområder i hele byen, og i den 
tette byen på Frogner og Majorstua. 
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ANNEN OVERORDNET MØTEPLASSTORG/PLASS

Eksempler på typer torg og møteplasser

Sæter

Furuset senter

Damplassen, Ullevål

Årvolldammen

Nordre Lindeberg gård

Haraløkka, Bøler
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FORBINDELSEGATE

Eksempler på typer torg og møteplasser

Bogstadveien

Markveien, Grünerløkka

”Gladenggata” planlagt som 

nye Ensjøs handlegate

Turvei D2, Ensjø

Turvei langs Akerselva, Åmot bru til venstre (Grünerløkka)

Turvei langs Alna på Ammerud 
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LOKALE TORG OG MØTEPLASSER - 
de mange perlene

LOKALE TORG OG MØTEPLASSER - 
de små perlene

Badedammen, Grorud

Valkyrie plass, Majorstuen

Skolegård, Bjølsen skole

Sørli plass, Enerhaugen

Eldrepark, Manglerud

Kirkegård, Gamle Aker kirke 
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6.1 Byens møteplasser

Byens møteplasser i det offentlige uterom er varierte og omfatter 
alt fra plasser og parker til balløkker og bydelstorg. Hver enkelt 
bruker påvirker byens sosiale møteplasser, gjennom sin bruk og 
adferd knyttet til uterommene. Til sammen bidrar dette til et kom-
plekst samspill mellom møteplasser og brukere.

6. Utfordringer

DEFINISJON
Byens uterom skal være åpne, tilgjengelige 
og for alle 
I beskrivelsen av byens uterom, brukes be-
tegnelser som offentlig og allmenn. Begge 
sier noe om grunnleggende kvaliteter ved 
byens uterom. Ordet offentlig er en motsats 
til privat og man mener gjerne åpent tilgjeng-
elig. Ordet allmenn kan forstås som ”for alle”. 
Ordene allmennhet – allemannsrett – alle-
mannseie, som alle har forstavelsen allmenn, 
spiller på fellesskapets rettigheter.

Herav følger planens definisjon: 
”Torg og møteplasser forstås som offentlig 
tilgjengelige uterom, dvs. felles arenaer som 
er tilgjengelige for allmennheten”. 

BYENS UTEROM
Arenaer for ulike møter 
Byens uterom legger til rette for en rekke 
former for møter, både planlagte og ikke-
planlagte. I de planlagte møtene ligger det 
grader av utvelgelse både sosialt og fysisk; 
hvem man ønsker å omgås og hvilke steder 
man foretrekker å oppsøke. 

De ikke-planlagte møtene skjer spontant og 
finner sted mer eller mindre tilfeldig. Disse 
møtene kan skje både mellom folk som kjenner 
hverandre og mellom ukjente. I møtet med 
folk man ikke kjenner, ligger det et potensial 
for nye erfaringer, refleksjon og læring, sam-
tidig som konfrontasjoner og utrygghet kan 
komme til syne i møtet med det ukjente. 

”Torg og møte-
plasser forstås som 
offentlig tilgjenge-
lige uterom, dvs. 
felles arenaer som 
er tilgjengelige for 
allmennheten”

Faktorer som 

påvirker bruken av 

uterommene.
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Møtet med det ukjente
Ulike sosiale og kulturelle tilhørigheter og 
fellesskap, ulike interesser, behov og prefe-
ranser, alder, kjønn osv. påvirker hvordan 
man opptrer, forholder seg til og bruker omgi-
velsene. Bykultur og byliv utvikler seg variert, 
fra sted til sted. Noen byområder fremstår 
med en mer homogen bykultur, andre er mer 
sammensatte. 

I mange bymiljøer opptrer brukere ofte i 
”parallelle verdener”. Man er tilstede sam-
tidig på samme sted, men oppholder seg 
der uavhengig av hverandre. Det skjer ingen 
direkte interaksjon og samhandling. Likevel 
innebærer tilstedeværelsen en tilvenning 
til det ukjente, der toleransegrensene for 
ulikhet justeres. Aksept av og fortrolighet til 
det fremmede, skjer som en gradvis læring. 
Dette er et første og viktig ledd i en mulig 
integreringsprosess mellom ulike mennesker. 
Den sosiale og kulturelle læringen skjer gjerne 
ubevisst, men forståelsen av normalitet og 
ulikhet utfordres og justeres. Dette påvirker 
også den enkeltes oppfattelse av seg selv 
som individ i forhold til de andre og derav 
endret praksis i det offentlige rom. 

Ulikhet – en del av byens vesen 
I ”Politikken” skriver Aristoteles: “A city is 
composed of different kinds of men; similar 
people cannot bring a city into existence”. 
Dette kan oversettes slik: “En levende by er 
sammensatt av ulike typer mennesker; like 
mennesker skaper ikke en by”. I dette utsag-
net definerer Aristoteles ulikhet til å være en 
del av byens vesen. Motsetninger er et ut-
trykk for byens mangfold og liv. 

Hvis vi erkjenner at møter mellom ulike men-
nesker er en del av byens grunnleggende 
vesen, og at det ligger en verdi i denne ulik-
heten, får også det offentlige uterommet en 
sentral rolle i byen. Som arena der ulike men-
nesker møtes, ligger byrommenes kanskje 
største utfordring: Hvordan fremme tilstede-
værelse av nettopp forskjellige mennesker 
med ulike preferanser og behov? Om møter 
skjer eller ikke, kan bare til en viss grad på-
virkes av ulike tiltak og tilrettelegginger. Men 
først og fremst handler dette om fremming 
av en tolerant og inkluderende bykultur. En 
forutsetning er at byområder fremtrer som 
tilstrekkelig varierte, med en intensitet og 
bredde i tilbudene som trekker mange og 
ulike brukere til seg. 

I mange bymiljøer 
opptrer brukere ofte i 
”parallelle verdener”. 
Man er tilstede sam-
tidig på samme sted, 

men oppholder seg 
der uavhengig 
av hverandre. 

“A city is composed 
of different kinds of 

men; similar people 
cannot bring a city 

into existence” 
Aristoteles
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Analysekart for indre Oslo som viser konsentrasjonen av tilbud av butikker, kaféer, restauranter, teater, 

kino, utstillinger og andre kulturtilbud (fra gult til lilla). Byrom, parker, sjø- og elvefronter og andre uterom 

som del av byens rekreative arenaer inngår ikke i analysemodellen. Konsentrasjonen av tilbud gir også et 

bilde av intensitet i byliv. Kartet er utarbeidet av PBE, og baserer seg på foretaksregister og andre GIS-data. 

Bredde i rekreative tilbud bidrar til variert 
byliv
Utvalget av rekreative tilbud påvirker bylivet. 
Tilstedeværelse av handel, service, kultur-
tilbud, ulike serverings- og utelivstilbud og 
arrangementer trekker folk til seg. Oslos 
sentrumsområde kan betraktes som en sam-
menhengende arena for ulike former møter 
i det offentlige rom. Området har betydning 
som møteplass både for tilreisende og hele 
Oslo. Andre steder i byen som har denne 
intensiteten og det fortettede bylivet kan 
være større knutepunkt, regionale sentra og 
strøksgater. For øvrig vil innelukkede kjøpe-
sentre også kunne ha denne karakteren for 
deler av døgnet. 
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NABOLAGETS MØTEPLASSER
Nabolagets møteplasser prioritert i planen
I denne kommunedelplanen er fokus rettet 
mot bydelenes og nabolagets arenaer. Byens 
møteplasser fungerer gjerne både som møte-
plasser for beboere i nabolaget og for folk fra 
andre steder i byen. Denne sammensatte og 
mer overlappende bruken, der nabolagets 
arenaer har mange brukere med ulik tilhørig-
het til nabolaget, gir ulike uttrykk for måter å 
forholde seg til nabolaget på. (“By og byliv i 
endring”, Edward Robbins). 

Høy mobilitet for store deler av byens befolk-
ning gir gode muligheter til å ta i bruk steder 
langt fra egen bopel. Spesialiserte behov og 
ønsker tilsier at svært mange forflytter seg 
aktivt også ved bruk av hverdagslivets møte-
plasser. Tilbud i nærmiljøet konkurrerer med 
tilbud andre steder i byen og nærhet er for 
mange ikke en avgjørende faktor ved valg av 
møtested.

Barn, unge og eldre i fokus
Ved særlig å fokusere på nærmiljøets arenaer 
tilgodeser man grupper som har begrenset 
mulighet til å forflytte seg og velge møtested, 
eller som av ulike årsaker har større behov 
for møteplasser i nærmiljøet og ulike former 
for lokal tilknytning.

Grupper som anses å bruke nærmiljøet mest 
aktivt er barn, unge og eldre, samt voksne 
som i mindre grad er i arbeid for en kortere 
eller lengre periode.

Grad av mobilitet påvirker hvilke steder som 
tas i bruk og kan til en viss grad knyttes til 
hvordan man forflytter seg. I oppveksten 
øker aksjonsradiusen med alder. Fram til 
man blir voksen er barn og ungdom i stor 
grad knyttet til nærområdenes arenaer og 
det kollektive transporttilbudet. Aksjons-
radiusen avtar igjen for eldre. 

Nabolagsarenaer er i stor grad bruksarenaer
Nabolagets plasser kan være svært forskjel-
lige for ulike grupper mennesker. Men noen 
behov anses som grunnleggende:
•	 leke- og aktivitetsområder for barn og unge
•	 rekreasjonsområder og møteplasser for 

alle, med fokus på tilgjengelighet, aktivitet, 
trivsel og trygghet

•	 attraktive urbane møteplasser

For å kartlegge slike arenaer ble det som del 
av planarbeidet gjennomført en omfattende 
medvirkningsprosess i samarbeid med by-
delene.

Utvikling av møteplasser i det offentlige rom
I det følgende drøftes ulike sosiale og fysiske 
utfordringer knyttet til utvikling av møteplas-
ser i det offentlige rom. Kommunedelplanens 
forslag til strategi på disse utfordringene er 
angitt i blå tekstbokser. 

Denne planen 
fokuserer særlig 

på barn, unge 
og eldre.

Fleksibel nabolagsplass som brukes mye til ballspill mm. om sommeren og 
skøyting om vinteren.
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PLANSTRATEGI 

Gjennom utvelgelsen av en overordnet 
struktur for torg og møteplasser bidrar 
planen til at hver bydel får et variert 
utvalg av møtesteder som ivaretar et 
intensivert og mangfoldig byliv og som 
dekker flere brukeres behov. I indre by 
prioriteres leke- og aktivitetsarenaer. I 
ytre by prioriteres møteplasser for mange 
og ulike brukere, med nærhet til andre 
typer tilbud og etablerte sentre. 

Utvikling av arenaer for aktivitet og mer 
uorganisert bruk vektlegges og fanges 
opp i bestemmelse. 

Gode eksempler på tilrettelegging for 
allsidig bruk og aktivitet vises i verktøy-
kassen.

Figuren viser at andelen barn (0 - 15 år) i indre by 
er økende.

6.2 Sosiale utfordringer 

BY- OG BYLIV I ENDRING 
Byrekreasjon og hverdagsliv
Som en følge av internasjonale urbanisrings-
tendenser, sterk sentralisering og tilflytting 
til de største byene, er byens attraktivitet som 
bolig- og rekreasjonsarena økt. Preferansene 
er endret og en større del av rekreasjonen 
skjer i selve byen. Fremveksten av urban 
rekreasjon er både knyttet til det forhold at 
flere bor sentralt i byen, men også regionens 
bruk av disse arenaene. Mange og små leilig-
heter i indre by medfører at nærområdets 
arenaer blir en forlengelse av de private arena-
ene. Det faktum at barnefamilier generelt i 
større grad velger å bo sentralt i byen, med-
fører at andelen barn i indre by øker.

Ved at hverdagslivet i større grad utspiller seg 
i sentrale byområder, endres til dels behovene. 
Å kunne ta i bruk nærområdene ytterligere for 
opphold, lek og aktivitet aktualiseres. Den 
byrekreative bruken skjer i stor grad som 
uorganisert bruk, i et samspill knyttet til ute
rommene, andre tilliggende tilbud og bolig- 
og næringsarenaer. For mange inngår lokale 
tilbud som kaffebarer og uteservering som 
del av hverdagslivet. Parkene benyttes aktivt 
både på dag- og kveldstid. 

Intensivert bruk av begrensede sentrale om-
råder og ulike brukergruppers behov kan til 
dels være i konflikt med hverandre. Ulike 
segregeringstendenser og innvandring bidrar 
til å forsterke konkurransen om tilgang til 
attraktive utearealer. Gentrifisering, som ut-
trykk for en av flere segregeringstendenser, 
der nye ressurssterke beboere inntar tidligere 
arbeiderstrøk i byen som Grünerløkka og 
Grønland, medfører endrede forbruksmønstre 

og uttrykk som spesialiserte handels- og 
servicetilbud, kaffebarer o.l. En mer ensidig 
bruk av uterommene kommer til syne i homo-
gene boligområder. De multietniske bymiljø-
ene innebærer også nye uttrykk og påvirker 
gateliv, vareutvalg og typer gateutsalg og 
markeder. 

Nye behov
Et annet forhold som påvirker bruken er en-
drede sosiale relasjoner. Mange enslige og 
aleneforeldre velger å bo sentralt i Oslo. En 
mer utflytende grense for hvor og når arbeid 
finner sted, der skillet mellom arbeid og fritid 
er mer utydelig, bidrar til ny bybruk. Spesia-
liserte bybrukere forflytter seg aktivt rundt i 
byen og er selektive i forhold til omgivelsenes 
attraktivitet. Kontakt og relasjoner utvikles 
gjennom ulike sett av nettverk, og er ikke i 
like stor grad knyttet til geografisk nærhet 
som tidligere. “Image” knyttes både til type 
aktivitet og sted og gir signaler om ønsket 
identitet og tilhørighet. Hurtige endringer i 
valg av arenaer, danner motsats til mer stabil 
bruk knyttet til nabolagsarenaer for lek og 
opphold. 

Stor bredde i typer møteplasser vil gi rom 
for å dekke ulike brukergruppers behov og 
et variert og intensivert byliv som kan endre 
seg over tid og dekke fremtidige behov. 

0

5 000

10 000

15 000

20 000

25 000

19
91

19
92

19
93

19
94

19
95

19
96

19
97

19
98

19
99

20
00

20
01

20
02

20
03

20
04

20
05

A
nt

al
l b

ar
n



kdpt+m
kommunedelplan for torg og møteplasser 

Kdp for torg og møteplasser.    Side 31

PLANSTRATEGI 

Retningslinjene gir prosesskrav for lokal 
medvirkning, for detaljplanleggingen av 
planforslagets møteplasser, som også 
fremmer tilhørighet til møteplassene. 

Bestemmelse fastlegger at tiltak på torg 
og møteplasser tar utgangspunkt i natur, 
vann, kulturminner og andre stedlige 
karaktertrekk. Bruk av identitetsskapende 
elementer ved utforming av møteplasser, 
som ”den blå sten” i Bergen, eksemplifi-
seres i planens verktøykasse. 

“Jibbepark” (snowboard) på Grünerløkka, 

eksempel på ny bruk av park vinterstid.

Akebakke i urban setting, utradisjonell bruk av 

byrommet, Amsterdam.

Den blå stenen i Bergen har blitt selve symbolet på 

en møteplass.

Offentlige uterom tas i bruk på nye måter.

IDENTITET OG TILHØRIGHET 
Å kunne knytte tilhørighet til steder i byen, 
er viktig for opplevelsen av å høre til og inngå 
som en del av samfunnet. Mange og ulike 
brukeres behov bør i denne sammenheng 
tilgodeses. Menneskers identitet kan knytte 
seg til sosial og kulturell tilhørighet og til 
ulike grupper. Kleskode, adferd, ulike hilse-
former, talemåter, språk og etnisitet signa-
liserer tilhørighet. Dette kommer til uttrykk 
i valg av møteplasser og hvordan plassene 
brukes. Lokale møteplasser kan legge til 
rette for sosial omgang i hverdagen. 

Identitet kan knytte seg både til steder og 
minner knyttet til disse. Parker og plasser, 
kulturhistoriske anlegg, statuer, symboler, 
bylandskap og elver er identitetsskapende 
elementer i byen. Eksempelvis bidrar gårds
anleggene i ytre by til lokal identitet. Det er 
behov for både å ta vare på og videreføre eksi-
sterende steders identitet og å revitalisere 
steder gjennom å fremme ny identitet. 

Lokal medvirkning i planarbeidet har påvist 
steder i byen med identitet og lokal egenart. 
Den overordnede strukturen av møteplasser 
fanger opp mange av disse stedene. 

Identitet og
tilhørighet 

er grunnleggende 
faktorer for trivsel.
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PLANSTRATEGI 

Møteplassene som inkluderende arenaer 
for mange og ulike brukere skal vektleg-
ges, ved at det tilrettelegges for opphold 
for ulike brukergrupper samme sted. 

Ved utvelgelsen av overordnede torg og 
møteplasser er dette tatt spesielt hensyn 
til ved bredde i utvalget av typer steder, 
med ulike roller og bruk. Retningslinjene 
åpner for parsellhager som del av denne 
strukturen. 

Forhold som berører utforming av uterom 
og tilliggende bebyggelse, fanges opp i 
bestemmelser, retningslinjer og verktøy-
kasse. Eksempelvis størrelse, åpne, 
oversiktlige utearealer og flere, varierte 
oppholdssoner som kan legge til rette for 
sambruk av uterommene. 

Verktøykassen og rapporten ”Møteplasser 
i multietniske utemiljøer” drøfter ytterlig-
ere tiltak knyttet til dette. 

DEN FLERKULTURELLE BYEN
Oslo har de siste tiårene endret befolknings-
sammensetning mot et mer flerkulturelt 
samfunn. Bydeler som Sagene, Grünerløkka 
og Gamle Oslo har lenge hatt en etnisk 

sammensatt befolk-
ning. De senere år 
har bydeler som 
Søndre Nordstrand 
og bydelene i Grorud-
dalen fått økt andel 
av innvandrere. Det 

er imidlertid store forskjeller i bydelenes 
andel flerkulturelle innbyggere. 

Større bredde i befolkningssammenset-
ningen gir ny bruk av uterommene. Flere 
byforskningsprosjekter har søkt å gi svar 
på om byens uterom legger til rette for 
integrasjon mellom ulike brukergrupper 
eller ikke. Som vedlegg til planen drøfter 
rapporten ”Møtesteder i multietniske by-
miljøer” typer møteplasser som har poten-
sial som integrasjonsarenaer. 

Rapporten viser blant annet at: 
•	 For de multietniske byområdene er det 

særskilt behov for bredde i utvalget av 
typer byrom. Dette for å sikre allsidig 
bruk og og legge tilrette for flere grupper 
samme sted.

•	 Større parker og parsellhager er utendørs 
møtesteder der omgang med familie og 
venner står sentralt. 

•	 Menns møtesteder knytter seg i større 
grad til urbane byrom som gater og 
plasser. 

•	 Kvinners bruk av uterommene er i større 
grad knyttet til hverdagsliv, innkjøp og 
husholdning. 

•	 Parsellhager er viktige møteplasser for 
kvinner i multietniske bymiljøer. 

•	 Grønland er et særskilt intensivt, fler-
kulturelt byområde, attraktivt for hele 
regionen. Byområdets særskilte multi-
etniske urbanitet og spesialiserte handel, 
gir tilhørighet for mange. 

•	 Konsentrasjon av moskeer og andre tros-
samfunn bidrar også til denne attraktivi-
teten. 

•	 Andre former for ˝fritidskultur˝ gir andre 
forutsetninger for bruk av uterommene. 
Parsellhager er viktige arenaer for samvær.

•	 Ikke - kommersielle tilbud som bibliotek 
og fritidsklubber er viktige innendørs 

	 møtesteder. 
•	 Gentrifisering og fortetting i indre bys 

multietniske bydeler har gitt økt konkur-
ranse om bruken av uterommene. 

For de multietniske 
byområdene er det 
særskilt behov for 
bredde i utvalget av 
typer byrom. 
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PLANSTRATEGI 

Planen sikres planmessig steder av be-
tydning for barn og unge. Bestemmelsene 
fastlegger kvalitetskrav som skal sikre 
barns og unges behov. 

Ved tilrettelegging av møteplasser skal 
det særskilt tas hensyn til barn og unges 
muligheter for fri utfoldelse, lek og aktivi-
tet gjennom prioritering av størrelse på 
arealer, lokalisering, egnethet og utfor-
ming. Lokale barnetråkkregistreringer 
vil kunne kartlegge hvor barn og unge 
ferdes, samt si noe om bruk, interesser 
og behov. Løsninger som fremmer mulig-
heter for samhandling mellom barn, unge 
og voksne skal prioriteres.

Gode eksempler vises i verktøykassen, 
blant annet på temporær bruk som ledd i 
å forankre og utteste ny bruk.

BARN OG UNGE
Konkurranse mellom ulike formål 
Barn og unge utfolder seg både gjennom 
organisert og uorganisert bruk. Barn og unge 
som ikke i like stor grad har organiserte akti-
viteter, er i større grad avhengig av bydelens 
øvrige møteplasstilbud. 

Generell fortetting av indre og ytre by tilsier 
økt fokus på barn og unges leke- og aktivitets-
områder. Steder av betydning for den uorgani-
serte bruken er gater og plasser, parker, ulike 
friarealer, “hundremeterskoger”, gang- og 
sykkelveier, skolegårder, barnehager og andre 
felles uteanlegg. I stor grad er disse areal-
messig sikret, men uregulerte grøntområder 
og ubebygd regulert grunn kan være arealer i 
fare for gjenbygging.

Rikspolitiske retningslinjer for å styrke barn 
og unges interesser i planleggingen sikrer i 
stor grad regulerte og uregulerte friarealer 
fra å bli gjenbygd. Arealmangel legger press 
på bruken av friområdene og ønsket om å 
benytte disse til utbygging for offentlige for-
mål. Tilliggende boligbebyggelse, skoler og 
barnehager vil kunne ha behov for tilgang til 
disse utearealene. Det er nødvendig å unngå 
at to viktige samfunnsnyttige tilbud, som 
eksempelvis barnehager og friområder utvik-
les på bekostning av hverandre. For å unngå 
dette må “grå” arealer eller transformasjons-
områder sikres til disse formålene. 

Planen viser skolenes utarealer som lokale 
møteplasser. For indre by er et særskilt fokus 
på utearealer ved skoler og barnehager nød-
vendig. 

Tilrettelegging for barn og unge har i stor grad 
handlet om lekearealer med ulike skjermings-
tiltak, som gjerder, trafikksikkerhetstiltak og 
annen skjerming mot støy og forurensning. 
Men oppvekst i by krever at nabolag og by 
gradvis “tas i besittelse” og inngår som del 
av barn og unges arena for selvstendighet 
(jf. Maria Nordström “Barn i stan?”, Stads-
miljørådets skrift). Ved at barn og unge trek-
kes inn i alle deler av bylivet, bidrar dette til 
flerbruk av byrom . Tilrettelegging for lek bør 
også inkludere voksne, som gjerne er tilstede 
der barn og unge er. Døgn-, uke- og årstids-
variasjon gir muligheter for å ta i bruk arealer 
som til andre tider kan være utilgjengelige, 
som parkeringsplasser ved kjøpesentre. 
Attraktive steder med tilrettelegging bør 

fungere som noder i bystrukturen, gjerne ved 
krysningspunkter eller med annen variert 
aktivitet (jf. Dag Yttri, Helsevernetaten).

Barn og unge lite synlige i byplanleggingen
Generelt har barn og unge begrensede mulig-
heter til å fremme og få gjennomslag for 
sine synspunkter i byutviklingen. I bydelene 
er det opprettet egne ungdomsråd som fun-
gerer som høringsinstans, blant annet i for-
bindelse med behandling av plan- og bygge-
saker. Gruppen har få ressurser og opplever 
å bli tatt hensyn til i begrenset grad. Som 
ledd i å kartlegge barn og unges behov, har 
Norsk Form startet prosjektet ”Barnetråkk”. 

Fortetting av indre 
og ytre by tilsier 

økt fokus på barn 
og unges leke- og 
aktivitetsområder.
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PLANSTRATEGI

De mange lokale møteplassene i nabo-
laget er særskilt viktige for eldre. Planen 
fastlegger en struktur av varierte møte-
plasser, både lokale og overordnede, som 
legger til rette for allsidig bruk. 

Ulike tiltak rettet mot tilgjengelighet og 
trygghet øker mobiliteten, både ved å 
redusere hindre og gi bedre oversikt. 

Godt tilbud på allment tilgjengelige sitte-
muligheter er svært viktig. Dette er fanget 
opp i planens bestemmelser. En egen 
benkestrategi vil kunne være en oppføl-
gingsoppgave. 

De mange lokale 
møteplassene er 
særskilt viktige 
for eldre. 

ELDRE
Møteplasser legger tilrette for tilhørighet og 
sosial omgang lokalt
Eldre er i økende grad en aktiv, mobil og res-
surssterk gruppe, men store forskjeller eldre 
imellom gir varierte behov. Ulike interesser, 
store forskjeller i økonomi, helse og tilgang 
på bil og andre transportmidler, gir svært 
ulik bruk og tilknytning til nærmiljøet. For 
mange eldre er trygge uterom, butikker og 
andre service- og kulturtilbud i nærmiljøet 
avgjørende for dagligliv og sosialt nettverk. 
Møteplasser i nabolaget vil for mange legge 
grunnlaget for ulike fellesskap. De mange 
lokale møteplassene er her svært viktige. 

Gater og andre steder med ferdsel og aktivitet 
kan være gode steder å komme i kontakt 
med andre. Uformelle møter skjer gjerne i 
overgangssonen mellom ute og inne, der 
andre tilbud finnes, kjøpesentre, kaféer, 
forsamlingslokaler, bibliotek, eldresenter o.l. 
Dette er steder det i større grad bør legges 
tilrette for opphold og sittemuligheter. 

Eldresentrene vil for mange danne grunnlaget 
for daglig livskvalitet, gjennom sosial omgang 
og aktiviteter. Offentlig tilgjengelige uterom 
knyttet til lokalsentre og eldresentre, vil gi 
eldre opplevelser, stedstilhørighet og følelse 
av trygghet. For mange eldre som har nedsatt 
funksjonsevne, er det viktig å kunne kontrol-
lere/mestre mindre ”byer” i byen. 

Andre viktige møteplasser for eldre er turstier 
og utsiktspunkter, parker, gravplasser og 
andre grøntområder, samt områder tilrettelagt 
for aktiviteter som eksempelvis kulespillet 
petanque o.l. 

Økt tilgjengelighet fremmer mobilitet 
Ved å tilrettelegge for økt tilgjengelighet, 
opphold og rikelig med sittemuligheter ved 
uterom i nærmiljøet, økes mobiliteten og 
aksjonsradiusen til fots. Dette gir fysiske og 
psykiske helsemessige gevinster og øker 
livskvaliteten for den enkelte. Enkle fysiske 
tiltak som å redusere høye kanter, ujevn-
heter og andre hindre , samt etablere fysiske 
ledelinjer og orienteringspunkter, fremmer 
tilgjengeligheten. 

Å iaktta og være deltagende 
Eldre har, som andre aldersgrupper, et variert 
behov. Møteplasser som favner en større 
bredde i befolkningen, uavhengig av alder, 
kjønn, kultur og etnisitet, må by på sammen-
satte tilbud. Ved utformingen av møteplasser 
er det behov for større fokus på variasjon av 
rolige og aktive soner, der både å iaktta og 
være deltagende er ivaretatt innen samme 
møtested, en kvalitet som trolig eldre vil 
sette spesielt pris på. 

Trygghetsfølelsen er viktig 
Et viktig trygghetsfremmende tiltak er belys-
ning. Både belysningsnivå, hvilke områder 
som belyses og hvordan lyset rettes, blant 
annet ved å kunne se ansiktene til andre, 
påvirker opplevelsen av uterommet ved å gi 
større oversikt og kontroll over omgivelsene. 
Lokalisering av møteplasser i forhold til ulike 
funksjoner, kollektivtransport og folkestrøm-
mer påvirker også følelsen av trygghet. 
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PLANSTRATEGI

I bestemmelsene fastlegges at fysisk 
overdekking og inngjerding av torg og 
møteplasser ikke tillates, med noen spesi-
fiserte unntak. 

Møteplasser skal utformes slik at de frem-
står som allment tilgjengelige for ulike 
brukergrupper og funksjoner. 

PLANSTRATEGI

Ivaretagelse av universell tilgjengelighet 
ved utforming av møteplasser sikres gjen-
nom egen bestemmelse.

Verktøykassen viser en metode for et 
“benkeprogram”. 

Universell utforming, her eksemplifisert ved en 
myk overgang mellom gate og fortau. 

Klart lesbare skiller 
mellom allment til-

gjengelige og private 
arealer fremmer 

bruken av det 
offentlige rom. 

Hvorvidt skillet mellom allment tilgjengelige og 

private arealer er visuelt definerte eller uklare, 

påvirker oppfattelsen og bruken av byrommene.

OFFENTLIG/PRIVAT
Ønske om høy utnyttelse og overvåking
Planen omhandler uterom som skal være of-
fentlig tilgjengelige. Overvåking og kontroll 
av uterom kan medføre begrenset handlings-
rom for enkelte grupper. Eksempelvis anses 
skating, gatesalg og annen markedsføring 
som uønsket i mer halvprivatiserte byom-
råder. Dette er uterom som fremstår som 
offentlig tilgjengelige, men som begrenser 
sin offentlighet gjennom bruk av vektere og 
videoovervåking. 

Fare for gjenbygging av offentlige uterom
I eksisterende byområder er det tidvis press 
på å bygge over allment tilgjengelige torg. 
Ulike former for gjenbygging vil begrense 
offentlighetens tilgang. Bruk vil forflytte seg 
og til dels foregå innendørs i en kontrollert 
halvoffentlig situasjon. Sentrenes åpnings-
tider styrer når møtestedene er i bruk og man 
møtes på det kommersielles vilkår. 

Utforming av uterom kan bidra i både privati-
serende og inkluderende retning. Klare les-
bare skiller mellom allment tilgjengelige og 
private arealer fremmer bruken av det offent-
lige rom. Tilsvarende kan utflytende grenser 
begrense bruk. 

Adkomster til ulike virksomheter gir sirkula-
sjon i uterom og kan gi en mer offentlig 
karakter. Motsatt kan boligadkomster og 
innsyn til boliger virke privatiserende. Ved 
å legge til rette for ulike brukere og variert 
aktivitet, reduseres møteplassens privatise-
rende karakter. Størrelse kan være en faktor 
i opplevelsen av en møteplass som offentlig 
tilgjengelig. 

UNIVERSELL UTFORMING
Universell utforming fremmer deltagelse for 
alle i det offentlige uterom 
Kravet til økt tilgjengelighet for alle brukere 
er i ferd med å bli skjerpet. Diskriminerings- 
og tilgjengelighetsloven stiller krav til univer-
sell utforming for alle nyanlegg fra og med 
2009. 

Universell tilgjengelighet skal fremme deltag-
else i det offentlige uterom for alle og øke 
handlingsrommet for brukere som på ulike 
måter har reduserte muligheter til å ta del i 
aktivitetene i uterommene. Fysisk tilretteleg-
ging og omtanke ved utforming reduserer 
bevegelses- eller orienteringshindre og øker 
aksjonsradiusen til den enkelte. 

Som oppfølging av planen kan et “benkepro-
gram” for byen legge tilrette for mer opphold 
og fysisk aktivitet i uterommene for mange 
brukere. 
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PLANSTRATEGI 

Kommunedelplanen stiller krav til at opp-
levelse av trygghet skal hensyntas ved 
utforming og utvikling av byens møteplas-
ser.

Dette gjelder forhold som berører ut-
forming både av uterom og tilliggende 
bebyggelse, som belysningsnivå, uterom-
mets åpenhet og oversikt, organisering 
av sirkulasjonsstrømmer for å øke sosial 
kontroll, “øyne på gata” fra bebyggelsen 
osv. Dette fanges opp i bestemmelser og 
verktøykasse. 

I bymiljøer med gjennomstrømning av mennesker 

vil man lettere kunne oppdage og håndtere krimi-

nalitet (Amsterdam). 

Åpne plasser med god belysning føles tryggere på 

kveldstid (Newcastle).

BEHOV OG KRAV TIL TRYGGHET 
Økende fokus på trygghet 
Opplevelsen av utrygghet i byens uterom 
er økende for mange. Økt oppmerksomhet, 
blant annet gjennom media, har ført til økt 
fokus på temaet. 
 
Fysiske tiltak fremmer opplevelse av trygghet
Fysiske tiltak kan fremme opplevelse av trygg-
het og dette bør tas hensyn til ved tilrette-
legging av møteplasser i uterommene. 

Eksempler på dette er: 
Styring og intensivering av sirkulasjons-
strømmer, som fremmes av varierte tilbud 
og aktiviteter i tilliggende bebyggelse og 
uterom. Et visst aktivitetsnivå er særskilt 
nødvendig på kvelds- og nattestid for at om-
råder ikke fremstår som øde. Aktivt gateliv 
bidrar til opplevelsen av attraktive og trygge 
omgivelser. Steder med folk tiltrekker seg 
flere folk. 

Variasjon i tilbud tiltrekker seg også ulike 
typer mennesker. Det er først og fremst øde 
eller ensidige bymiljøer med dominans av 
en type mennesker, som kan virke utrygge. 
(Jane Jacobs, ”The Death and Life of Great 
American Cities, 1961). En viss sirkulasjon av 
biltrafikk bidrar også til at gater ikke fremstår 
som øde. Blindgater, gatetun og enveiskjørte 
gater kan gi økt opplevelse av utrygghet på 
grunn av manglende sirkulasjon. 

Tilliggende bebyggelse bør henvende seg 
mot uterommene for å kunne bidra til ute-
rommenes sosiale kontroll. ”Øyne” i gate-
bildet og fra tilliggende bebyggelse, gir 
en indirekte justis på bruken. Tilliggende 
virksomheter får et eierskap til omgivelsene 
og har en interesse i at uønsket aktivitet ikke 
skjer. 

Tydelige lesbare skiller mellom offentlig til-
gjengelige og private arealer, gir klare spille-
regler og styrer sirkulasjon og opphold. 

God belysning bidrar til økt opplevelse av 
trygghet. Høynet belysningsnivå i uterom-
mene bør vurderes for særskilte steder. 
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Byromsstruktur for indre by. Kartet viser “grå” struktur (plasser, torg, gater og kryssområder), 

grønn struktur (parker og grøntområder som parsellhager, skolehager og grønne restarealer) og 

blå struktur (sjøfront og elvedrag).

6.3 Fysiske utfordringer

ØKTE AREALKONFLIKTER 
En tettere by gir økt arealkonkurranse
Fortetting og bytransformasjon øker presset 
på utearealene. Den generelle fortettingen 
gir økt utnyttelse av de bebygde arealene 
og fører til utbyggingspress på mange of-
fentlige arealer. Uterommenes størrelse, 
beliggenhet og grad av offentlig karakter er 
under press. Høy arealutnyttelse kan endre 
uterommenes oppholdskvaliteter ved redu-
serte lys- og solforhold. Storskalerte utbyg-
ginger kan også redusere tilgjengeligheten 
i byen dersom de ikke gir rom for et nett av 
byrom og forbindelser som knytter seg til 
den eksisterende byen. 

I høringsutkast til ”Kommunedelplan for 
byutvikling og bevaring i indre Oslo” søker 
man å styre kvaliteter knyttet til uterom 
gjennom bestemmelser som spesifikt retter 
seg mot høydekrav knyttet til strøksgatene. 
Planforslaget har forøvrig høydebegrens-
ninger som forholder seg til områdekarakter 
og ønsket transformasjon. Her er uterommene 
ikke styrende for høydekravene, men alle 
utbygginger skal i følge forslaget ivareta 
visse lys- og solforhold for tilliggende uterom. 
Planens forslag til bestemmelse for tilgjenge-
lighet ved store utbyggingsprosjekter, vil 
kunne sikre en finmasket, gangbasert gate-
nettstruktur. Planforslaget omfatter bare indre 
Oslo, og vil bli bearbeidet til nytt offentlig 
ettersyn. 
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PLANSTRATEGI

I utpekte områder sikrer bestemmelsene 
at det etableres torg/møteplasser med 
bestemte kvalitetskrav i forbindelse med 
store utbyggingstiltak. 

Strøksgater, andre overordnede gater og 
viktige forbindelser sikres ved å inngå i 
planens overordnede struktur av møte-
plasser. 

Større arealer med potensiale som lokale 
møteplasser fremkommer av plankart. 
Muligheten for å utvikle disse bør vurde-
res i den enkelte plan- og byggesak. 

Restarealer i by-
strukturen kan være 
potensielle lokale 
møteplasser.

Behov for nye møteplasser
Transformasjon av tidligere industriområder 
krever i stor grad etablering av ny offentlig 
infrastruktur. Sikring av allment tilgjengelige 
møtesteder og øvrig byromsstruktur står her 
sentralt. 

Parkering under bakken frigjør arealer 
Som ledd i å fristille uterom for parkering, 
kan parkering under bakken være aktuelt 
som erstatning. Løsningen muliggjør mer 
helhetlige opparbeidinger av plassrom og 
torg og kan bidra til økte oppholdskvaliteter 
i uterommene dersom arealene frigjøres for 
parkering på terreng. 

I København har man utviklet en annen 
strategi. Her er over lang tid gateparkering 
fjernet ved oppgradering av sentrumsnære 
byrom, som ledd i å øke oppholdsarealene 
sentralt i byen.

Parkeringsanlegg under bakken krever godt 
tilrettelagte adkomster. Nedkjøringsramper i 
selve byrommene bør unngås.

MØTEPLASSER I YTRE BY
Behov for fokus på møteplasser i ytre by
Ytre by har i stor grad en spredt bebyggelses-
struktur og flere byområder mangler velfun-
gerende lokale sentre og gode gangbaserte 
forbindelser selv om de har en mer åpen 
bebyggelsestruktur. Aktivitetsnivået ved 
lokale sentre styres i stor grad av sentrenes 
åpningstider, som i stor grad gir døde ute-
områder på kveldstid. 

Mangel på mer urbane uforpliktende arenaer
I ytre by fungerer mange uterom som nabo-
lagets nære utearealer, med eksempelvis 
tilrettelagte lekeplasser og benker. Dette er 
relativt forpliktende arenaer, basert på tette 
relasjoner i nabolaget. Det er mangel på mer 
urbane, flerfunksjonelle og uforpliktende 
møteplasser, der andre typer aktivitet og 
møter kan finne sted. 

Ubebygde arealer i byen er potesielle møtesteder. 

Noen tas i bruk som de er, andre krever mer tilrette-

legging.

Restarealer – potensielle møteplasser
Restarealer i bystrukturen kan være poten-
sielle lokale møteplasser, som “lommer” i 
tett bystruktur. Bredere fortau og utvikling 
av mer småskalerte plassdannelser øker 
mulighetene for opphold og danner viktige 
pusterom i en gangbasert bystruktur. Økte 
gang- og oppholdsarealer øker mulighetene 
for gatehandel og uteservering. Små plass-
dannelser vil i tillegg kunne berike områder 
med estetiske detaljer. 
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PLANSTRATEGI

Intensivert samarbeid aktørene imellom 
og muligheter knyttet til øremerkede midler 
for Groruddalen og Søndre Nordstrand 
bør vurderes.

Bestemmelse søker å sikre at tilrette-
legging og utforming gir variert og mer 
intensivert bruk rettet mot ulike brukere. 

I Oslo er det utpekt flere områder egnet for bymessig 

fortetting. Utgangspunktet er ofte som på bildet 

(Røa); et veikryss med antydning til senter- og 

romdannelse, med et stort potensiale for å bli et 

mer attraktivt møtested. 

På kjøpesentere møtes folk både på innsiden og 

utsiden. En forutsetning for at folk slår seg ned 

utendørs, er at det er lagt til rette for det. Få sentere 

har attraktive uteoppholdsarealer. 

FARE FOR GJENBYGGING AV EKSISTERENDE 
PLASSER/TORG I YTRE BY
Lokale, åpne sentertorg bør sikres
Drabantbyene er bygd opp rundt lokale nærsen-
tra og det er store forskjeller i sentrenes tilbud. 

Større handelssentre utvikles i nærhet til 
stasjoner med god kollektiv- og biltilgjenge-
lighet. Dette medfører stort utbyggingspress 
på tilliggende torg og andre utendørs møte-
plasser, eksempelvis på Lambertseter torg 
og Grorud senter.

De store handlesentraene legger beslag 
på store arealer og bryter med lokal romlig 
skala og struktur. Organisering av sentrene, 
gjerne med få innganger og orientering mot 
større parkeringsanlegg, svekker henvendel-
sen mot tilliggende gater og plasser. Ved å 
fjerne hele eller deler av de offentlige uteare-
alene, reduseres også muligheten for å legge 
tilrette for en variert bruk slik som ønskelig.

PLANSTRATEGI

Det er fastlagt planbestemmelse hvor 
gjenbygging av torg/møteplasser ikke 
tillates.

Verktøykassen viser eksempler på møte-
plasser i tilknytning til større kjøpesentre 
og på nye ikke overbygde sentra. 

Steder med et slikt potensiale finnes i over-
gangssonene mellom senter og boliger og i 
selve boligområdene. Her har uterommene 
mange steder en romlig utflytende karakter, 
med lite lesbare skiller mellom offentlige og 
private utearealer, samt uklare spilleregler 
for bruk. Flere steder i ytre by tilretteleg-
ges på sikt for en bymessig fortetting rundt 
stasjonsnære torg. En slik gradvis utvikling 
vil forhåpentligvis gi flere urbane flerfunksjo-
nelle møteplasser, også i ytre by. 

Samlokaliserte tilbud legger tilrette for gode 
møteplasser
Offentlige tilbud som skoler, barnehager og 
ulike idrettsaktiviteter er i varierende grad 
samlokalisert. I tilknytning til disse tilbudene 
er det potensial til å utvikle nye møteplasser. 

Generelt behov for å heve attraktivitet og kvali-
tet for uterommene, som ledd i gradvis å like-
stille standard for ytre og indre by vurderes.
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PLANSTRATEGI

Oslos særegne kvaliteter, karakteris-
tika og egenart ved utvikling av byens 
møteplasser søkes i planen sikret ved 
utvelgelse av overordnet struktur og ved 
bestemmelse og retningslinje knyttet til 
denne.

I planens verktøykasse skal det gis ek-
sempler på planprosesser og gjennom
føring som har fokus på stedsidentitet, 
gjennom nytenking, eksperimentell arki-
tektur, bruk av humor, kunst og lignende. 

STEDER BLIR MER LIKE
Økt estetisering av byrommene i indre by
Samtidig som steder og byer blir mer like, 
pågår en internasjonal konkurranse byer 
imellom, der særpreg, bykultur og attraktive 
omgivelser står i fokus. Byers identitet er 
konkurransefaktor, der byrommene og by-
livet i seg selv er viktig. Denne konkurransen 
legger press på oppgradering av sentrale 
byområder, og medfører økte forskjeller i 
standard på uterommene. Velstelte og rene 
byrom er gjerne uttrykk for attraktive og tryg-
ge byrom som ledd i denne konkurransen.
 
Opparbeidelsesstandard og utforming må 
vurderes i forhold til om dette fremmer bruk 
eller ikke. Estetiserte utemiljøer kan be-
grense bruk ved at møblering og overflater 
forhindrer annen bruk. Oppholdssoner kan 
være nedprioritert til fordel for mer kommer-
sielle tilbud og tilrettelegginger.
 
Bruk finner også sted uavhengig av standard 
på uterommene. Folk skaper sine egne møte-
steder. For barn og unge kan møteplasser 
med liten grad av tilrettelegging være svært 
attraktive. Å selv kunne påvirke bruken og 
eksempelvis improvisere ny bruk, kan virke 
tiltrekkende. 

Stedstilpasning og spesialisering må 
avveies
Ved tilrettelegging av nye og eksisterende 
møteplasser, må hensynet til i hvor stor grad 
man skal spesialisere og tilrettelegge for 
spesifikk bruk avklares. Siden brukergrupper 
kan ha svært ulike behov, kan det være nød-
vendig med en viss grad av spesialisering. 
Mange aktiviteter lar seg likevel innpasse 
på samme sted. Andre aktiviteter kan være 
så spesialisert eller medføre støy eller andre 
ulemper som virker avvisende på annen bruk. 

Steder som av mange oppfattes som gode 
møteplasser, kjennetegnes ved at de kan 
brukes av mange og ulike brukere. De er 
allsidige, er av en viss størrelse og rommer 
muligheter for flere former for bruk samtidig. 
Denne generaliteten kan betraktes som en 
motsats til spesialisering. Ved generalisering 
kan man i  imidlertid stå i fare for å forflate 
uterommene og bryte ned byens stedegne 
karakter og variasjonsrikdom.
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PLANSTRATEGI

Planbestemmelse sikrer vurderinger av 
muligheten for bruk av vann og vegeta-
sjon for byens møteplasser, samt ivare
tagelse av biologisk mangfold. 

Overvann fra torg og plasser skal i størst 
mulig grad håndteres lokalt og vurderes å 
inngå i selve utformingen. Muligheter for 
elve- og bekkeåpninger skal vurderes og 
er sikret i bestemmelse.

Eksempler på gode løsninger er vist i 
verktøykassen.

Byøkologiske faktorer 
det skal tas hensyn 
til ved utvikling av 

møteplasser: 
- størrelse 

- korridorer 
- overganger/kanter  

- artsmangfold 
- skiktning av 
 vegetasjonen

NÆRHET TIL GRØNT OG VANN I BYEN
Grønt og vann gir høynet kvalitet og trivsel i 
uterommene
Nærhet til grønne utearealer fremmer psykisk 
helse. Kontakt med vegetasjon og vann i byen 
gir opplevelser knyttet til vekst og årstids-
variasjon. Vann kan gis ulike uttrykk og inspi-
rere til lek og glede. Lyden av vann som risler 
og fosser som durer gir ro og kan brukes til å 
dempe trafikkstøy og luftforurensning. Byens 
naturlige vanndrag og elver inngår som del 
av møteplassene. Håndtering av overvann på 
overflaten kan bidra til spennende løsninger, 
eksempelvis som ved studentboligene på 
Bjølsen. 

Fysisk aktivitet knyttet til vann og grønt
Nærhet til grønt og vann er en del av Oslos 
særpreg det er naturlig å vektlegge ved 
utvikling av byens møteplasser. Fokus på 
biologisk mangfold ved utvikling og detalj-
utforming av møteplasser skal bidra til å 
styrke steders karakter og bidra til gode 
lokale, bærekraftige løsninger. 

Både harde og grønne flater i uterommene 
gir muligheter for fysisk aktivitet som løping, 
ballspill, lek, klatring, hopping, skating osv. 
En variasjon av grus-, asfalt- og gressdekker 
gir fleksibel og variert bruk. 

Ulike former for kanter kan avgrense og de-
finere bruksarealer, brukes til å sitte på eller 
fungere som rail, avsatser og lignende for 
skatere. Ulike typer ball- og kulespill krever 
lite utstyr og innbyr til mer spontan deltgelse. 

Noen aktiviteter krever større grad av tilrette-
legging, som f.eks. klatre- og skateanlegg. 
Her er god utforming avgjørende for anlegge-
nes krav til å være tilstrekkelig utfordrende.

Prinsipper for biologisk mangfold
Ved utvikling av torg og møteplasser skal 
det tas hensyn til biologisk mangfold. Grad 
av tilrettelegging for ferdsel og opphold må 
avveies i forhold til eventuelle vernehensyn. 
Utvikling og bruk av møteplasser som del 
av byens grønne og blå struktur kan være i 
konflikt med ønsket ivaretagelse av biologisk 
mangfold. 

Byens blågrønne struktur skal styrkes ved 
at nye tiltak bidrar til å reetablere og skape 
sammenhenger og forbindelser mellom 
byens grøntarealer. Det skal tas hensyn til 
grunnleggende byøkologiske prinsipper ved 
utvikling møteplasser. 
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Sjekkliste for plan- og byggesaksbe-
handling skal bidra til tidlig avklaring av 
offentlige interesser knyttet til behovet 
for uterom og samhandling aktørene 
imellom. 

Verktøykassen vil gi eksempler på vel-
lykkede samarbeidsprosesser mellom 
private og offentlige aktører. 

Utvikling av eksisterende og etablering 
av nye torg og møteplasser vil i mange 
områder måtte sikres gjennom utbyg-
gingsavtale. 

I utbyggingsavtalene skal kvalitet og 
standard for opparbeiding konkretiseres 
og ansvar for drift og vedlikehold fast-
legges. 

PLANSTRATEGI

Planbestemmelse stiller krav til bruk av 
robuste og varige materialer ved utvikling 
av overordnede møteplasser, som kan bidra 
til økt kvalitet og redusert driftsbehov. 

Bydelene har særskilt påpekt behovet for 
økte driftsmidler i sine innspill til planen. 

Både det offentlige 
og private utbyggere 
er tjent med utvik-
ling av attraktive og 
gode offentlige ute
områder. 

NYE AKTØRER - NYE OFFENTLIG/PRIVATE 
SAMARBEID 
Økt kompleksitet for aktører i uterommet
Økt kompleksitet preger bildet av forvaltere 
og aktører som både utvikler og drifter det 
offentlige rom. Nye samarbeids- og utviklings-
modeller gir et mer sammensatt og komplekst 
bilde enn før. Behovet for koordinering og 
samordning øker. Behovet for tidlig å avklare 
offentlighetens interesser knyttet til møte-
plasser i utbyggingssaker øker. 

Utstrakt bruk av medvirkning ved planlegging 
og utvikling av møteplasser kan sikre at lokale 
behov ivaretas. 

Ansvar for utvikling av uterommene forskyves 
i mange tilfeller fra offentlig til sivil eller privat 
sektor. Til det offentlige rom knytter det seg 
store verdier, også for utbyggerne. Verdien 
av gode og velfungerende uteområder i nye 
nabolag kan være et underkommunisert 
tema. Både det offentlige og private utbyg-
gere er tjent med utvikling av attraktive og 
gode allment tilgjengelige uteområder, jf. 
Tidemannsparken. Gjennom utbyggings-
avtaler kan kvalitet og omfang på de offent-
lige arealene konkretiseres og sikres. 

Drifts- og vedlikeholdsansvar for arealer og 
anlegg kan avklares og sikres gjennom ut-
byggingsavtaler. 

DRIFTSNIVÅ
Intensivert bybruk krever økt driftsnivå 
Fortetting forebygger kostbar byspredning. 
Som følge av generell byvekst, fortetting og 
nye urbane trender er imidlertid bruken av 
fellesrommene intensivert. Dette medfører 
stor slitasje og øker behovet for kontinuerlig 
drift, samtidig som driftsmidlene ikke er økt 
i samme grad. Økt fokus på uterommenes at-
traktivitet tilsier også høyere driftsstandard, 
som betyr økte driftsmidler, men også diffe-
rensiering av driftsstandarder. 

Bydelene har fått overført ansvar for store 
deler av bydelenes uteromsstruktur. Dette har 
medført behov for å styrke bydelenes kompe-
tanse knyttet både til planlegging, forvaltning 
og drift av uterommene. Midler til dette kon-
kurrerer med øvrige budsjettposter i bydelen. 

Samordning og koordinering av oppgaver 
aktørene imellom kan både gi en effektivise-
ringsgevinst og fremme et mer enhetlig nivå 
på drift og vedlikehold. Dette påvirker trivsel 
og følelsen av trygghet i uterommene, og er 
en oppgave som bør prioriteres. 

FRAGMENTERT FORVALTNINGSANSVAR FOR 
TORG OG MØTEPLASSER
Mange aktører øker behovet for koordinering 
av drift og vedlikehold
Mange kommunale og statlige aktører har en 
rolle i det offentlige rom. Ulike sektorinteres-
ser har ansvar i mange sammenhenger. Da-
gens situasjon kjennetegnes ved manglende 
overgripende ansvar for helhet. Også innen 
drift og vedlikehold er forvaltningsansvaret 
splittet. 

Side 42    Kdp for torg og møteplasser.
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Ferdigattest - Prinsessealléen 2 A-P 

Plan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om ferdigattest for oppføring av boligblokk 
med parkeringskjeller, næringslokale og tilhørende utearealer, mottatt 10.10.2025.  

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven 
(pbl.) og tilhørende forskrifter er oppfylt. På dette grunnlaget gir vi ferdigattesten. 

Godkjente tegninger og kart  
Tegninger og kart som er godkjent som grunnlag for vedtaket, er vedlagt.  

Ansvar  

Erklærte ansvarsretter som er lagt til grunn for vedtaket, vises i vedlagt gjennomføringsplan. 

Sluttrapport for avfallshåndtering og forurenset grunn 
Sluttrapport for avfallshåndtering ble mottatt 10.10.2025.  
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Klagefristen er tre uker  
Det er mulig å klage på vedtaket. Fristen for å klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Et 
søksmål eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b. 
Se våre nettsider www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/. 

 

 

Vennlig hilsen 

Jørgen Ekseth Lundsaunet 
saksbehandler 
enhet byggesaker indre by vest  

 

Hildegunn Løvold Ohren 
enhetsleder 

Dokumentet er godkjent digitalt. 
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=regulert	kotehøyde	med	Oslo	lokal	som	høydereferanse.	Ved	prosjektering	legges	37	cm	til	denne	kotehøyden.

Deres	ref.:	

Kommentar:	

Se	tegnforklaring	på	eget	arkMålestokk	1:1000
Bruker:	FME

Opprinnelig	reguleringsplan	gir	rammer	for	høyder	på	planlagt
bebyggelse	ut	fra	terrenghøydene	slik	de	var	da
reguleringsplanen	ble	vedtatt.	Det	nye	sammenstilte
reguleringsplankartet	viser	dagens	terreng-	og	tomtesituasjon.
Planens	originale	vedtakskart	er	tilgjengelig	i	Saksinnsyn.

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Reguleringskart
*

–	Kartutsnittet	gjelder	vertikalnivå	1	(dvs.	under	bakken).	I	tillegg	finnes	det
regulering	i	vertikalnivå	2
–	Gjeldende	kommunedelplaner:	KDP-1/9,	KDP-17
–	Naturmangfold	innenfor	kartutsnittet.	Se	eget	kart.
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	.	Kan	ikke	brukes	til	byggesak.
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Tegnforklaring	-	kommuneplan
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MIDLERTIDIGE REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DELER AV OSLOS YTRE SONE. 
 
Vedtatt av Oslo bystyre 14. mai 1986, med senere korreksjoner av 22.oktober 1986 og 26.august 1987. 
Etter dette er bystyrets vedtak følgende: 
 
§ 1. Disse bestemmelser gjelder for de områder innenfor Oslos ytre sone som på kart datert Oslo byplankontor, 

1. oktober 1982, er angitt til boliger med tilhørende anlegg markert som boligformål, og for industrien 
markert som industriformål. Bestemmelsene gjelder for byggeforetagender på inntil 10 nye boenheter i 
maks 2 etg., jfr. byggeforskriftenes kap. 26:21, og for anlegg av tilsvarende størrelse, se paragraf 4. I tillegg 
kan tillates hybel i underetasje hvor terrenget etter bygningsmyndighetenes skjønn ligger til rette for det. 
Byggetiltak som går ut over denne ramme, kan bare oppføres i henhold til stadfestet reguleringsplan. 

 
§ 2. Der det av hensyn til mulighetene for en regulering at et større område under ett kan være tvil om 

tomtedeling eller ny bebyggelse skal tillates, skal saken forelegges bygningsrådet. 
 
§ 3. For boligbebyggelse tillates følgende utnyttelsesgrad: 

a) åpen småhusbebyggelse, herunder eneboliger og tomannsboliger inntil 0,25. 
b) Konsentrert småhusbebyggelse, herunder rekkehus og terrassehus i inntil 3 plan inntil 0,35. 

Utnyttelsesgraden beregnes som fastsatt i paragraf 5. Bygningsrådet kan nekte å godkjenne en 
bebyggelsesplan med uforholdsmessig lav utnyttelse eller med for få boligenheter. 
Garasje skal vises i byggemeldingen for boligen(e). 
Ved en utnyttelsesgrad større enn 0,15 for eneboliger, og større enn 0,25 for konsentrert 
småhusbebyggelse, herunder rekkehus og terrassehus, skal det legges særlig vekt på en utforming og 
tilpasning til eksisterende bebyggelse og miljø.  Hvis en slik utforming og tilpasning ikke er utført 
tilfredsstillende etter bygningsrådets skjønn kan en byggesøknad avslås. 
Før byggetillatelse kan gis, kan det kreves at det sendes bebyggelsesplan for hele eiendommen. 
I bratt terreng med spesielt utsatt vegetasjon søkes u-graden tilpasset slik at mest mulig vegetasjon 
kan bevares. 

 
§ 4.  

a) I boligstrøk kan tillates oppført bygninger eller anlegg for etablering og utvidelse av eksisterende 
forretnings-, kontor- og verkstedvirksomhet så fremt bygningsrådet finner at virksomheten vil tjene 
boligstrøket og ikke være til ulempe for de omboende. 
På samme vilkår kan bygningsrådet også tillate plassering av bygninger og anlegg for offentlig eller 
allmennyttig formål, herunder for leik, idrett og sport. 

b) I industristrøk skal plassering av bygninger og anlegg vanligvis bare tillates med hjemmel i stadfestet 
reguleringsplan. Når særlige grunner foreligger kan bygningsrådet samtykke i plassering av bygninger 
og anlegg uten at slik plan foreligger. 
Gesimshøyden skal ikke overstige 10 m, største takhøyde skal ikke overstige 13 m og bebyggelsen 
skal plasseres minimum 10 m fra nabogrense.  Utnyttelsesgraden jfr. bestemmelsenes paragraf 5 skal 
ikke overstige 0,8 og minst 1/3 av nettotomten skal være ubebygget og holdes fri for skur og lagring. 

 
§ 5. I disse reguleringsbestemmelser betyr utnyttelsesgraden det samlede brutto gulvareal, unntatt ubebodd 

kjeller og loft i et avgrenset område (1 til 10 småhusenheter) dividert med områdets (tomtens eller 
tomtenes) brutto grunnareal målt til midten av tilstøtende lokal vei eller 10 m inn på tilstøtende større vei 
eller offentlig friareal og på parkbelte langs industristrøk. 
Brutto grunnareal skal ikke overstige 5/3 av nettoarealet. Ved beregning av utnyttelsesgraden regnes det 
med en maksimal etasjehøyde på 3 meter. 

 
§ 6. Det kan kreves biloppstillingsplasser i samsvar med de normer som bygningsrådet til enhver tid vedtar. 
 
§ 7. De tidligere villastrøkbestemmelsene for Oslo og Aker ble opphevet ved stadfesting 6. juni 1973 av de 

midlertidige reguleringsbestemmelser for uregulerte deler av Oslos ytre sone. 
De samme bestemmelser opphevet alle reguleringsvedtak fattet av byplanrådet i medhold av den tidligere 
paragraf 31 for så vidt de ikke er stadfestet av vedkommende departement. De reguleringslinjer som er 
fastsatt for veier, forhager, turveier, parkarealer og lekeplasser, gjelder imidlertid fortsatt. 
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SYKKELRUTE ”RING 2” PÅ SKØYEN MELLOM E18 
DRAMMENSVEIEN OG GUSTAV VIGELANDS VEI 
 
§ 1. Avgrensning 

Det regulerte området er vist på plankart merket BIS- 200508078 datert 13.08.2008, revidert 18.02.2009. 
 
§ 2. Formål 

Området reguleres til: 
- offentlig trafikkområde: vei, fortau, gang- og sykkelvei, plass/torg, kollektivfelt, bussholdeplass, 

trikkeholdeplass, annet veiareal 
- fellesområde: felles avkjørsel 
- område regulert i tidsrekkefølge: 

1. Spesialområde: rigg/anlegg 
2. Den til enhver tid gjeldende regulering.  

 
§ 3. Utforming 

Sykkelvei med fortau skal ha avvikende belegg fra de øvrige områder som er regulert til offentlig 
trafikkområde (torg). Det skal være kantstein mellom sykkelvei og fortau der det er plass til dette. Kryss og 
avkjørsler skal utføres med nedsenket kantstein. 

 
§ 4. Offentlige trafikkområder 

Nødvendig areal til støttemurer, dreneringsgrøfter, fylling og skjæring skal være innenfor det området som 
er regulert til offentlig trafikkområde. 

 
§ 5. Fellesområde: felles avkjørsel 

Gnr./bnr. 3/6 og 3/623 og senere utskilte parseller fra disse har rett til bruk av felles avkjørsel merket FA1 
på reguleringskartet. 
Gnr./bnr. 5/3, 5/58, 5/68 og 5/117 og senere utskilte parseller fra disse har rett til bruk av felles avkjørsel 
merket FA2 på reguleringskartet. 
Gnr./bnr. 5/85 og 5/2 og senere utskilte parseller fra disse har rett til bruk av felles avkjørsel merket FA3 på 
reguleringskartet. 

 
§ 6. Rekkefølgebestemmelse 

1. Spesialområde: rigg/anlegg 
Område tillates midlertidig brukt til anleggsområde for gjennomføring av tiltaket 

2. Arealer som er regulert til spesialområde: rigg/anlegg skal tilbakeføres til opprinnelig 
reguleringsformål senest et halvt år etter at anlegget er gjennomført i tråd med regulering. 

Tiltakshaver skal dokumentere områdenes standard før anleggsarbeidet påbegynnes. Områdene skal, i 
samråd med grunneiere, tilbakeføres til minst samme standard. For områder som tillegges tilstøtende 
reguleringsformål, skal reguleringsbestemmelser for disse gjelde. 
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OSLO KOMMUNE 
 

Reguleringsplan for Prinsessealléen 8 
Reguleringsbestemmelser 
Detaljregulering for gnr/bnr 3/660. 

Kartnummer OFB - 200710107, 17.12.2013 og revidert 19.01.2014, 10.01.2017 og 
19.02.2018. 

Planens hensikt 
Formålet med reguleringsplanen er å regulere eiendommen til primært bolig i tråd med ny 
områdeplan for Skøyen. Planen muliggjør etablering av publikumsrettet virksomhet med 
forretning / tjenesteyting /bevertning i 1. etasje når dagens trikketrasé omgjøres til bygate. Det 
avsettes torgareal som en del av et større fremtidig torg.  

Bestemmelser til arealformål 
1 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1) 
1.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg/formål 
1.1.1 Funksjons- og kvalitetskrav:  

 Utnyttelse 

o Maks. tillatt BRA = 6 220 m2. 
 

o Målbare plan som har himling lavere enn 1,5 m over terrengets 
gjennomsnittsnivå rundt bygningen regnes med i bygningens bruksareal med 
50 % av planets bruksareal. Plan som har himling lavere enn 0,5 meter over 
terrengets gjennomsnittsnivå rundt bygningen, regnes ikke med i bygningens 
bruksareal. Bruksareal skal regnes uten tillegg for tenkte plan. 
 

 Plassering og høyder 

o Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense og regulerte høyder som vist 
på plankartet.  
 

o Fasade i første etasje mot syd skal ligge i byggegrensen. Det tillates 
gjennomgang i første etasje til nordsiden av bygget. 
 

o Inntil 60 % av fasaden, inkludert balkonger, tillates utkraget med maks 1,5 
meter ut over byggegrensen mot syd, og skal ha minimum 4,5 meter fri høyde 
over terreng. 
 

o Det tillates ikke balkonger på fasade mot øst. 
 

o Parkeringskjeller under terreng skal plasseres innenfor bestemmelsesgrense for 
underjordisk parkering, som vist på plankartet. Støttemur ved nedkjøring til 
parkeringskjeller tillates plassert inntil 50 cm fra nabogrense.  
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o Øverste etasje skal minst trekkes inn 1,5 meter fra fasadeliv mot syd med 
unntak av et midtparti med bredde inntil 15 meter som kan bygges helt ut til 
fasadelivet.  
 

o Takoppbygg tillates for heis og trapp til takterrasse for boliger, innenfor 
maksimale, regulerte høyder som er angitt på plankartet, og innenfor 
maksimum 15 % av takflatens underliggende areal. 
 

 Bruk 

o Fra og med andre etasje tillates kun boliger. Brutto etasjehøyde i første etasje 
mot syd skal være minimum 5 meter høy.  
 

o Hver næringsenhet skal være henvendt mot syd og ha trinnfri adkomst fra gate. 
Boligene i første etasje skal ha trinnfri utgang til forhage mot gate. 
 

 Utforming 

o Bebyggelsen skal utformes slik at det oppnås variasjon i fasadeløpet. Første 
etasje mot sør og øst skal ha store vindusflater og ligge på nivå med bygulvet. 
 

o Bebyggelsens fasader mot offentlige gater og byrom og mot nord skal varieres 
med en godt avstemt virkemiddelbruk i material- og fargevalg, linjeføring og 
bygningsmessige detaljer. Takene skal vurderes som del av byens taklandskap 
og behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. 
 

o Materialbruk: Bygget skal utvendig primært utføres i lys tegl, trekledning og 
puss. 
 

o Balkonger skal utføres med rekkverk i transparente materialer. 
 

o Rekkverk på inntrukne balkonger skal utformes som en del av den tette 
fasaden, men den øverste del av rekkverket kan bestå av transparent materiale. 
 

o Ved nybygg og ombygginger skal takoppbygg integreres i den arkitektoniske 
utformingen. Rekkverk for takterrasse til boliger kan bygges over skjæringen 
mellom ytterveggens ytre flate og takflaten, og skal trekkes minimum 1 meter 
fra takkant. Rekkverket skal bygges i glass eller annet transparent 
konstruksjon. 
 

o Takterrassen skal utformes med inndeling i, og møblering av, ulike 
oppholdssoner. Oppholdssonene skal ha nødvendig sol- og vindavskjerming 
ved hjelp av levegger, pergolaer, plantekar m.m. 
 

o Solfangere, vindavskjermingstiltak og pergolaer kan tillates oppført på tak. 
Tiltakene kan maksimalt bygge 2,4 meter over skjæringen mellom 
ytterveggens ytre flate og takflaten, og skal trekkes minimum 1,5 meter inn fra 
fasadeliv.  
 



3 

o Levegger skal være inntrukket minimum 1,5 meter fra skjæringspunktet fra 
underliggende etasjes fasadeliv. 
 

o Minst 20 % av takterrassen skal beplantes, med minimum 40 cm 
vegetasjonsdekke for robust vegetasjon i ulike høyder. 
 

o Parkeringsareal i kjeller skal ikke eksponeres som fasade mot eksisterende 
gangvei i sør/ fremtidig gate i sør, fremtidig torg eller mot gnr/bnr 3/274. 

 
 

 Boligkvalitet 

o Svalganger skal trekkes ut fra fasadeliv og utformes slik at de både begrenser 
innsyn og slipper inn dagslys ned langs fasaden og inn i leilighetene under. Det 
skal etableres private utearealer i soner mellom felles svalgang og boenhetens 
egen yttervegg. Svalganger skal ikke vende ut mot offentlig gate eller byrom. 
 

o Maksimum 35 % av leilighetene kan være mellom 35 og 50 m² BRA. 
 

o Minimum 40 % av leilighetene skal være 80 m² BRA eller større, hvorav inntil 
20 % kan bygges som kombinasjonsbolig med utleieenhet på ca. 20 m² 
integrert. 
 

o Det tillates ikke boenheter under 35 m². 
 

o Leilighetene skal være gjennomgående. 
 

 Krav til uteoppholdsareal for boliger  

o Uteoppholdsarealet for boligene skal utgjøre minimum 16 % av boligenes 
samlede BRA. Minimum 60 % av dette skal ligge på terreng eller lokk. Av 
dette skal minimum 80 % være samlet felles uteoppholdsareal. Minimum 20 % 
av uteoppholdsarealet skal ha sollys i 5 timer per 1. mai, hvorav minst 3 av 
soltimene skal være mellom kl. 15.00 og 20.00.  
 

o Minst 25 % av uteoppholdsarealet på lokk skal ha minimum 80 cm jorddybde.  
 

o Det kan etableres beplantede forhager i sonen mellom yttervegg og gangvei. 
 

o Innenfor samlet felles uteoppholdsareal på terreng/lokk skal det tilrettelegges 
for lek for barn som ballspill, krokket etc., på minimum 100 m2, og som ikke 
oppstykkes av støttemurer, levegger og gangareal. 

 
o Det skal beplantes med klatreplanter og annen type vegetasjon langs 

støttemurer for å avdempe virkningen av disse. 
 

 
 Utomhusplan 
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o Sammen med søknad om rammetillatelse skal det for planområdet samlet 
innsendes utomhusplan i målestokk 1:200, herunder takplan i målestokk 1:100. 
Planen skal vise hvordan de ubebygde delene av tomten skal opparbeides som 
uteoppholdsareal for bygge- og anleggsformålene. Planen skal dokumentere 
utforming og materialbruk knyttet til møblerte oppholdsarealer, gjerder, 
levegger og støttemurer, gangveier, internveier med snuareal, parkeringsareal 
for bil og sykkel og oppstillingsplass for utrykningskjøretøy, håndtering av 
renovasjon, overvann og snø, stigningsforhold, belysning og skilting for 
universell utforming. Planen skal redegjøre for eksisterende og fremtidig 
terreng, trær, - beplantning og grønne vegetasjonsflater.  
 

o Store trær med stammeomkrets over 100 cm, målt 1 meter over terreng, som 
må felles skal erstattes med nye trær. 
 

o Blågrønn faktor (BGF): 0,7 skal oppnås slik det er vist i veileder for byggesak: 
Blågrønn faktor. 

 
o Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelsen. 

 
o Utomhusarealene skal være ferdig og opparbeidet i henhold til godkjent plan 

før brukstillatelse gis. 
 

 Renovasjon 

o Renovasjon skal anordnes med avfallsbrønner eller avfallsug. 
 

o Det tillates ikke avfallsløsninger i offentlig rom mot gate. 
 

 Parkering 

Frem til ny parkeringsnorm er vedtatt av bystyret skal parkering for bil og sykkel 
opparbeides etter følgende beregning: 
 

o Det skal legges opp til bilparkering for boliger; maksimum 44 
parkeringsplasser. All bilparkering skal legges under terreng. 
 

o Minimum 10 % av bilparkeringsplassene skal være tilgjengelige for personer 
med funksjonsnedsettelse. 
 

o Minimum 50 % av bilparkeringsplassene skal ha strømuttak for el-bil, med 
senere mulighet for tilretteleggelse for samtlige parkeringsplasser. 
 

o Det skal etableres minimum 218 sykkelparkeringsplasser. Minimum 60 % av 
sykkelparkeringen skal etableres under tak i parkeringskjeller eller på 
utomhusarealer. I tillegg skal det tilrettelegges for sykkelparkering i 
tilknytning til innganger. Minimum 5 % av sykkelparkeringsplassene skal ha 
ladepunkt, og minimum 10 % av sykkelplassene skal være dimensjonert for 
transport- eller familiesykler. 
 

o Deretter skal den til enhver tid gjeldende norm gjelde. 
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 Avkjørsel 

o Planområdet skal ha avkjørsel som vist med pil på plankartet. 
 

o Det skal i tillegg tilrettelegges for mulighet for biladkomst helt vest i 
planområdet. 
 

1.1.2 Miljøhensyn 
 Overvannshåndtering 

o Overvann skal tas hånd om åpent og lokalt. Det skal avsettes areal slik at 
overvann kan infiltreres, fordrøyes og ledes i trygge flomveier. Overvann fra 
planområdet skal ikke kunne forårsake flom på tilliggende arealer. 
Ved søknad om tillatelse til tiltak skal det dokumenteres hvordan lokal 
overvannshåndtering er ivaretatt, og hvor valg av løsning er begrunnet. Valgt 
løsning skal forelegges Vann- og avløpsetaten for uttalelse før tillatelse til 
tiltak. Overvannsløsning skal være opparbeidet før første tiltak i planområde 
tas i bruk. 
I anleggsfasen tillates ikke ført urenset overvann inn på kommunens 
ledningsnett eller til resipient.  
 

 Støy 

o Støynivå på uteoppholdsareal og utenfor fasader med vindu til rom for 
støyfølsom bruk skal på søknadstidspunktet tilfredsstille anbefalte grenser i 
tabell 3 i Retningslinje for behandling av støy i arealplanleggingen, T-
1442/2016, eller senere retningslinje som erstatter denne.  
 

o Avbøtende tiltak mot støy skal være ferdigstilt før midlertidig brukstillatelse 
gis. 
 

o Boligene skal ha minimum en fasade som vender mot stille side. 
 

o Alle leiligheter skal ha minst halvparten av oppholdsrommene, herunder 
minimum ett soverom mot stille side. 
 

o Fasade med vindu til rom for støyfølsom bruk, som er soleksponert og har støy 
over grenser for rød sone, skal være utstyrt med utvendig solavskjerming. 
Solavskjerming skal utføres som en integrert del av fasadeutformingen og ikke 
gi bygningen et avvisende uttrykk. 
 

 Fjernvarme 

o Tiltak innenfor områder som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal 
tilknyttes fjernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for 
bruk av fjernvarme i Oslo skal legges til grunn. 
 

 Trafo 

o Det skal gis mulighet for etablering av ny nettstasjon som tilfredsstiller 
Hafslund Netts krav til nettstasjon innenfor planområdet. 
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 Anleggsperioden 

o Ved anleggsvirksomhet skal det gjennomføres tiltak som sikrer god og trygg 
fremkommelighet for fotgjengere og syklister. Det skal likeledes sikres god 
fremkommelighet for kollektivtrafikken som berøres av det aktuelle anlegget. 
 

o Før det gis igangsettingstillatelse for tiltak, skal større trær med rotsone 
beskyttes. 

 
 Krav om fossilfri bygge- og anleggsplass 

o Bygge- og anleggsplassen skal være fossilfri.  
 

o Alle maskinene på bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og 
kompressorer, skal bruke elektrisitet, bærekraftig biodrivstoff eller andre 
klimanøytrale og bærekraftige energikilder.  

 
o Kjøretøy som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer, 

løsmasser og lignende til og fra bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet 
om bruk av fossilfritt drivstoff. Unntaket gjelder ikke for frakt internt på 
bygge- og anleggsplassen. 
 

2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2) 
2.1 Bestemmelser for Torg 

o Torgarealet skal avsettes som del av et større fremtidig torg. 
 
Rekkefølgebestemmelser og vilkår for gjennomføring 
3 Opparbeidelse av tiltak utenfor planområdet 
3.1. Ny stasjon for Fornebubanen  

Før det kan gis igangsettingstillatelse for byggetiltak innenfor reguleringsplanen, skal 
ny stasjon med oppganger for Fornebubanen på Skøyen være sikret opparbeidet. 

3.2. Torg ved Prinsessealléen og ny gate i gammel trikketrasé fra Gustav 
 Vigelands vei til Askekroken  

Før det kan gis igangsettingstillatelse for byggetiltak innenfor reguleringsplanen, skal 
følgende anlegg være opparbeidet eller sikret opparbeidet: 

 - Torg ved Prinsessealléen 

 - Ny gate i gammel trikketrasé fra Gustav Vigelands vei til Askekroken 

3.3. Gate, torg og T-banestasjon  
Opparbeiding av gate, torg og T-banestasjon skal skje i overensstemmelse med 
føringene som vil fastlegges i detaljreguleringsplan for Fornebubanen og i ny 
områderegulering for  Skøyen og for oppfølgende detaljreguleringer. 
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Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble 
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 21.04.2021 sak 89/21. 

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak. 
 

Byrådsavdeling for byutvikling, den 11.10.2021. 
 
 
 
 



 

 

 
   

Plan- og bygningsetaten 

Oslo kommune 

 

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 

Besøksadresse: 

Vahls gate 1, 0187 Oslo 

Postadresse: 

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo 

Sentralbord: +47 21 80 21 80 

Kundesenteret: +47 23 49 10 00 

postmottak@pbe.oslo.kommune.no 

Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA 

 

Naturmangfoldloven (nml) erstatter naturvernloven og trådte i kraft 01.07.2009. Loven gjelder 

for alt naturmangfold, og har som et overordnet mål å sikre biologisk mangfold, og oppfylle FNs 

mål om en miljømessig bærekraftig utvikling.   

Før du sender inn en bygge- eller delesøknad må du sjekke om det er registrert biologisk 

mangfold på tiltakseiendommen eller naboeiendommer. Dette kan du undersøke på våre 

nettsider i kartløsningen Planinnsyn, eller du kan bestille et kart i vår bestillingstjeneste 

www.byggesak.com.   

Hvis tiltaket ligger innenfor eller inntil arealer med registrert biologisk mangfold vil dette fremgå 

med rød og/eller sort skravur. Rød skruvar markerer verdifull natur, mens sort skravur markerer 

uønskede arter.  Ved bestilling av kart, vil det være vedlagt et eget kartblad i de tilfellene det er 

registrert naturmangfold innenfor det kartutsnittet. 

Bymiljøetaten har omfattende kunnskap om hvilke naturtyper og arter som er registrert i Oslo. 

Dersom det er registrert biologisk mangfold på eiendommen eller inntil 7 meter fra tiltaket, skal 

det foreligge uttalelse fra Bymiljøetaten før søknad behandles. Plan- og bygningsetaten 

oppfordrer tiltakshaver/ansvarlig søker til å innhente uttalelse i forkant av at byggesøknad 

innsendes. Hvis det ikke foreligger uttalelse fra Bymiljøetaten ved innsendelse av byggesøknad, 

vil Plan- og bygningsetaten oversende saken til Bymiljøetaten til uttalelse. Dette kan forlenge 

saksbehandlingstiden.   

Naturmangfoldloven § 7 fastslår at prinsippene i nml §§ 8-12 skal legges til grunn som 

retningslinjer ved utøving av offentlig myndighet. Naturmangfoldloven §§ 8-12 beskriver 

kunnskapsgrunnlag, føre-var-prinsippet, hensyn til økosystem og samlet belastning, fordeling av 

Sist endret: 26.05.2023 

    

http://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/#598523,6644047,3,1,69,86,88,89
http://www.byggesak.com/
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kostnader ved miljøforringelse samt krav om miljøforsvarlige teknikker og driftsmetoder. De 

enkelte bestemmelsene kan ses på www.lovdata.no.  

Loven er særlig aktuell ved planlegging etter plan- og bygningsloven. Dersom nml ikke er vurdert 

i reguleringsplan, må prinsippene i nml §§ 8-12 vurderes særskilt i bygge- og delesaken. Dette 

gjelder blant annet alle bygge- og delesaker som behandles etter planer vedtatt før nml trådte i 

kraft.   

Kommunen vil ved behandling av bygge- og delesaker foreta en vurdering av tiltakets 

konsekvenser for det samlede naturmangfoldet. Dette gjelder for alle typer tiltak inklusive 

anleggsveier, riggområder, deponiområder, grøfter, utomhusplaner, utvendig ledningsanlegg og 

andre infrastrukturtiltak. Plan- og bygningsetaten vil avveie hensynet til bevaring og vern av 

naturmangfold mot andre viktige samfunnsinteresser, som for eksempel behov for utbygging.   

Ved forskrift er enkelte segmenter av biologisk mangfold gitt et særskilt vern. Dette gjelder 

artene dragehode, dverggås, elvesandjeger, eremitt, honningblom, klippeblåvinge, rød skogfrue 

og svarthalespove.   

Prioriterte arter: Nml § 23, Forskrift 2011-05-20 (nr. 517-524) Enhver form for uttak, skade 

eller ødeleggelse av prioriterte arter er forbudt. Statsforvalteren er forvaltningsmyndighet (med 

unntak av dverggås der Miljødirektoratet er forvaltningsmyndighet).   

I saker som kommer i konflikt med prioriterte arter og deres økologiske funksjonsområde må det 

søkes om dispensasjon hos Statsforvalteren. Gis det ikke slik dispensasjon må byggesøknaden 

avvises. Plan- og bygningsetaten kan ikke behandle søknaden før den er behandlet og besvart fra 

Statsforvalteren.   

Utvalgte naturtyper: Nml § 52, Forskrift 2011-05-13 nr. 512.  

En naturtype er en ensartet type natur som omfatter alt plante- og dyreliv og de miljøfaktorene 

som virker der. Naturtypene som er omfattet av forskriften er slåttemark, slåttemyr, hule eiker, 

kalklindeskog og kalksjøer.   

Det skal tas særskilt hensyn til slike forekomster slik at man unngår forringelse av naturtypens 

utbredelse og økologiske tilstand. Noen utvalgte naturtyper er sortert i A-, B- og C-forekomster 

og innebærer at i avveiningen opp mot for eksempel utbyggingsbehov, så skal hensynet til 

forekomsten veie tyngre dersom det er tale om en A-forekomst enn dersom det er tale om en C-

forekomst.   

Dersom forekomsten ikke er behandlet i planprosessen og tiltaket kommer i konflikt med 

utvalgte naturtyper skal Plan- og bygningsetaten etter TEK § 9-4:   

• Kreve at det ved oppføring, plassering og utforming av tiltak, tas særskilt hensyn til 

forekomsten.   

http://www.lovdata.no/
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• Kreve at tiltakshaver utarbeider en vurdering av konsekvensene for naturtypens 

utbredelse og tilstand. 

Kravet om at det skal ”tas særskilt hensyn til” utvalgte naturtyper gir grunnlag for å avslå en 

byggesak dersom inngrepet fører til en forringelse av naturtypens utbredelse og forekomstens 

økologiske tilstand. Det kan imidlertid være tilstrekkelig at det settes nærmere vilkår for 

gjennomføringen av et tiltak. Eventuelle kostnader for gjennomføringen av et slikt tiltak er 

tiltakshavers ansvar.   

Miljødirektoratet har utarbeidet veiledere til forskriftene om utvalgte naturtyper og prioriterte 

arter. Se - www.miljodirektoratet.no.   

Dersom det gis tillatelse til tiltak som berører forekomst av en eller flere utvalgte naturtyper, 

skal kommunen kunngjøre dette i en avis og varsle Miljøverndepartementet.   

For mer informasjon om naturmangfoldloven se Miljøverndepartementets hjemmeside under 

tema Naturmangfold – www.regjeringen.no.   

  

Oslo kommune har gjennom mange år kartlagt områder som er viktige for bevaring av biologisk 

mangfold i kommunen.   

  

Oslo kommune har en rik og variert flora og fauna. Nesten 2/3 av alle arter som er funnet i Norge 

er registrert i kommunen. Over 300 av disse artene er sjeldne eller truet i nasjonal eller regional 

sammenheng. Kommunen har en rekke naturtyper og mange truede arter som finnes få andre 

steder i landet, for eksempel naturtyper og arter knyttet til øyene (kalkrike berg, kalkskoger) og 

restbiotoper i byggesonen (for eksempel rike edelløvskoger, kalkfuruskoger m.m.).   

  

Dette gjør Oslo til en av kommunene med størst naturmangfold i landet, og unik som hovedstad i 

europeisk sammenheng. Samtidig er det i Oslo et meget sterkt press på naturarealer i 

byggesonen. Store naturområder er allerede omformet og nedbygd over en lang periode. 

Grønnstruktur i byggesonen er derfor ofte rester av tidligere sammenhengende naturtyper. Av 

de kartlagte lokalitetene er flest registrert innen naturtypene viktig ferskvannslokalitet, 

dammer, kalkrike strandberg, naturbeitemark, hagemark, intakt lavlandsmyr, kalkskog, 

gammelskog, rik edelløvskog, gråor-heggeskog, rikere sumpskog, store gamle trær og viktige 

bekkedrag. De største konfliktene i forhold til naturmangfold er tap av leveområder, samt 

innføring av fremmede arter.  

 

http://www.miljodirektoratet.no/
http://www.regjeringen.no/


 Oslo kommune 

Plan- og bygningsetaten 
 

 

Kommuneplanen fra 2015 til 2030. 
 
Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.  
 
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.  
 
Ved bestilling av reguleringskart følger nå et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og 
hensynssoner for et større område rundt reguleringskartutsnittet.  
 

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form 
av utskrifter eller en av våre innsynsløsninger kontrollerer informasjonen mot 
kommuneplanen.  
 
 
For øvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor: 
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan 
 
Informasjon om kommuneplanen finner du på:  
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf 



 
 

 

Viktig informasjon om digital søknad 
 

Fra 1. juli 2025 må både profesjonelle og private sende byggesøknader fra en digital søknadsløsning, ikke via e-
post. 
 
Se mer informasjon på Oslo kommunes hjemmesider:  
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-
byggesoknader/ 

 

 

Informasjon om høyder i reguleringskart 

Høydegrunnlag 
1. Januar 2015 skiftet Plan- og bygningsetaten høydereferanse fra Oslo lokal høyde (OLH) til NN2000. 
Flere eldre reguleringsplaner har Oslo lokal høyde (OLH) som høydereferanse. Når du skal i gang med et 
byggeprosjekt, er det derfor viktig at du sjekker hvilken høydereferanse som er brukt i reguleringsplanen. Skal 
du prosjektere et tiltak i en plan med OLH som høydereferanse, må du for saker sendt inn etter 1.1.2015 legge 
til 37 cm på høyder angitt i reguleringskartet. 

Virkninger av planbestemmelser 
Det er den faktiske terrengsituasjonen på vedtakstidspunktet for en reguleringsplan som gjelder. Dersom det er 
bestemmelser som omhandler høyder, må det vurderes hvorvidt det er nødvendig å undersøke nærmere den 
faktiske situasjonen på vedtakstidspunktet for planen. Ansvarlig søker har sammen med ansvarlig 
prosjekterende ansvar for dette. Ved behov for nærmere avklaring av bestemmelser, vennligst ta kontakt med 
vårt kundesenter. 

Hvordan finne vedtatte reguleringskart 
Reguleringskart kan finnes i Planinnsyn. 

 

 

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-byggesoknader/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/digital-innsending-av-byggesoknader/
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/
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