
BOA Eiendomsmegling Oslo Vest AS 
v/Afrim Deari 
Smalvollveien 44, 0667 OSLO 
E-post: afrim@boaeiendom.no 
 
  
 
Deres ref.: 1-26-0056 . Vår ref.: 4490-1-05                       Dato: 20.04.2026 
 

Megleropplysninger 

 
Boligselskap: Sameiet Herman Fossgt 12 
Organisasjonsnr: 971274360 
Seksjonseier:  Yuen, Jon Henrik Eikli 
Medeier:          
Leilighetsnummer:  05 
Adresse:  Hermann Foss Gate 12 C, 0171 OSLO 
Seksjonsnummer:  5 
Gnr.            219 
Bnr.            114  
 
Det presiseres at OBOS kun er regnskapsfører for boligselskapet, og avtalen omfatter utelukkende 
regnskapsførsel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om eventuelle planlagte 
rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, låneopptak, endringer i felleskostnader, parkering/garasje etc. 
Eiendomsmegler må selv kontakte selskapets styreleder for å innhente ytterligere informasjon. 
Eiendomsmegler er ansvarlig for å lese alle innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra nøye. 
Eventuelle dokumenter som ikke medfølger meglerpakken må megler selv innhente fra selskapets styreleder. 
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet. 

Opplysninger om boligselskapet: 

• Forkjøpsrett: Nei 

• Styregodkjenning: Nei 

• Forsikret hos:  Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 52649838. 

• Mulighet for individuell nedbetaling på hele eller deler av fellesgjeld: Nei 

• Sikringsordning: Nei 

• Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating, 
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se også selskapets husordensregler for 
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende. 

• Månedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere 
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i årsrapporten. 

• Påkostninger/utbedringer i boligselskapet: Se årsrapporten.   

• Vi gjør oppmerksom på at innkallingen kan gjelde for et møte som ikke er avholdt. Protokoll må eventuelt 
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av årsmøte.  
 

 

Selskapets totale lån og vilkår:  

 
Bank:                     OBOS-banken AS 
Lånenr.:                  98207502669 
Lånetype:               Annuitetslån 
Rentesats:               7,35% 
Restsaldo         1 226 909,00 
Innfrielsesdato:        29.01.2031 
Type rente:   Flytende rente 
Terminer i året:   12 
Administrasjonsavtale:   Nei 
 
Vi gjør oppmerksom på at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lån som ikke er iverksatt pr dags dato.  

Økonomiske opplysninger om leiligheten:  

 
Totale felleskostnader pr. Månedlig intervall: 3 886,00,- 
Herav: 
  Pr. dags dato Evt. fremtidig endring: 



Lån 
 

1 088,00  
Felleskostnader 

 
2 798,00 3 357,60 fra 01.06.2026     

 
 
Ved oppgjør bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post 
restanseforesporsel@obos.no for å få oppgitt eventuelle utestående felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets 
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmåneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i 
måneden. Vi forutsetter at kjøper og selger gjør opp seg imellom for oppgjørsmåneden. 
 
Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer): 
Ligningsverdi fås på ligningskontoret 
 
Innberetningspliktige inntekter: 1 086,- 
Fradragsberettigede kostnader: 5 457,- 
Annen formue:   17 446,- 
Gjeld:    64 742,-   
 
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:  
Bank:                        OBOS-banken AS 
Lånenummer:      98207502669 
Restsaldo:      62 074,47 
Kapitalkostnader:      1 277,65 
Administrasjonsavtale:      Nei 
 
Sum andel fellesgjeld (kun lån) kr 62 074,47,-, pr. dags dato. 
 

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lån gjelder følgende forutsetninger:   

Kapitalkostnader:  
All låneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lånebetingelser. De månedlige kapitalkostnadene (renter og 
avdrag) viser hvor mye det koster å betjene lån for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader 
og lånekostnader under punktet ”Økonomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering 
eller andre årsaker. 

Enkelte lån kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i året. Henviser derfor til avsnittet for 
selskapets totale lån for å se antall terminer pr år pr lån.  
I tilfelle avvik fra 12 terminer må kapitalkostnader oppgitt deles på korrekt antall måneder. 
Hvis antall terminer på lånet er 2 så kan "Kapitalkostnader" på lånet deles på 6. 
Hvis antall terminer på lånet er 4 så kan "Kapitalkostnader" på lånet deles på 3. 

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader: 
Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lån og vilkår". Vær oppmerksom på 
at selskapet vanligvis begynner å kreve inn et høyere beløp 1 til 6 måneder før den avdragsfrie perioden avsluttes, slik 
at man har midler til å betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode 
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere 
informasjon og forutsetninger. 
 

Annen informasjon: 

Opplysninger gitt i dette brev er basert på de opplysninger forretningsfører har på tidspunktet for avgivelsen. Selger og 
megler må kontrollere de tall som framgår av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, særlig tidligere 
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte beløp i dette brevet og det som fremgår av andre 
dokumenter selger har, så må dette meldes skriftlig inn til forretningsfører i god tid før salget. Det må henvises til hvilke 
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfører aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med 
mindre det er utvist grov uaktsomhet. 
 
Melding fra megler ved salg: 
Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi til styreleder. 
Meldingen må inneholde kjøpers navn, nåværende adresse, fødsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers 
nye adresse. Vi ber også om å få oppgitt kjøpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjøpere må vi få 
tilsvarende informasjon pr. kjøper.   
Styrets kontaktinfo: herman.foss.gt12@styrerommet.no 
 
Alle meglerkontorer som har aktivert tjenesten Ambita Samhandling Forretningsfører, er pålagt å bruke den digitale 
løsningen fremfor å sende eierskiftemelding på e-post. Dette innebærer at alle henvendelser og forespørsler som 
gjelder salgsmeldinger eller forhåndsutlysninger, må sendes via den digitale løsningen. 
 

mailto:restanseforesporsel@obos.no


Vi gjør oppmerksom på at all informasjon som sendes pr. e-post bør krypteres og sendes på en sikker måte. 
 
Elektronisk kommunikasjon: 
Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre 
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer på Vibbo, der det under «min profil» vil være en knapp for 
reservasjon. Har du flere eieforhold og ønsker du å reservere deg, må du gjøre dette pr eieforhold. 
 
Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no  

Priser og gebyrer p.t.:  

Eierskiftegebyr er kr 6.725,– inkl. mva. Faktura ettersendes når eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til 
denne er mottatt, da KID nummer må oppgis ved betaling. Vi gjør oppmerksom på at det kan påløpe ytterligere 
kostnader i forbindelse med eventuell overføring av garasje, parkering eller lignende forhold.  
 
Vi ser fram til et hyggelig samarbeid. 
 
Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS 

 

mailto:reservasjon.oef@obos.no


Ekstraordinært 
årsmøte 2026
Innkalling

S.nr. 4490
SAMEIET HERMAN FOSSGT 12



Velkommen til årsmøte i SAMEIET HERMAN FOSSGT 12

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles på årsmøtet. Styret håper du leser gjennom og viser 
din interesse ved å delta på årsmøtet.

Digital avstemning:

Avstemningen åpner 25. april kl. 09:00 og lukker 28. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen på:

https://vibbo.no/4490

Hvordan deltar du digitalt?

 •  Du får en link via SMS.

 •  Du kan også finne møtet ved å gå inn på vibbo.no

 •  Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spørsmål og avgi din stemme.

 •  Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som ønsker å delta i årsmøtet, må gjøre det gjennom en boligforvalter. Kontakt 
OBOS support i god tid for å få lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme på årsmøtet?

 •  Alle eiere har rett til å stemme på årsmøtet.

 •  En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, må du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette må 
gjøres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av møteleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjenning av møteinnkallingen

4. Godkjenne årsregnskap 2024 

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET HERMAN FOSSGT 12
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Sak 1

Valg av møteleder

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Møtelederen sørger for at møtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det føres protokoll. Hvis 
ikke årsmøtet velger en møteleder eller den foreslåtte møtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter 
loven er møteleder.

Forslag til vedtak 

Sondre Steigen  v/OBOS er valgt.

Sak 2

Valg av protokollvitne

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til å signere protokollen.

Forslag til vedtak 

Frode Sætren er valgt.

Sak 3

Godkjenning av møteinnkallingen

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Det ble foreslått å godkjenne den måten årsmøtet er innkalt på.

Forslag til vedtak 

Møteinnkallingen godkjennes

Sak 4

Godkjenne årsregnskap 2024 

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)
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Regnskapet for 2024 skal godkjennes, da det av ulike årsaker ikke ble avholdt møte i løpet av fjoråret. Vi ønsker 
derfor å få dette formelt behandlet som et eget ekstraordinært årsmøte, uten at det avholdes et fysisk eller 
digitalt møte.

Ordinært årsmøte vil bli avholdt i løpet av juni, hvor regnskapet for 2025 vil bli behandlet. Frist for innsending 
av saker til dette årsmøtet vil bli kunngjort etter at det ekstraordinære årsmøtet er gjennomført.

Videre informerer vi om at felleskostnadene økes med 20 %, med virkning fra 1. juni.

Forslag til vedtak 

Årsregnskap for 2024 godkjennes.

Vedlegg

1. Årsregnskap 4490.pdf
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Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Innkrevde felleskostnader 2 849 192 849 192 0 0

SUM DRIFTSINNTEKTER 849 192 849 192 0 0

Regnskapsførerhonorar -31 901 -30 296 0 0

Konsulenthonorar 3 -833 -16 219 0 0

Drift og vedlikehold 4 -17 222 -27 717 0 0

Forsikringer -164 152 -152 324 0 0

Kommunale avgifter 5 -234 912 -200 081 0 0

Energi/fyring -8 218 -10 086 0 0

TV-anlegg/bredbånd -112 284 -107 131 0 0

Andre driftskostnader 6 -109 081 -98 790 0 0

SUM DRIFTSKOSTNADER -678 602 -642 643 0 0

DRIFTSRESULTAT 170 590 206 549 0 0

Finansinntekter 7 19 748 19 946 0 0

Finanskostnader 8 -124 914 -122 429 0 0

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -105 166 -102 483 0 0

ÅRSRESULTAT 65 424 104 066 0 0

Reduksjon udekket tap 65 424 104 066

ORG.NR. 971 274 360, KUNDENR. 4490

SAMEIET HERMAN FOSSGT 12

DRIFTSINNTEKTER:

DRIFTSKOSTNADER:

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Overføringer:

RESULTATREGNSKAP
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Note 2024 2023

Restanser på felleskostnader 9 448 4 324

Forskuddsbetalte kostnader 158 452 149 006

Driftskonto OBOS-banken 297 882 464 008

SUM OMLØPSMIDLER 465 782 617 338

SUM EIENDELER 465 782 617 338

Udekket tap 9 -1 007 681 -1 073 105

SUM EGENKAPITAL -1 007 681 -1 073 105

Pante- og gjeldsbrevlån 10 1 477 588 1 659 814

SUM LANGSIKTIG GJELD 1 477 588 1 659 814

Forskuddsbetalte felleskostnader 1 943 20 586

Leverandørgjeld -8 165 7 845

Skyldige offentlige avgifter 11 141 141

Påløpte renter 957 1 057

Annen kortsiktig gjeld 12 1 000 1 000

SUM KORTSIKTIG GJELD -4 124 30 629

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 465 782 617 338

Pantstillelse 0 0

Garantiansvar 0 0

Frode Sætren Linn M. FÄrnlund Jacobsen Marianne Holm Glad

Christina Lund Kari Stedje

SAMEIET HERMAN FOSSGT 12

EIENDELER

OMLØPSMIDLER

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Oslo, __.__.2025

Styret i Sameiet Herman Fossgt 12

BALANSE

ORG.NR. 971 274 360, KUNDENR. 4490
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Felleskostnader 591 036

Lån 258 156

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 849 192

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -364

Andre konsulenthonorarer -469

SUM KONSULENTHONORAR -833

Drift/vedlikehold VVS -8 648

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -328

Drift/vedlikehold heisanlegg -8 246

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -17 222

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

regnskapsskikk for små foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntektsføres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år.

Øvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omløpsmidler vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til

virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes å være forbigående. Langsiktig gjeld

balanseføres og avskrives lineært over driftsmidlenes økonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for

avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken vært ansatte eller lønnsutbetalinger i selskapet gjennom året. Selskapet

er derav ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon. Det har heller ikke vært utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

NOTE: 3

KONSULENTHONORAR

NOTE: 4
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Vann- og avløpsavgift -157 304

Feieavgift -4 624

Renovasjonsavgift -72 984

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -234 912

Container -1 965

Lyspærer og sikringer -3 109

Vaktmestertjenester -14 723

Renhold ved firmaer -81 625

Andre fremmede tjenester -5 406

Bank- og kortgebyr -2 253

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -109 081

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2 587

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 493

Kundeutbytte fra Gjensidige 16 668

SUM FINANSINNTEKTER 19 748

Renter og gebyr på lån OBOS-banken -124 894

Renter på leverandørgjeld -20

SUM FINANSKOSTNADER -124 914

stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsåret, har hatt høyere kostnader enn inntekter.

NOTE: 5

KOMMUNALE AVGIFTER

NOTE: 6

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

NOTE: 7

FINANSINNTEKTER

NOTE: 8

FINANSKOSTNADER

NOTE: 9

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra

Ved kjøp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom

fellesgjelden på hver enkelt leilighet.

Den manglende likviditeten er finansiert ved låneopptak.

I eierseksjonssameier føres ikke verdien av bygget i balansen. Årsaken er at den enkelte

sameier, og ikke selve sameiet, står som eier av boligene. Det medfører at all rehabilitering,

også evt. påkostning, kostnadsføres i perioden arbeidene utføres. Eventuelle verdiøkninger

som følge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det føres i sameiets balanse.

Siden tiltakene er finansiert gjennom felles låneopptak i sameiet, fremkommer låne-

opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.
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Opprinnelig 2016 -2 998 553

Nedbetalt tidligere 1 338 739

Nedbetalt i år 182 226

-1 477 588

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLÅN -1 477 588

Skyldig arbeidsgiveravgift -141

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -141

Vedtatt ikke utbetalt styrehonorar -1 000

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 000

NOTE: 10

NOTE: 12

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

PANTE- OG GJELDSBREVLÅN

OBOS-Banken

Lånet er et annuitetslån med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,90 %. Løpetiden er 15 år.

NOTE: 11

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse på digitalt ekstraordinært årsmøte 2026

Det ekstraordinært årsmøte blir avholdt digitalt på vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet 
til å avgi stemme digitalt.

Årsmøtet åpnes 25.04.26 og er åpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 28.04.26
Selskapsnummer: 4490    Selskapsnavn: SAMEIET HERMAN FOSSGT 12

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn på eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved å krysse av i boksen til venstre for ønsket alternativ.

Sak 1 Valg av møteleder

Sondre Steigen  v/OBOS er valgt.

For

Mot

Sak 2 Valg av protokollvitne

Frode Sætren er valgt.

For

Mot

Sak 3 Godkjenning av møteinnkallingen

Møteinnkallingen godkjennes

For

Mot
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Sak 4 Godkjenne årsregnskap 2024 

Årsregnskap for 2024 godkjennes.

For

Mot
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Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS Østfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tønsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Ålesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim
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